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1. INTRODUCAO
Quando se deseja construir, reformar ou ampliar um imével é necessario
planejamento para seguir todos os passos legais, a fim de evitar aborrecimentos e

transtornos antes e apds a suaexecugao.

Antes de comecar a obra, é necessério obter o Alvara de Constru¢cdo. Sem este
documento, além de a obra estar sujeita a embargos e multas, o proprietario pode
ter problemas futuros para regularizar o imovel. Outra desvantagem de construir de
forma irregular é ficar impossibilitado de financiar a obra em instituicbes bancérias e

nao conseguir registrar o imoével emcartorio.

O foco deste manual é dar as diretrizes necessarias para a apresentacdo e
aprovacdo de projetos de imolveis junto a Prefeitura Municipal de Porto
Belo/Secretaria de Planejamento Urbano, ndo eximindo o responséavel técnico da
responsabilidade de desenvolver os Projetos Executivos e detalhamentos

necessarios para a execucgdo da obra.

2. PROCEDIMENTOS PARA A APROVACAO DE PROJETOS DE
EDIFICACOESNA PREFEITURA DE PORTO BELO — SECRETARIA
DE PLANEJAMENTO URBANO

Todas as obras de construgdo, reforma e ampliagcdo seréo precedidas dos seguintes

atos administrativos para a obtenc&o do Alvara de Construcgéo:
e Consulta de Diretrizes especificas para construcao;
o Aprovacédo de Projetos;

e Solicitacdo do Alvara de Construcéo.

Ap0s a conclusdo da obra é necessario realizar os seguintes atos:
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e Solicitacéo de vistoria do Sistema de Tratamento de Esgotos (junto a Fundacéo
Municipal de Meio Ambiente — FAMAP);
o Solicitacdo de habite-se no Corpo de Bombeiros (apenas nos casos previstos)

e Solicitagcdo do Habite-se junto a Secretaria de Planejamento Urbano.

Para requerer aprovacao de projeto de construcdo, ampliagcdo ou reforma e alvara
de construcéo é necessario comparecer junto a Secretaria de Planejamento Urbano,
devendo o requerente estar acompanhado da documentagdo necessaria conforme

detalhado nasequéncia:

2.1. Consulta de Diretrizes

A consulta de diretrizes deverd ser requerida junto & Secretaria de Planejamento

Urbano. Devem ser inseridos no pedido os seguintes documentos™:

e Documento de inscricdo imobiliaria cadastral (imoveis na area urbana);

e Copia matricula do imovel (iméveis em é&rea rural);

e RG e CPF do requerente.

e Taxa quitada correspondente ao pedido (emitida no momento do pedido de

consulta de diretrizes).

2.2. Aprovagéo de Projetos

A aprovacgdo de projetos € realizada em duas etapas principais, sendo a primeira
relacionada ao Projeto arquitetbnico e a segunda relacionada ao Projeto
Hidrossanitario. Para a Aprovacao de Projetose emissdo de Alvara de Construgéo, o

interessado devera apresentar:

e Consultade Diretrizes de construcdes;

'Em casos especificos poderdo ser solicitados documentacdes complementares no pedido de
consulta de diretrizes.
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e Documento que comprove a legalidade do imovel;

e Copia RG e CPF do proprietério;

¢ ART ou RRT de responsabilidade técnica dos projetos;

e 03 jogos de copias de cada Projeto;

e Comprovante do Recolhimento das taxas correspondentes ao processo.

e Copia do Espelho cadastral do imével;

e Parecer ambiental do 6rgdo ambiental ou Licenga Ambiental Prévia (LAP),
guando for o caso.

e Laudo do teste de percolagdo do solo (quando couber), assinado pelo
responsavel técnico e acompanhado de ART ou RRT correspondente;

e 03 vias de memorial descritivo do projeto arquitetonico;

e 03 vias de memorial descritivo do projeto hidrossanitario.

A retirada das vias originais dos Projetos Aprovados pela Secretaria esta

condicionada & emisséo de Alvara de Construgdo, Ampliacdo ou Reforma.

2.3. Emisséo de Alvara de Construgao

Para emissdo do Alvard de construgdo, o interessado devera apresentar ao

processo os seguintes documentos:

e Atestado de aprovacdo do projeto preventivo junto ao Corpo de Bombeiros
(quando couber);

¢ ART ou RRT do profissional responsavel pela execugcéo daObra;

e Copia do Alvara do Profissional responsével pela execugéo obra.

¢ Certiddo negativa do imével (municipio);

e Autorizagdo Ambiental — AUA ou Licengca Ambiental de Instalacdo (LAI)?

2 ~ . L . L ~
No caso de Atestado de Aprovacao de projeto preventivo junto ao Corpo de Bombeiros ha isengéo

apenas para residéncias unifamiliares, nos demais casos a referida aprovacdo é requerida e

obrigatdria.

¥ Atividades/empreendimentos passiveis de licenciamento ambiental deverdo requerer Autorizacdes

7
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Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV*, quando couber.

Comprovante do Recolhimento da respectiva taxa correspondente ao alvara

de construcéo da obra.

Em caso de divergéncia entre as dimensdes da matricula do Rl (Registro de
Imoveis) e as dimensdes do terreno no local, podera ser considerada a projecéao
do lote com menores dimensodes, tendo como limite maximo a area da matricula
do RI.

E necessario apresentar a matricula a ser retificada com copia dos documentos
(levantamento topografico, ART do profissional e memorial descritivo) que
compdem o processo de retificagédo, acrescido da declaracdo de compromisso de

apresentacao do registro retificado na solicitagdo do Habite-se.

2.4. Solicitagao de Habite-se

Concluida a obra, o interessado devera requerer junto a Fundacao Municipal de
Meio Ambiente — FAMAP a realizagdo de vistoria do sistema de tratamento de
esgotos implantado conforme projeto hidrossanitario aprovado. A documentacao

necessaria para esse processo na FAMAP deve ser vista diretamente no 6rgéo.

O requerimento de Habite-se da edificagdo junto a Secretaria de Planejamento

Urbano é precedida da seguinte documentacao:

e Copia do Alvara de Construgdo emitido;
e Projetos Arquitetdbnico e Hidrossanitario aprovados pela Secretaria de
Planejamento Urbano;

e Copia RG e CPF do proprietério.

Ambientais (AuA) e/ou licencas ambientais junto ao 6rgao ambiental competente.

“*No caso de Estudos de Impacto de Vizinhanga deverdo ser observados os casos exigidos pela Lei
Complementar n°® 33/2011.
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e Copia da Matricula do imével atualizada;
e Espelho cadastral e Certiddo Negativa do imdvel atualizada (IPTU ou INCRA);
¢ Habite-se Sanitério e/ou Formulério de Vistoria do Sistema de Tratamento de
Esgotos devidamente preenchido e deferido pela FAMAP;
e Habite-se emitido pelo Corpo de bombeiros (exceto para residéncias
unifamiliares);
e LAO - licenca ambiental de operacdo, nos casos cabiveis conforme
Resolugdo do COMDEMA N° 01/2013;
e Taxa quitada correspondente a vistoria para concesséo de Habite-se.
A vistoria de Habite-se sera realizada pelo(s) fical(is) de obras e tributos, conforme a
relagdo de itens do Anexo Il — Vistoria de Conclusé@o de Obras. Nessa etapa também
é realizado preenchimento do Boletim Cadastral Imobiliario — BCI (Anexo lll) para

fins de cadastro/atualizagédo do imoével junto ao Setor de Tributacdo Municipal.

3. APRESENTACAO DE PROJETOS A SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO URBANO

A apresentacao de projeto arquitetdnico e hidrossanitario de edificagbes para andlise
da Prefeitura Municipal de Porto Belo/Secretaria de Planejamento Urbano se dara na

forma de um projeto padréo.

Esta padronizacdo consiste no conjunto de pecgas graficas demonstrativas das
dimensdes externas, implantagdo, volumetria, areas e indices urbanisticos da
edificacdo projetada. Para cada uso da edificacdo existe uma listagem de itens a

serem representados conforme descrito na sequéncia.

Destaca-se que este projeto para emissao do Alvara de Construcao consiste em
apenas uma etapa do que compde um projeto completo elaborado por um
profissional habilitado, engenheiro ou arquiteto. Esta etapa, que sera utilizada para
aprovacdo na prefeitura, ndo dispensa a elaboracdo por parte do

engenheiro/arquiteto do estudo preliminar, anteprojeto, projeto executivo e
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projetoscomplementares que venham a ser necessarios.

Observacdo: As edificagbes a serem construidas no municipio devem priorizar a
acessibilidade, ou seja, devem atender a NBR 9.050/2015 e o Decreto Federal n°
5.296/2004.

3.1. Residéncias Unifamiliares e Geminadas

Para residéncias unifamiliares ou geminadas devera ser apresentado trés (03) vias
do projeto arquitetnico e trés (03) vias do projeto hidrossanitario, ambos em escala
adequada para perfeita leitura e compreensao e, cada projeto sendo apresentado

em prancha Unica, contendo os itens a seguir.

3.1.1. Planta de Localizac&o

Deve ser apresentada a posi¢cado gréafica que abrange o entorno da regido em que o
terreno esté localizado, demonstrando as ruas adjacentes ao terreno, a distancia a
uma rua de denominacdo oficial, a numeragdo, o norte magnético e, quando

existente, corpohidrico, indicando a distancia do mesmo.

Figura 1 — Exemplo de Planta de Localizagao.

Localizacao

ST ascla
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3.1.2. Planta de Locagéo (Escala Ideal 1:100)

Trata-se da projecéo da edificagcdo demonstrando os seguintes itens:

a)
b)

c)

Dimensdes do Lote conforme registro doimovel,

Representacdo da Projecdo do perimetro da edificacdo, quando geminado
representar o perimetro dasunidades;

Recuo Frontal® e Afastamentos Laterais e de fundo em atendimento ao

disposto no Plano Diretor e suas alteragdes.

d) Area permeével;

e)

f)

Projecéo das edificagdes existentes, indicadas comlegenda;

Indicacdo de areas nao edificaveis (atingidas por alargamento ou
prolongamentos de ruas, rios, cursos d'agua, galerias ou APP) e indicagéo da
distancia das margens destes asconstrucdes;

Indicagéo, quando presente, dos seguintes itens construtivos:

Marquises, pérgulas, beirais esacadas;

Piscinas, especificando o material utilizado (concreto, vinil, fibra,etc.);
Elementos construtivos projetados sobre o recuo frontal.

Indicagéo doslogradouros e confrontantes;

Indicagéo de implantagéo de calgada no padrao municipal e de acordo com

as Normas de Acessibilidade.

m) Indicag&o de implantagéo de lixeira, priorizando a coleta seletiva.

n)

Indicacdo do Norte magnético.

®Nos casos em que o recuo frontal for medido em relagéo ao Eixo da Via, o projeto devera apresentar
essa medida/cota (do eixo da via a edificacdo e do eixo da via ao recuo obrigatorio).

11
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Figura 2— Exemplo de Planta de Locacédo para Residéncia Unifamiliar.
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Figura 3 — Exemplo de Planta de Locacao para Residéncias Geminadas.
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3.1.3. Planta Esquematica do Perimetro (Escala Ideal 1:200)

Devera ser apresentada a planta esquematica do perimetro de todos os pavimentos
devidamente cotados externamente que detalhe com hachuras a tipologia da
edificacdo (Casa, Apartamento, Box/Garagem, Piscina,outros elementos que
houver).

13
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Figura 4 — Exemplos de Apresentacédo do Perimetro e Tipologias da Edificagao (Unifamiliares
ou Geminadas).

TIPOLOGIAS %

m Casa

Edicula x a ‘l

x
casa S
»
4 [
-~

Garagem

Sacada

‘daragem]

S o
! L x L
X X X
] ! ]
< [Tprof pera ,5“ [Pro]- DeTa [
unidade unidade unidade
2 % 01+ 027 037
:r | I acada I’ acada dl.dud‘ | ’é( | proj. beiral |
proj. beiral -
x l X X L x x L x L L | L
£ — 1 | 1
X [ .
| @

14



15

ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO BELO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

AV. GOV. CELSO RAMOS, 2500, CENTRO

PORTO BELO — SC CEP 88210-000

E-MAIL - planejamento.atendimento@portobelo.sc.gov.br
FONE/FAX (0**47) 3369-4111 — Ramal 222

3.1.4. Esquema Vertical (Escala Ideal 1:100)

O esquema vertical devera ser composto por um corte esquematico que demonstre

a volumetria da edificagdo e contenha os seguinteselementos:

¢ Numero depavimentos;

¢ Representacdo dos niveis, altura e pé-direito de cadapavimento;

e Representacdo do Perfil natural doterreno;

¢ Indicagdo, quando presente, dos seguintes itens construtivos: S6tdo; Subsolo,
mezanino, outros elementos que sejam computaveis na altura total da

edificagéo.

15



16

ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO BELO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

AV. GOV. CELSO RAMOS, 2500, CENTRO

PORTO BELO — SC CEP 88210-000

E-MAIL - planejamento.atendimento@portobelo.sc.gov.br
FONE/FAX (0**47) 3369-4111 — Ramal 222

Figura 5 — Exemplo esquema vertical Residéncia Unifamiliar/Geminada.
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3.1.5. Quadro Estatistico

O Quadro estatistico devera obrigatoriamente seguir o padrao mostrado a seguir e

devera estar obrigatoriamente apresentado na Planta do projeto Arquitetdnico.
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Figura 6 — Quadro Estatistico — Padrao a ser utilizado — Residéncia unifamiliares ou

geminadas.
ESTATISTICA
INFORMAGOES DO LOTE
INSCRIGAO IMOBILIARIA DO XXX XK IO KKK
AREA DC LOTE XXXXX m?2
TESTADA DO LOTE X3 m

QUADRO DE AREAS

AREA A CONSTRUIR TERREO SUPERIOR TOTAL
UNIDADE 01 XUXXX m? XXXXX m? XXXXX m?
UNIDADE 02 XXXXX m? XAXKX m? XAXKX m?
UNIDADE 03 XXXXX m? XXXXX m? XXXXX m?
TOTAL A CONSTRUIR XXXXX m? XXXXX m? XXXKX m?

INDICES URBANISTICOS

ZONEAMENTO XXX
TAXA DE OCUPAGAO XX XX%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO LOTE X
GABARITO X

TAXA DE PERMEABILIDADE X
NUMERO DE DORMITORIOS X
NUMERQO DE BANHEIROS X

Quando se estiver apresentando o projeto de edificagcfes geminadas deve-seinserir
também a informag&do do numero de unidades residenciais com a devida descricdo

de suasareas individualizadas.
Na hipotese de haver areas j&4 existentes estas deverdo ser detalhadas por

pavimento e total, apresentando também o nimero do alvard deconstrucdo, habite-

se e/ou habite-se de regularizagdo correspondente.

3.1.6. Selo Padrédo

De forma a padronizar as informac¢des constantes nos projetos, oS mesmos deverao

conter as informagdes do selo padréo conforme apresentado a seguir:
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e Enderecgo da obra com numeragéaopredial;

e Nome doproprietario;

e Numero de CPF ou CNPJ do proprietario.

¢ Nome, titulo e registro no CREA ou CAU do responsavel técnico pelo projeto;

e Conteudo daprancha (titulo);

e Descrigcdo do tipo de projeto/obra(contetdo);

e Quadro com espacgo para carimbo da Secretaria de Planejamento, com data,
conforme padréo.

e Quadro com assinaturas do proprietério, responsavel técnico do projeto.

3.1.7. Declaracdo de Responsabilidade

Todos os projetos a serem apresentados na Secretaria de Planejamento Urbano
devem estar acompanhados da Declaracdo de Responsabilidade, a qual devera
seguir o modelo padrao conforme apresenta-se no Anexo |. Esta declaracéo é parte
constituinte do processo. A Declaracdo deverd ser assinada pelo responséavel

técnico pelos projetos e pelo proprietario, obrigatoriamente.

3.2. Edificacdes Comerciais, de prestacéo de servi¢os, indUstrias e de uso

misto

Para edificacdbescomerciais, de prestacdo de servigos, industrias, instituicdes e de
uso misto devera ser apresentado igualmente trés (03) vias de cada projeto em
escala adequada para perfeita leitura e compreensdo e, apresentado
preferencialmente em prancha Unica cada projeto

(arquitetbnico/hidrossanitério),contendo os itens aseguir.
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3.2.1. Planta de Localizac&o

Deve ser apresentada a posi¢do grafica que abrange o entorno da regido em que o

terreno esté localizado, demonstrando as ruas adjacentes ao terreno, a distancia a

uma rua de denominacdo oficial, a numeragdo, o norte magnético e, quando

z

existente, corpohidrico, indicando a distancia do mesmo. O exemplo € 0 mesmo

constante na Figura 1.

3.2.2. Planta de Locagéo (Escala Ideal 1:100)

Trata-se da projecdo da edificagdo demonstrando 0s seguintes itens conforme

abaixo:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Dimensdes do Lote conforme registro doimovel;

Representacéo da Proje¢cé@o do perimetro da edificacao;

Recuo Frontal® e Afastamentos Laterais e de fundo em atendimento ao
disposto no Plano Diretor e suas alteragdes.

Area permeavel;

Projecéo das edificagdes existentes, indicadas comlegenda;

Indicacdo de areas nao edificaveis (atingidas por alargamento ou
prolongamentos de ruas, rios, cursos d’agua, galerias ou APP) e indicagéo da
distancia das margens destes asconstrucdes;

Indicagéo, quando presente, dos seguintes itens construtivos:

Marquises, pérgulas, beirais esacadas;

Piscinas, especificando o material utilizado (concreto, vinil, fibra,etc.);
Elementos construtivos projetados sobre o recuo frontal.

Indicagéo doslogradouros e confrontantes;

Indicagéo de implantagéo de calgada no padrao municipal e de acordo com

as Normas de Acessibilidade.

m) Indicag&o de implantagéo de lixeira, priorizando a coleta seletiva.

®Nos casos em que o recuo frontal for medido em relagéo ao Eixo da Via, o projeto devera apresentar
essa medida/cota (do eixo da via a edificacdo e do eixo da via ao recuo obrigatorio).
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n) Indicagdo do Norte magnético.

Figura 7 — Exemplo de Planta de Locacdo Comerciais, Servigos, Industriais, Uso Misto.
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3.1.3. Planta Esquematica do Perimetro (Escala Ideal 1:200)

Devera ser apresentada a planta esquematica do perimetro de todos os pavimentos

devidamente cotados externamente com a representagao de:

e Perimetro das Unidades com a devida descri¢cdo de suasareas;

e Acesso aos demais Pavimentos atendendo as normas deacessibilidade;

e Areas deCirculagio;

e Tipologia da edificagéo representada com hachuras para cada unidade (Casa,
Apartamento,  Escritério, Loja, Galpdo, Industria, Box/Garagem,

Piscina,outros), quando couber.
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Figura 8 — Exemplo de Planta Esquematica — Edificagdo comercial.
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Figura 9 — Exemplo de Planta Esquematica — Edificacdo comercial/Prestacdo de Servigos.

unidades auténomas
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1 circulagéo vertical
| areas comuns

3.2.4. Esquema Vertical (Escala Ideal 1:100)

O esquema vertical devera ser composto por um corte esquematico que demonstre

a volumetria da edificac&o e contenha os seguinteselementos:

¢ Numero de pavimentos;

¢ Representacao dos niveis, altura e pé-direito de cada pavimento;
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Representacéao do Perfil natural doterreno;
Indicacdo, quando presente, dos seguintes itens construtivos: S6tdo; Subsolo,

mezanino, outros elementos que sejam computaveis na altura total da
edificagéo.

Figura 10 — Exemplos de esquema vertical Edicacdes Comerciais.
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3.2.5. Quadro Estatistico

O Quadro estatistico devera obrigatoriamente seguir o padrao mostrado a seguir e
devera estar obrigatoriamente apresentado na Planta do projeto Arquitetdnico.
Podera ser ajustado, segundo especificidades do projeto, adicionando-se linhas para

constar informagfes, mas devera manter a concepgdao original.

Figura 11 — Quadro Estatistico — Padrao a ser utilizado — Unidades comerciais, prestacéo de
Servigos e outros.

ESIAIISITICA
INFORMAGOES DO LOTE
INSCRICAO IMOBILIARIA FOCOCXX XK IOOCKXKX
AREA DO LOTE XXXXX m?
TESTADA DO LOTE Xxxm

QUADRO DE AREAS

AREAS EXISTENTES TERREQ SUPERIOR TOTAL
ALVARA XXOXXXXXX XXXXX m? XXXXX m? XXXXX m?
AREA A A CONSTRUIR TERREO XXXXX m?
AREA A CONSTRUIR SUPERIOR XXXXX m?
TOTAL A CONSTRUIR XXXXX m?
AREA TOTAL (existente + construir) XXXXX m*

INDICES URBANISTICOS

ZONEAMENTO XXX
TAXA DE OCUPAGAO XX XX%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO LOTE X
GABARITO X

TAXA DE PERMEABILIDADE X
NUMERO DE DORMITORIOS X
NUMERO DE BANHEIROS PNE X
AREA UTIL SALA COMERCIAL (POR UNIDADE) X
NUMERO DE BANHEIROS X

Na hipétese de haver areas existentes estas deveréo ser detalhadas por pavimento
e total, apresentando também o numero do alvara de constru¢do, habite-se e/ou

habite-se de regularizacéo.

No quadro estatistico faz-se necessaria também, quando presente, a representacao
de outros itens como, por exemplo, areas de carga e descarga, areas de lazer e

vagas de estacionamento, entre outros. Além disso, deverd ser apresentado o
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guantitativo de banheiros PNE (para portadores de necessidades especiais), por

pavimento e total.

3.2.6. Selo Padrédo

De forma a padronizar as informag¢des constantes nos projetos, 0S mesmos deverao

conter as informagdes do selo padréo conforme apresentado a seguir:

e Enderecgo da obra com numeracgaopredial;

e Nome doproprietario;

e Numero de CPF ou CNPJ do proprietario.

¢ Nome, titulo e registro no CREA ou CAU do responsavel técnico pelo projeto;

e Conteudo daprancha (titulo);

e Descricdo do tipo de projeto/obra(contetdo);

e Quadro com espacgo para carimbo da Secretaria de Planejamento, com data,
conforme padréo.

e Quadro com assinaturas do proprietério, responsavel técnico do projeto.

3.2.7. Declaracdo de Responsabilidade

Todos os projetos a serem apresentados na Secretaria de Planejamento Urbano
devem estar acompanhados da Declaracdo de Responsabilidade, a qual devera
seguir o modelo padrdo conforme apresenta-se no Anexo |. Esta declaragéo é parte
constituinte do processo. A Declaracdo deverd ser assinada pelo responséavel

técnico pelos projetos e pelo proprietario, obrigatoriamente.

3.3. Edificagbes Destinadas ao Uso Multifamiliar verticais e Uso Misto verticais

(residencial e comercial)

Para Residéncias Multifamiliares dever4 ser apresentado trés (03) vias de
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cadaProjeto (arquitetdnico e hidrossanitario) em escala adequada para perfeita
leitura e compreensao. Neste caso, a apresentacado dos Projetos podera ser feita em
mais pranchas de modo que a representacdo seja clara e objetiva. No exemplo
demonstrado a seguir a representacao da Edificagdo Multifamiliar em trés pranchas:
Prancha 01 - Localizacdo e Locagdo, Prancha 02 — Planta de Perimetro dos
Pavimentos e Prancha 03 — Planta de Perimetro de Pavimento e Esquema Vertical.
No caso de Residéncias Multifamiliares o Projeto devera conter os itens descritos a

seqguir.

3.3.1. Planta de Localizac&o

Deve ser apresentada a posi¢do grafica que abrange o entorno da regido em que o
terreno esté localizado, demonstrando as ruas adjacentes ao terreno, a distancia a
uma rua de denominacdo oficial, a numeragdo, o norte magnético e, quando
existente, corpohidrico, indicando a distancia do mesmo. O exemplo € 0 mesmo

constante na Figura 1.

3.3.2. Planta de Locagéo (Escala Ideal 1:100)

Projecéo da edificagdo demonstrando os seguintes itens:

Dimensdes do Lote conforme registro do imovel;

¢ Representacéo da Proje¢céo do perimetro da edificacao;

e Recuo Frontal’ e Afastamentos Laterais e de fundo em atendimento ao
disposto no Plano Diretor e suas alteragdes.

e Area permeavel;

e Projecédo das edificagOes existentes, indicadas com legenda;

e Indicacdo de areas ndo edificaveis (atingidas por alargamento ou

prolongamentos de ruas, rios, cursos d’agua, galerias ou APP) e indicagcéo da

"Nos casos em que o recuo frontal for medido em relagdo ao Eixo da Via, o projeto devera apresentar
essa medida/cota (do eixo da via a edificacdo e do eixo da via ao recuo obrigatorio).
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distancia das margens destes as construcdes;

Indicacdo das vagas de estacionamento computéveis, areas de embarque e
desembarque e patios de carga e descarga, especificando as vagas de idoso
e PNE;

Indicagdo, quando presente, dos seguintes itens construtivos: marquises,
pérgulas, beirais, sacadas; piscinas;

Elementos construtivos projetados sobre o recuo frontal.

Indicac&o dos logradouros e confrontantes;

Indicagcédo de implantacdo de cal¢cada no padréo municipal e de acordo com
as Normas de Acessibilidade.

Indicacdo de implantacéo de lixeira, priorizando a coleta seletiva.

Indicacdo do Norte magnético.

Indicagdo de Rampa de Acesso de veiculos para pavimento superior, quando

existente.

26



27
ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO BELO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
AV. GOV. CELSO RAMOS, 2500, CENTRO
PORTO BELO — SC CEP 88210-000
E-MAIL - planejamento.atendimento@portobelo.sc.gov.br
FONE/FAX (0**47) 3369-4111 — Ramal 222

Figura 12 — Exemplo de planta de Locacgao para Edificag6es Multifamiliares/Comerciais
Verticais.
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3.3.3. Planta Esquematica do Perimetro (Escala Ideal 1:200)

Planta Esquemética do Perimetro do Pavimento Térreo, Cobertura e Tipoe demais
pavimentos diferenciados devidamente cotados externamente com a

representacaode:

e Perimetro Total dos pavimentos e perimetro das unidades;

e Acesso ao demais Pavimentos atendendo as normas de acessibilidade;

e Areas de Circulacio;

¢ Indicacdo das areas de lazer;

¢ Indicacdo e identificacdo das vagas de estacionamento computaveis, areas
de embarque e desembarque e patios de carga e descarga, especificando as
vagas de idoso e PNE;

e Tipologia da edificacdo representada com hachuras (Apartamento,
Box/Garagem, Piscina,outros).

¢ Indicacdo das areas cobertas e descobertas nos pavimentos quando houver.
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Figura 13 — Exemplo Esquema Perimetro Pavimento Térreo.
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Figura 14 — Exemplo Esquema Perimetro Pavimento Tipo (X N° pavimentos tipo).
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Figura 15 — Exemplo Esquema Perimetro Pavimento Cobertura.
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3.3.4. Esquema Vertical (Escala Ideal 1:100)

O esquema vertical devera ser composto por, no minimo, doiscortes esquematicos,
um transversal e um longitudinal, que demonstrem a volumetria da edificagéo e

contenham os seguinteselementos:

¢ Numero de pavimentos;

¢ Representacdo dos niveis e altura de cada pavimento;

e Representacdo do Perfil natural do terreno;

e Se alguma porcao da edificacdo for construida sobre a divisa, devera estar
indicado no esquema vertical.

¢ Indicagdo, quando presente, dos seguintes itens construtivos: embasamento;
elementos que sejam computaveis na altura total da edificacdo; subsolo,

mezanino e pavimento cobertura;
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Figura 16 — Exemplo Esquema Vertical Edificacdo Multifamiliar.
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3.3.5. Quadro Estatistico

O Quadro estatistico devera obrigatoriamente seguir o padrdo mostrado a seguir e

devera estar obrigatoriamente apresentado na Planta do projeto Arquitetdnico.

Figura 17 — Quadro Estatistico — Padréo a ser utilizado — Residenciais Multifamiliares.

QUADRO DE INFORMAGCOES - APARTAMENTOS

APARTAMENTOS NUM. QUARTOS APARTAMENTOS NUM. QUARTOS
AP. 101 0z AP. 203 02

AP_102 02 AP. 204 02

AP. 103 02 AP. 31 02

AP.104 0z AP. 302 02

AP. 201 02 AP. 303 02

AP. 202 0z AP. 304 02

QUADRO DE INFORMACOES - AREA COMUM

SALAO DE FESTAS 01 BWC PNE

VAGAS ESTACIONAMENTO

VAGAS COMPUTADAS WAGAS NAQ COMPUTADAS

COBERTAS PADRAQ

DESCOBERTAS PADREO

PMNE COBERTAS

PNE DESCOBERTAS

IDOS0 COBERTAS

IDOS0O DESCOBERTAS

TOTAL

BICICLETARID
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Figura 18 — Quadro Estatistico — Padrao a ser utilizado — Edificag6es Mistas (multifamiliares e

comerciais).

ESIAITISITICA

INFORMAGOES DO LOTE

INSCRIGAO IMOBILIARIA LER LR LR R EEER Y
AREA DO LOTE OO0
TESTADA DO LOTE Xxxm

QUADRO DE AREAS

PAVIMENTO TERREO - TORRE OOOUK
PAVIMENTO TERREO - EMBASAMENTO OO
EQUIPAMENTOS COMPLEMENTARES (guarita, lixeira, glp...) XK
RAMPAS DESCOBERTAS DE ACESSO DE VEICULOS A OUTROS PAVTOS HOOOUK
PISCINA DE CONCRETO OO0
PAVIMENTO TERREO TOTAL KXXXX m?
PAVIMENTO TIPO TOTAL (04 APARTAMENTOS) 0000 me
PAVIMENTO TIPO X3 AXAXAX m?
PAVIMENTO COBERTURA A.DESCOBERTA A. COBERTA

XX KXOKK
PAVIMENTO COBERTURA KAXKX m?
BARRILETE, ATICO, CAIXA D'AGUA KXXXX m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA KXXKX m?2

iNDICES URBANISTICOS

ZONEAMENTO XXX

TAXA DE OCUPAGAOD XX XX %

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO LOTE

GABARITO

TAXA DE PERMEABILIDADE

NUMERO DE DORMITORIOS

o - e S - 4

NUMERO DE BANHEIROS
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3.4. Projeto Hidrossanitério

A analise dos projetos hidrossanitarios sera baseada nos critérios de locacao
dos sistemas de coleta e tratamento de esgotos sanitarios nos lotes e nos
critérios béasicos de dimensionamento adotados pelo responsével técnico,

devendo-se considerar:

e Numero de contribuintes de esgotos, sendo: 03 pessoas em cada
dormitorio.

e Para edificagbes comerciais adotar 1 pessoa cada 7 m? de é&rea
edificada.

e O memorial de calculo das unidades sanitarias de esgoto devera
obrigatoriamente apresentado no corpo da prancha do projeto.

e O numero de dormitérios/quartos deve estar constante no Quadro
estatistico, detalhando por unidade residencial e quantidade total.

e Devem ser observadas as diretrizes constantes nas NBR 7229/1993 —
Projeto, construgcdo e operacdo de sistemas de tanques sépticos;
(ABNT);

e Devem ser observadas as diretrizes constantes nas NBR 13.969/1997 —
Tanques sépticos: Unidades de Tratamento complementar e disposigdo
final dos efluentes liquidos — Projeto, construcéo e operacao (ABNT).

e As instalagdes hidrossanitérias (Agua e esgoto) interiores a edificacao,
bem como a previsdo de reservatdério de agua potavel sao de
responsabilidade do responsavel técnico pelo projeto.

e A implantacdo das unidades sanitarias de esgoto deve obrigatoriamente
respeitar o recuo minimo de 1,50 m dos limites do lote e do ramal predial
de 4gua. Nao sera aceito projeto que ndo atenda a essa questéo.

e A implantagdo das unidades sanitarias de esgoto deve
preferencialmente ser realizada na por¢éo frontal a edificacdo, de modo
que a futura ligagdo do ramal de esgoto na rede coletora de esgotos
sanitario possa ser facilitada, quando for disponibilizada na localidade da
edificacéo.

e Para as unidades de disposicédo final dos efluentes tratados, deveréa ser
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respeitada a distancia minima vertical entre o fundo da unidade e o nivel
maximo da superficie do lencol freatico de 1,50 m.

Todas as edificagdes com cozinha/copa ou similares deverdo conter
caixa de gordura, destinada a reter as gorduras, graxas e 6leos contidos
no esgoto, adequadamente projetadas conforme Diretrizes da NBR
8.160/199 — Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario — Projeto e Execucéo
(ABNT), apresentando a localizagdo da mesma no lote e seu
detalhamento.

Deveré ser apresentada em prancha, em escala preferencial de 1:25, os
detalhes (cortes e medidas especificas) das unidades sanitarias de
tratamento de esgotos, incluida a caixa de gordura.

Poderdo ser adotadas, a critério do profissional responsavel e/ou de
solicitagdo da SEPLAN, em especial devido ao porte e caracteristicas do
empreendimento, outros tipos de sistemas de tratamento de esgotos
sanitarios mais eficazes. Para analise do projeto devem ser
apresentadas minimamente as seguintes informacdes: vazdo de
efluentes a ser gerada; eficiéncia de tratamento do sistema a ser
implantado;local para a disposicdo e/ou destinagédo final do efluente
tratado.

A disposicdo do efluente tratado em drenagem pluvial apenas sera
permitido até a implantagcdo de sistema coletivo de esgotamento
sanitario pelo municipio e, nos casos em que 0 projeto possua técnica
que garanta eficiéncia de tratamento adequada, ndo sendo permitida
para unidades compostas por fossa séptica, mesmo com unidades de
tratamento complementar.

No caso da disposi¢édo do efluente em drenagem pluvial, o responsavel
técnico deverd apresentar na fase de projeto um manual de operacéo da
estacdo de tratamento projetada, segundo suas caracteristicas,
acompanhado de plano de monitoramento do efluente tratado,

compativel com o monitoramento constante na LAO do empreendimento
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via 6rgdo ambiental pertinente. O plano de monitoramento devera estar
indicado em ART ou RRT emitida pelo profissional responsavel por sua
elaboracgao.

e A utilizacdo dos elementos hidricos como corpos receptores de efluentes
liquidos dependera do respeito aos padrdes de emissao instituidos pela
Legislagcdo Federal e Estadual e pelos 6rgdos municipal e estaduais
competentes.
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Figura 19 — Area apta a locacéo de sistemas de tratamento de esgotos - Recuo.
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OBS: Acompanham este Manual — Anexos |, Il e lll, respectivamente:

Declaragédo de Responsabilidade, Roteiro de Vistoria de Habite-se (Fiscais) e

Boletim Cadastro Imobiliario — BCI.
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