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1 APRESENTAGAO

Este documento apresenta os resultados consolidados das pesquisas e analises
realizadas para a elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) do empreendimento
Porto Belo Tennis Resort, localizado no municipio de Porto Belo, Santa Catarina. Situado em
uma area de grande potencial turistico e natural, o Tennis Resort abrange uma extensao de
aproximadamente 16 hectares, destinados a oferecer uma combinacido de espacos

residenciais e de lazer.

Em consonancia com a Lei Complementar N° 33/2011 de Porto Belo, que institui o
Cddigo Urbanistico do municipio, e considerando as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei
Federal 10.257/2001), do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Porto Belo e do
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, este estudo tem como objetivo atender as
exigéncias legais e garantir o desenvolvimento sustentavel do empreendimento. Salienta-se
que a elaboracao deste estudo foi conduzida por meio de metodologias abrangentes, que
incluiram pesquisa bibliografica, levantamento in loco e anadlise cruzada de dados. Essas
abordagens foram adotadas com o intuito de fornecer um diagndstico aprofundado dos
aspectos urbanisticos e socioeconémicos relevantes para o empreendimento, além de uma

analise urbana identificando impactos e beneficios para o municipio de Porto Belo.

2 EMPREENDEDOR

Razao Social: WPBT Desenvolvimento Imobiliario LTDA
CNPJ: 49.861.423/0001-95
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3 EauirPeE TECNICA

ECOURBANA ACUSTICA E MEIO AMBIENTE
CNPJ: 40.493.673/0001-45
Edificio Comercial Aleci - 32 Avenida, Rua 904, 601 - Sala 701

Centro, Balneario Camboriu, SC
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ECO URBANA

4 O EMPREENDIMENTO: PORTO BELO TENNIS RESORT

41 EMPREENDIMENTO E ATIVIDADE

O empreendimento esta situado no municipio de Porto Belo, Santa Catarina, em terras
adjacentes ao Aeroporto Costa Esmeralda, préximas a Rodovia BR 101, km 154, e com
acesso pela Rua Santos Dumont, s/n°, CEP 88210-000, nas coordenadas de referéncia “X:
735685.00m E” e “Y: 6992556.00 m S”. Trata-se de uma area de 182.716,71m? destinados a
ocupagao residencial, subdividida em lotes de variadas metragens, e, lotes mistos destinados

aos setores de lazer e servico.
A regido de implantagdo do empreendimento configura-se como uma area de

expansao urbana do municipio — em cidades como Porto Belo, a atividade residencial abarca
a importante funcdo de conexao e configuragao social e urbana do ambiente. Na Figura 1,

demonstra-se a localizagdo do empreendimento na malha urbana municipal.
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Figura 1 Localizagdao do Empreendimento
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O Estudo de Impacto de Vizinhanga apresenta o quadro de areas do empreendimento,

compreendendo, portanto, as atividades previstas quanto a implantacédo das estruturas,
conforme Quadro 1.

QUADRO TOTAL DA GLEBA
m* %
AREATOTAL DA GLEBA 182.716,71 100%
AREA VERDE DE DOMINIO PUBLICO DE USO EXCLUSIVO DO CONDOMINIO 38.105,93 18,30%
AREA LIQUIDA DO EMPREENDIMENTO 144.610,78 81,70%
AREAS VERDES (Lei Complementar n® 96/2018)
DESCRIGCAO AREAS PERMEAVEL - Art. 20, I LC 96/2018 {mz) VERDE REMANESCENTE {mz) ﬁ.REATDTAL{mZ)
Areaverde 01 10.917,11 - 10.917,11
Area verde 02 10.814,13 - 10.814,13
Areaverde 03 16.374,69 - 16.374,69
TOTAL 38.105,93 - 38.105,93
QUADRO TOTAL DO EMPREENDIMENTO
UNIDADES AREA {mz) %%

AREA DO EMPREENDIMENTO 136 144.610,78 100,00%
1) AREAS PRIVATIVAS 129 118.770,18 82,13%
1.1) LOTES - UNIFAMILIARES 126 73.100,79 50,55%
1.2) LOTES - MISTOS 3 45.669,39 31,58%
2) AREAS DE USO COMUM 7 25.840,60 17,81%
2.1) VIAS DE CIRCULACAO 4 24.644,71 17,04%
2.2) OUTRAS AREAS DE USO COMUM 3 1.195,89 0,83%

Figura 2: Quadro de areas e identificagdo das estruturas contempladas pelo projeto
urbanistico
Fonte: Empreendedor (2025)

4.2 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DO IMOVEL

De acordo com o levantamento topografico realizado na area em estudo, verificou-se
que o imoével esta integralmente situado na cota altimétrica de 8,0 metros acima do nivel do
mar, em uma regiao caracterizada por relevo plano. No entanto, para a viabilizacao da
implantacao do projeto, serdo necessarias intervengdes de terraplenagem, incluindo aterro e
substituicdo de solo nas vias internas. Estima-se uma movimentacao de terra da ordem de

20.742,64 m?® para a adequagao do terreno. O projeto encontra-se atualmente em fase de
analise sob o protocolo n° 3802/2024.
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4.3 MACROZONEAMENTO URBANO

Com base na Lei Complementar N° 33/2011, que institui o Codigo Urbanistico de Porto
Belo, o macrozoneamento do municipio estabelece as diretrizes gerais para o ordenamento
territorial, definindo areas de uso urbano, rural e de preservagdo ambiental — em seu Artigo
19, lista as areas, zonas e macrozonas dispostas no territério. Nesse contexto, o presente
Estudo de Impacto de Vizinhanga traz, na Figura 3, o macrozoneamento na Area de
Vizinhanga Indireta: o empreendimento em questdo esta posicionado na Macrozona de
Expansao Urbana 1 (MEU 1).

A Macrozona de Expanséo Urbana 1, conforme delineada na Lei Complementar N°
33/2011 (Cdédigo Urbanistico de Porto Belo), representa uma area delimitada para o
desenvolvimento urbano planejado. Esta macrozona € caracterizada por uma mescla
controlada de usos residenciais, comerciais e de servigos, visando a otimizacao dos recursos,
a promocéao da qualidade de vida urbana e, como o préprio nome determina, a expansao do
municipio. O Cdédigo Urbanistico estabelece diretrizes especificas para o parcelamento do
solo, determinando as densidades populacionais e construtivas adequadas, bem como as
areas destinadas a preservacao ambiental e patrimonial. Além disso, sao previstas medidas
para a garantia da infraestrutura urbana, como sistemas de drenagem, abastecimento de agua
e vias de acesso. Assim, a Macrozona de Expanséo Urbana 1 busca promover o crescimento
urbano com a conservagdo dos recursos naturais e culturais, garantindo um ambiente

sustentavel e habitavel para os residentes de Porto Belo.

No entorno, encontram-se ainda demais macrozoneamentos importantes como a
Macrozona Rural de Prote¢ao Ambiental (MRPA), a Macrozona Rural de Ocupagéo Orientada
(MRO) e a Macrozona Urbana de Industrias e Servigos (MUIS). A Macrozona Rural de
Protecdo Ambiental (MRPA), assim como a Macrozona Rural de Ocupagéao Orientada (MRO),
definidas pelo Cddigo Urbanistico, sdo areas estratégicas para o manejo integrado do
territorio, especialmente diante da crescente pressao urbanizadora sobre espacgos rurais. A
MRPA e a MRO tém, por objetivo principal, a conservagao dos recursos naturais e a promogao
de praticas sustentaveis de desenvolvimento rural. Diante do processo de urbanizagdo em
curso, é essencial que politicas de ordenamento territorial sejam implementadas para mitigar
os impactos negativos da expansao urbana sobre areas rurais proximas. A Macrozona Urbana
de Industrias e Servigos (MUIS), por sua vez, € uma area designada para o desenvolvimento

industrial e comercial do municipio, sendo crucial que sua localizagao e configuragéo espacial
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sejam planejadas de maneira a minimizar possiveis conflitos com areas residenciais, rurais e
ambientais circundantes. Assim, o Cadigo Urbanistico estabelece diretrizes especificas para
o0 uso do solo e infraestrutura, levando em conta a interdependéncia funcional entre as
macrozonas € o planejamento integrado do territério. Por meio de medidas de zoneamento,
regulamentacdes de atividades e incentivos ao desenvolvimento sustentavel, busca-se criar
sinergias positivas entre as diferentes areas urbanas e promover um desenvolvimento urbano

equilibrado e socialmente inclusivo em Porto Belo.
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IRequerente: Wert Incorporacéo e Urbanismo LTDA
[CNPJ: 41.159.391/0001-79

[Empreendimento: Tennis Wert

|Localizac&o: Rodovia BR-101, rua Santos Dumont, SN
[Bairro Sertao de Santa Luzia, Porto Belo/SC

Legenda e Convengdes Cartograficas:
|-J Delimitacdo do Empreendimento

/\/ Malha Viaria

Area de Vizinhanca Indireta (AV1)

Zoneamento de Porto Belo/SC
Lei Camplementar n* 174:2022

2 EixodeAcesso  J» MUQ 7

5_’?) Eixo Orla Semieixo Urbana
Data de Elaboracao: Maio de 2024
2 Eixo Urbano MUPA Base Cartografica: ANA/2016, IBGE/2022 e SDS{2012
i Fonte de Dados: Zoneamento Municipal
’ Exp.Ureana Muo2 Imagem: Google Earth Pro/2023
’ Eixo Urbano MUO 1 Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
Projego Cartografica: Transverse Mercator (UTM)
MEU 1 MUIS Meridiana Central; -51,0000
MEU 2 MRPA Responsabilidade
MUQ 1 MRO Tecnica:
MuQ2 ZET:
i il ECO URBANA
MUQ 4 UL ZEITA Aciistica e Meio Ambiente
L ZEITA1
MRS pont Gian Franco Werner
- MUQ 6 ZEIS Engenheiro Ambiental e de Seguranca do Trabalho

Mestre em Ciéncias e Tecnologia Ambiental
CREA/SC n" 166697-9

Figura 3 Macrozoneamento Urbano

4.4 PROJETO URBANISTICO - AREAS, DIMENSOES E VOLUMETRIA

O Projeto Urbanistico do empreendimento Porto Belo Tennis Resort € de autoria do
Arquiteta e Urbanista Alexandra Risello, registro CAU A105931-0.

Em uma gleba de 182.716,71m?, distribuem-se os 126 lotes unifamiliares e 03 lotes
mistos, destinados a servigos e lazer do complexo. Os lotes unifamiliares ocupam uma area

total de 73.100,79m?, enquanto os lotes mistos possuem 45.669,39m?2. Para as vias e areas
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comuns, sao destinados 25.840,6m? entre o portico social e areas de circulacdo. Em areas

verdes, o projeto conta com 38.105,93m?, subdivididos em Area Verde 01 (10.917,11m?), 02
(10.814,13m?) e 03 (16.374,69m?).

O Projeto Urbanistico (Anexo IllI) permite a criagdo de um complexo residencial unico
na regidao — com lotes confortavelmente distribuidos, aliados a topografia, aos ventos e a
posicao solar, propicia uma interagdo Unica com o meio natural intrinseco, o qual eleva-se

com areas verdes preservadas e a delimitacdo de um parque linear.

Figura 4 Imagem do Projeto Urbanistico | Fonte: WPBT (2024)
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4.5 DEMANDAS DA INFRAESTRUTURA URBANA E MAPEAMENTO DAS REDES DE
AGUA, ESGOTO, ENERGIA, DRENAGEM, COMUNICAGAO E RESIDUOS SOLIDOS
NO ENTORNO

4.5.1 Populacao Prevista

Para a fase de operagao do Condominio de Lotes Porto Belo Tennis Resort, estima-se
uma populagdo fixa de aproximadamente 756 pessoas, considerando os 126 lotes
residenciais previstos no empreendimento e uma média de seis habitantes por lote, conforme
diretriz estabelecida no Manual do Empreendedor da CASAN. Essa projecao pressupde a
ocupacgao plena dos lotes e representa a demanda potencial por infraestrutura e servigos

urbanos.

A populacdo do empreendimento sera composta majoritariamente por moradores
permanentes, com possibilidade de variacbes na taxa de ocupacido em fungao de fatores
sazonais, como periodos de férias e alta temporada. Tais oscilacbes poderao influenciar
temporariamente a densidade populacional e, por consequéncia, o consumo de recursos

como agua, energia elétrica e servigos de esgotamento sanitario.

Além dos residentes, prevé-se um fluxo adicional de pessoas no condominio, incluindo
visitantes, prestadores de servicos e funcionarios responsaveis pela manutengao e operagao
das areas comuns. Embora esse contingente exerga um impacto reduzido na ocupacéo diaria,
sua presencga deve ser contemplada no planejamento da infraestrutura e na modelagem da

demanda por servigos.

A estimativa da populacao flutuante foi realizada a partir da analise de todas as areas do
empreendimento suscetiveis a presenca de visitantes e prestadores de servicos, incluindo os
lotes de uso misto. Com base nesse levantamento, projetou-se um contingente adicional de
aproximadamente 583 pessoas em circulagdo nas dependéncias do condominio. A populacéo
total prevista, considerando a soma das parcelas fixa e flutuante, atinge cerca de 1.339
individuos. Esse quantitativo constitui parametro fundamental para o dimensionamento das
demandas por servicos essenciais e para a avaliagdo da capacidade de suporte da
infraestrutura urbana existente, visando assegurar a adequada integracdo do

empreendimento ao contexto urbano de Porto Belo, de forma planejada e sustentavel.

Considerando que o Porto Belo Tennis Resort estara fisicamente conectado ao Porto Belo

Golf Resort, torna-se necessario incluir também a estimativa populacional deste segundo
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empreendimento. O Golf Resort tera uma populacao estimada de 5.385 pessoas, composta
por 3.785 residentes fixos e 1.600 pessoas flutuantes, conforme indicado na LAI n° 1504/2022.
Essa populacao estara distribuida entre diferentes setores e usos, como areas residenciais,
comeércios, espacgos de lazer e servigos de hotelaria. Assim como ocorre no Tennis Resort, ha
uma presenga expressiva de populacao flutuante, especialmente relacionada a servigos
temporarios, quiosques e a ocupacgao sazonal, o que gera variagdes periddicas na densidade

populacional.

Dessa forma, a populagdo total estimada para o conjunto formado pelos
empreendimentos Porto Belo Tennis Resort e Porto Belo Golf Resort € de aproximadamente
6.724 pessoas, considerando moradores permanentes, usudrios sazonais e demais
ocupacoes transitorias. Tal magnitude populacional reforga a importancia de um planejamento
urbano articulado e de uma avaliagéo integrada dos impactos gerados, especialmente no que
se refere a infraestrutura de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
mobilidade urbana e gestdo de residuos sdlidos. Recomenda-se que os 6rgaos gestores € 0
empreendedor promovam a compatibilizagdo das demandas geradas com a capacidade
instalada dos sistemas publicos e, quando necessario, a ado¢ao de medidas compensatorias
ou de mitigagao. A integracao funcional entre os dois empreendimentos exige ainda a adogao
de diretrizes conjuntas de uso e ocupagao do solo, com vistas a sustentabilidade ambiental,
a qualidade de vida da populagao residente e a harmonia com o territério urbano consolidado

de Porto Belo.
4.5.2 Rede de Distribuigdo de Agua

O projeto hidrossanitario do Condominio de Lotes Porto Belo Tennis Resort estima o
consumo de agua com base na populagao projetada para a fase de operagédo. Considerando
os 126 lotes unifamiliares, com média de cinco habitantes por lote, estima-se um total de 756
moradores fixos. Para o dimensionamento da demanda, adota-se a diretriz de 250
litros/habitante/dia, resultando em uma estimativa de consumo diario de 189,0 m?®/dia para a
populagcédo residente fixa e 145,75 m?/dia para a populagdo flutuante, totalizando uma
demanda hidrica projetada de 334,75 md3dia (equivalente a 334.750 L/dia) para o

empreendimento.

O abastecimento publico de agua em Porto Belo/SC é operado pela Empresa
Brasileira de Saneamento (EBS). No entanto, o local de implantagdo do empreendimento n&o

é atualmente atendido por rede publica de abastecimento, conforme indicado no Anexo IV.

17



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EGU URBANA Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

Diante dessa condicdo, a solugcdo adotada consiste na implementacdo de um sistema
autbnomo e independente de suprimento hidrico, composto por captacao subterranea,

tratamento fisico-quimico e rede interna de distribuicio.

A captacao sera realizada por meio de sete pocgos tubulares profundos, todos ja
perfurados e testados com bombeamento continuo de 24 horas. Cada pogo possui laudo
técnico elaborado por gedlogo com registro no CREA/SC, assegurando a viabilidade

operacional do sistema. Abaixo, apresentam-se os dados consolidados dos pogos:

e Pocgo 01: Vazdo de 2.571 L/h | Nivel Estatico: 2,28 m | Nivel Dindmico: 56,72 m

e Poco 02: Vazdo de 17.600 L/h | Nivel Estético: 0,76 m | Nivel Dindmico: 58,69 m
e Poco 03: Vazao de 12.000 L/h | Nivel Estético: 0,75 m | Nivel Dindmico: 56,87 m
e Poco 04: Vazdo de 24.000 L/h | Nivel Estético: 3,40 m | Nivel Dindmico: 56,80 m
e Poco 05: Vazio de 14.400 L/h | Nivel Estético: 4,40 m | Nivel Dindmico: 45,29 m
e Poco 06: Vazao de 12.000 L/h | Nivel Estatico: 3,00 m | Nivel Dindmico: 60,00 m
e Poco 07: Vazdo de 10.286 L/h | Nivel Estético: 1,55 m | Nivel Dindmico: 60,00 m

A vazao total disponivel é de aproximadamente 92.857 L/h, o que equivale a 2.228,57
m?/dia — volume amplamente superior a demanda estimada para o Porto Belo Tennis Resort,

evidenciando a robustez e a seguranca hidrica do sistema proposto.

A 4gua captada serd encaminhada & Estagdo de Tratamento de Agua (ETA) do
empreendimento, localizada em area técnica compartilhada com o Porto Belo Golf Resort. O
processo adotado sera fisico-quimico, em conformidade com os parametros de potabilidade
definidos pela Portaria GM/MS n° 888/2021. Apds o tratamento, a distribuicdo sera realizada
por meio da rede interna do condominio, garantindo fornecimento continuo, auténomo e

conforme os padroes de qualidade exigidos.

As Figuras 5 e 6 deste EIV apresentam, respectivamente, a localizagao dos pogos e a
tabela com as coordenadas geograficas e as outorgas de uso de agua de cada ponto de

captagao:
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LOCAGCAO DOS POGCOS TUBULARES PROFUNDOS
PARA ABASTECIMENTO DE AGUA DO
PORTO BELO GOLF ALL RESORT

Projeto: Lacagdo dos Pocos de Agua
WPBG D i
GNPJ: 39.521.120/0001-70

Imobiliaria SIA

6983500

Empreendimento: *Porto Belo Golf Resort"
Imovelf Enderaco:

Matricula n° 21.995 - ORI Parta Belo/SC

Area de Matricula: 1.114.460,79 n* = 1114 ha
Localizagao: Rua Santos Dumond, sin® -
Bairro Sertdo de Santa Luzia

Porto Belo - Santa Catarina

Coordenada de Referéncia:

Long {x): 734884.00 m £/ Lat (y): 6992926.00m S

6993250

6893000

6992750

Légendu e Convencoes Cartogrificas:

6992500

& Locagéo dos Pogos

ﬂ Delimitagio da Area de Execugao do Porto Belo Golf Resort [83,8 ha]

GEDLOCALIZAGAD DOS POCOS SUBTERRANECS
Porto Belo Golf All Resort
Coordenadas (UTM)
Roaes Longitude (x) mE Latitude (y)mS.
Pogo 1 734919,00 6993237,00
Pogo2 734368,00 6992964,00
Pogo3 734718,00 6992930,00
Pogo4 735482,00 6992845,00
Pogo5 734662,00 6993236,00
Pogo6 734713,00 6992598,00
Pogo7 735191,00 699287600

Escaia

Ciaburagdo.
Sutombio2624

[+ 05 Rgistons Tec.
NinasHidreGao (07/2622)

Bases Carfograficas: -—
Dadas: Projeto Urbanistico, 2022 3
Imagem: Ortomasaica Arofatogrametrico (14/0223) . @,

5

Sisterna de Coordenadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
Projecdo Cartografica. Transvarss fercator (UTHi) s
Iendiano Central: -51,0000

& [Wert

R
Setor de ldeio Ambiente e Sustentabilidade

0 55 110 220 330 440
Figura 5 Localizagao de Pogos do Complexo | Fonte: Empreendedor (2024)
LOCALIZAGAO VAZAO
MAXIMA VAZAO?
POCO FASE N2 PROCESSO N2 OUTORGA
UTM X utMY EMPREENDIMENTO PRETENDIDA |  (m®/dia)
(m?/dia)
Poco Porto Belo Golf Protocolo de SDE N© 1980/2022 46,28
o1 .| TPI.00mE | 633323/.00 m3 Resort Outorga Definitiva (Anexo 8-5) 313,74
3
Poso | 534368.00m E' [6992964.00m | PortoBeloGolf f \ rizacao Previa| SDE N2 1355/2022 28/2022 313,74 680
02 Resort (Anexo 8-7)
Pogo A ;| Porto Belo Golf i ; 5 27/2022 216,00
03 |73471800mE' | 6992930.00m S Bacort Autorizag3o Prévia | SDE N° 1358/2022 (Anex0 8.9) 313,74
Pogo ’ 3 Porto Belo Golf . . - 1779/2023 432,00°
04 | 73548200mE' [6992845.00m S Bt Autorizacio Prévia | SDE N 5376/2022 (Anexo 8.11) 313,74
P50 | 734662.00m E' [6993236.00ms| POrtOBEIOGOIf i orizacao previa | SDENeS375/2022 | | 1778/2023 313,74 259,20
05 Resort (Anexo 8-13)
POSo | 534713.00m €' | 6992508.00ms'| POrtoBeloGolf |\ rizacao Prévia | SDE Neo1872/2023 | 2067/2023 313,74 21600
06 Resort {Anexo 8-15)
Poco Porto Belo Golf ) i 0088/2024 185,15
o7 | 735198,55mE | 6992886.77 m'S Wit Autorizag3o Prévia (Anexo 8.17) 313,74
Vaz3o final - Pogos em operagdo no Porto Belo Golf Resort 1.671,43
Yocalizagdo de acordo com a perfuraclio.
JApresentads em Relatdrio Técnico, considerando o regime de funcionamento didrio de 18 horas.
Wazio a ser confirmada Outorga definitiva

Figura 6 Tabela com as coordenadas e outorgas de uso de agua de cada pogo | Fonte: Empreendedor

(2024)
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Adicionalmente, foi realizado um mapeamento das redes publicas de abastecimento
de agua no entorno do empreendimento (Figura 7), no qual se identificou que a rede mais
préoxima encontra-se a cerca de 1.500 metros de distancia, na marginal leste da Rodovia BR-
101. Considerando essa distdncia e a auséncia de viabilidade técnica para conexao ao
sistema publico, ratifica-se a escolha pelo abastecimento hidrico auténomo por captacao

subterranea.

737500

Do

Tyueas

&3/
MAPEAMENTO DA INFRAESTRUTURA
NA REGIAO:

Rede de Agua Publica

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Requerente: WERT Incorporacdo e Urbanismo LTDA
CNPJ: 41.158.391/0001-79

Localizagao: Rodovia BR-101, Rua Santos Dumond, sin®;
Bairro: Sertéo de Santa Luzia - Porto Belo! SC % N
. % T

Goordenacs die Relortncn:
Long (¥): 735715.00 m £/ Lat (y): 6992574.00 1 &
Legenda e Convengoes Cartogrificas:
Delimi da Area de do
Bl Empreendimento
(Porto Belo Tennis All Resort)

s

/\/ Rede Piiblica de Distribuigio de Agua

g Area de Vizinhanga Direta (AVD)

Elaboragio: Fovercira/2025

Bases Carfograficas: ANA2016; IBGE/2022; ¢ SDS/2012

¥ | Fonte de Dados: Levantamento de Campo

| | imagem: Google Earth Pro/2024

Sistemas de Coordenadas: Daturn SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
Projegéo Cartogréfica: Transverse Mercator (UTM)

Meridiano Contral: -51,0000

Responsabilidade

Técnica:
ECO URBANA

Gian Franco Werner
Engenheiro Ambicntal ¢ de Seguranga do Trabalho
Mestre em Ciéncias e Tecnologia Ambiental
CREA/SC n® 166697-9

Figura 7 Mapeamento da rede de abastecimento de agua no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)

Além da demanda do Porto Belo Tennis Resort, estima-se também o consumo hidrico
do Porto Belo Golf Resort, cuja populagéo total prevista é de 5.385 pessoas, distribuidas entre
setores residenciais, comerciais e de lazer. A demanda total de abastecimento, conforme
demonstrado no dimensionamento técnico (vide tabela), € de 913.400 L/dia, o equivalente a
913,4 m?®dia. Somadas as demandas dos dois empreendimentos, tem-se um total de
1.248.150 L/dia (ou 1.248,15 m?/dia), valor que permanece inferior a capacidade instalada
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de captacao dos pocgos, confirmando a suficiéncia do sistema para atendimento integrado de

ambos os empreendimentos, mesmo considerando variagdes sazonais.

Tabela 1 - Consumo hidrico no Porto Belo Golf Resort

Usos Populagao/ Usuérios cmtm ::Lt;apn F;uma; * tu;“’
SETOR 01
Edificios Residenciais 1.890 200 378.000 4.4
Salas Comerciais 200 70 14.000 0.2
(Atividades de Hotelaria 288 150 43.200 0,5
Clube Esportivo 262 100 26.200 03
Clube Social + Restaurante 150 100 15.000 0.2
Senigos Condominio 100 100 10.000 0,1
lEspa-;o Gourmet - Quiosque 01 80 70 5.600 0.1
IEspaa;o Gourmet - Quiosque 02 70 70 4.900 0,1
Espago Gourmet - Quiosque 03 50 70 3.500 0.0
Subtotal 3.090 500.400 58
SETOR 02
Lotes Residencias 325 200 65.000 0.8
Espago Gourmet - Quiosque 03 50 70 3.500 0,0
Subtotal 375 68.500 0,8
SETOR 03
Clube de Golfe 150 100 15.000 02
SPA 50 100 5.000 0,1
Espago Gourmet - Quiosque 03 50 70 3.500 0,0
Subtotal 250 23.500 0,3
SETOR 04
Lotes Residencias 465 200 93.000 1.1
Espago Gourmet - Quiosque 03 50 70 3.500 0.0
Subtotal 515 96.500 1,1
SETOR 05
Lotes Residencias 1.105 200 221.000 26
Espago Gourmet - Quiosque 03 50 70 3.500 0,0
Subtotal 1.155 224.500 26
TOTAL 5.385 913.400 10,6
GE-21-016-SAA- RT-001 - SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

A viabilidade técnica do sistema de abastecimento proposto foi objeto de analise
especifica no ambito do processo de licenciamento ambiental do condominio, com base em
estudos hidrogeoldgicos, testes de bombeamento e documentagcido técnica anexada ao
presente Estudo. Essa analise foi essencial para comprovar a capacidade dos pogos em
suprir, com seguranca, a demanda hidrica estimada, tanto para o Porto Belo Tennis Resort

quanto para o Porto Belo Golf Resort (Tabela 2). A adogao de um sistema autdbnomo, aliado

21



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

ECO URBANA

ao tratamento fisico-quimico adequado e a gestao integrada da rede de distribuicao, configura
uma solugao tecnicamente robusta, juridicamente respaldada e ambientalmente responsavel.
Ressalta-se que essa abordagem contribui para a autossuficiéncia hidrica do complexo e esta
alinhada aos principios de uso racional e sustentavel dos recursos hidricos, conforme
preconizado pela legislagdo ambiental vigente.

Tabela 2 - Resumo da demanda hidrica dos empreendimentos Porto Belo Tennis Resort e Porto
Belo Golf Resort

Porto Belo Tennis Resort Porto Belo Golf Resort
Populacdo| Vazéo L/dia |Vazao m?/dia|Populacdo| Vazédo L/dia | Vazao m3/dia
1.339 hab. | 334.750 L/dia | 334,75 m¥dia | 5.385 hab. | 913.400 L/dia | 913,4 m*dia

Tennis + Golf Pocos
Populagado| Vazéo L/dia |Vazdao m?/dia|Populacdo| Vazédo L/dia | Vazao mi/dia
v | TR0 | e ||z |2y

2.228,57 m3¥dia - 1.248,15 m¥*dia = 1.010,42 m*/dia
A vazao total disponivel proveniente dos pogos € de 2.228,57 m®/dia, enquanto a

demanda hidrica estimada para atendimento integral dos dois empreendimentos
corresponde a 1.248,15 m?/dia. Dessa forma, verifica-se uma disponibilidade excedente
de 1.010,42 m%¥dia, o que demonstra a suficiéncia da fonte para suprir a necessidade
projetada, mantendo margem de seguranga operacional.

4.5.3 Rede de Esgoto Sanitario

A geracéo de efluentes no empreendimento Porto Belo Tennis Resort foi estimada com
base no consumo diario de agua projetado para a fase de operagao, considerando que 80%
da agua consumida retorna ao sistema sob a forma de esgoto doméstico. Com um consumo
total de 334.750 litros por dia (334,75 m?3dia), correspondente a uma populagéo de 756
moradores fixos e 583 habitantes flutuantes, estima-se a producdo de aproximadamente
267.800 litros/dia (267,8 m?®/dia), sendo 151.200 L/dia oriundos da populagao fixa e 116.600
L/dia da populagao flutuante. Esses efluentes sdo predominantemente de origem doméstica
e sanitaria, sem presenca de efluentes industriais, dada a natureza exclusivamente residencial

do empreendimento.

Ao considerar também o Porto Belo Golf Resort, cuja populacéo projetada é de 5.385

pessoas e a demanda hidrica estimada é de 913.400 L/dia (913,4 m3dia), a geracao de
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efluentes alcanga 730.720 L/dia (730,72 m3/dia), aplicando o mesmo coeficiente de retorno
de 80%. Com isso, a carga total de efluentes gerados pelos dois empreendimentos € estimada
em aproximadamente 998.520 L/dia (998,52 m3/dia).

Atualmente, o municipio de Porto Belo nao dispbe de rede publica de coleta e
tratamento de esgoto sanitario na regido de implantacdo do empreendimento, conforme
verificado no Anexo IV. Em razao disso, foi projetado um sistema de esgotamento sanitario
independente, a ser implantado pelo empreendedor, com rede coletora, estagdes elevatdrias
e uma Estagdo de Tratamento de Efluentes (ETE) localizada na area técnica do Porto Belo

Golf Resort, em regime compartilhado entre os dois empreendimentos.

O tratamento adotado compreende uma sequéncia de processos complementares.
Inicialmente, os efluentes passam por tratamento preliminar com retencdo de sélidos. Em
seguida, sdo submetidos a um tratamento secundario, que consiste na remogéao biolégica do
nitrogénio por meio de um reator anéxico, seguido por um reator biolégico aerado de leito
movel (MBBR) e posterior decantagdo secundaria. Para garantir a seguranga sanitaria do
efluente tratado, realiza-se também um tratamento terciario com desinfeccdo por radiagao
ultravioleta (U.V.), assegurando a conformidade com os paréametros estabelecidos na
legislagdo ambiental vigente. O efluente resultante serd armazenado em reservatorios
metalicos localizados na prépria estagdo, o que permitira sua reutilizagdo para fins nao
potaveis, como irrigagao de jardins e do campo de golfe, promovendo sustentabilidade hidrica

e reducdo da demanda por agua potavel.

Nos periodos de chuvas intensas, quando a irrigagdo nao for viavel, o efluente tratado
podera ser langado no Rio da Vovd, localizado a sudeste do complexo, conforme autorizado
na Licenga Ambiental Prévia n® 1054/2025. Para esse fim, sera utilizado um emissario
fechado, cuja implantagdo obedecera a critérios técnicos rigorosos, de forma a evitar riscos
de contaminacgdo. Um estudo de autodepuragdo conduzido previamente demonstrou que o
Rio da Vové possui capacidade de assimilagdo suficiente para receber o efluente tratado,

mesmo em vazdes maximas, sem prejuizo a qualidade ambiental do corpo hidrico.

A solugdo proposta demonstra robustez técnica, capacidade operacional e
alinhamento com os principios de precaucao e sustentabilidade, sendo adequada ao porte e
a complexidade do empreendimento. A gestdo integrada dos efluentes dos dois resorts

assegura a minimizagao de impactos ambientais e o atendimento as normas legais vigentes.
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4.5.4 Rede de Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica no municipio de Porto Belo/SC é realizado pela
Centrais Elétricas de Santa Catarina (CELESC), concessionaria responsavel pela distribuigao
de eletricidade na regido. O sistema de distribuicdo na area segue o padrao adotado pela
CELESC, com uma infraestrutura composta por rede elétrica aérea, postes de concreto
armado e condutores tradicionais, em conformidade com as normas técnicas estabelecidas

pela concessionaria (Anexo VI).

Em relagéo a rede de distribuicdo de energia elétrica no entorno do empreendimento,
verificou-se que a Rua Santos Dumont, via de acesso ao Porto Belo Tennis Resort, ja conta
com infraestrutura para a distribuicdo de energia. A rede existente atualmente atende ao
Centro de Distribuicdo do Fort Atacadista e a empresa Madero MDF, estando o ponto de
fornecimento de energia mais préximo localizado a cerca de 880 metros do empreendimento.
Durante as vistorias realizadas, registros fotograficos confirmaram a presenca da rede elétrica

e sua capacidade de atendimento na regi&o (Figura 9).

Além disso, conforme indicado no Estudo de Viabilidade Técnica elaborado pela
CELESC durante o processo de licenciamento do condominio de lotes Porto Belo Golf Resort,
do qual o Porto Belo Tennis Resort faz parte, a concessionaria confirmou a viabilidade de

atendimento para o fornecimento de energia elétrica no enderego do empreendimento.

Dessa forma, o planejamento da infraestrutura elétrica do condominio considera a
interligacado da rede interna ao sistema da CELESC, garantindo o suprimento energético
necessario para atender a demanda dos 126 lotes residenciais, além das areas comuns e

infraestrutura do empreendimento.
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Figura 8 Mapeamento das redes de energia elétrica no entorno do empreendimento | Fonte:
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c) rede de e_hergia em frente ao gélpéb da empre d) rede de energia em frente ao CD do Fort
Madero MDF Atacadista

Figura 9 Registros fotograficos da rede de energia elétrica no entorno do empreendimento |
Fonte: Empreendedor (2024)

4.5.5 Rede de Drenagem

O sistema de manejo de aguas pluviais no municipio de Porto Belo/SC é estruturado
em dois niveis de drenagem: microdrenagem e macrodrenagem. A rede de macrodrenagem
€ composta pelos rios Perequé, Perequezinho, da Vovoé, Rebelo, Santa Luzia (dos Bobos) e
da Vina, além de cérregos e canais retificados, cuja principal fungdo é conduzir as aguas

pluviais para os corpos hidricos da regiao.

Com base no mapeamento das redes de drenagem no entorno do Porto Belo Tennis
Resort (Figura 10), foram identificados diversos canais de drenagem abertos e sarjetas ao
longo da Rodovia BR-101, que recebem o escoamento superficial tanto da rodovia quanto de

terrenos adjacentes. Essas aguas sao direcionadas para o canal de drenagem principal da
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regido, o Rio da Vovo, localizado a leste do empreendimento. A Figura 11 apresenta registros

fotograficos dos canais e sarjetas identificados na area.
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Figura 10 Mapeamento das redes de drenagem no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)
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Figura 11 Registros fotograficos da rede de drenagem no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)

Segundo declaracao da Secretaria de Planejamento Urbano (SEPLAN), protocolada
no processo n°® 7192/2023 (Anexo VI), a Rua Santos Dumont, que da acesso ao Porto Belo
Tennis Resort, ndo possuia rede de drenagem pluvial em operagido. No entanto, a via esta
atualmente em processo de pavimentagdo por meio de um acordo publico-privado entre o
municipio e a WERT Incorporagdo e Urbanismo. Durante esse processo, ja foi implantada
uma rede de drenagem pluvial, garantindo o escoamento das aguas para a Rodovia BR-101,
de onde sao direcionadas ao Rio da Vovo, conforme a dindmica do sistema de drenagem

local.

No que diz respeito a drenagem interna do Porto Belo Tennis Resort, 0 sistema

adotado sera integrado ao conjunto de drenagem do Porto Belo Golf Resort, que dispde de
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um modelo sustentavel de gestao das aguas pluviais. Esse sistema conta com 70% de areas
de infiltracdo, incluindo jardins de chuva e biovaletas, que permitem a absorg¢ao e retencao da

agua, reduzindo a sobrecarga da rede de drenagem.

O excedente de agua pluvial captado pelo sistema interno sera direcionado
prioritariamente aos lagos internos do condominio, onde sera amortecido antes de ser
reutilizado para irrigacdo dos campos de golfe e outras finalidades sustentaveis dentro do

empreendimento.
4.5.6 Coleta de Residuos Urbanos

A geracao de residuos sodlidos urbanos na fase de operagdo do Porto Belo Tennis
Resort sera proporcional a quantidade de moradores e usuarios do empreendimento. De
acordo com o Panorama dos Residuos Sélidos no Brasil (2024), publicado pela Associacao
Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e Residuos Especiais (ABRELPE), o estado de

Santa Catarina apresenta uma média de geracgao de residuos de 0,779 kg por habitante/dia.

Com base nessa estimativa, e considerando uma populagao fixa de 756 habitantes,
a geragao diaria de residuos sélidos urbanos sera de aproximadamente 588,92 kg/dia. Para
a populacao flutuante, estimada em 583 habitantes, a geracdo sera de cerca de 454,16

kg/dia durante a operagao do empreendimento.

Para o empreendimento Porto Belo Golf Resort, estima-se uma populacao total de
5.385 habitantes, dos quais 3.785 sao residentes fixos e 1.600 correspondem a populacao
flutuante. A geragédo estimada de residuos sélidos urbanos é de 2.948,51 kg/dia para a

populagao fixa e 1.246,40 kg/dia para a populagéo flutuante.

Considerando ambos os empreendimentos envolvidos na anadlise, tem-se uma
geragao total de residuos de 3.537,43 kg/dia para a populagao fixa e 1.700,56 kg/dia para

a populagao flutuante, resultando em uma geragéao global estimada de 5.237,99 kg/dia.

No municipio de Porto Belo/SC, a coleta e destinagdo final dos residuos solidos
comuns sao realizadas pela Secretaria de Obras municipal, enquanto a coleta de materiais
reciclaveis fica sob responsabilidade da empresa Nova Class Comercio e Servigos LTDA. O
sistema de coleta convencional e seletiva atende 100% da &rea urbanizada da cidade,
enquanto nas regides rurais e mais afastadas, os residuos sao recolhidos em pontos de
acumulagéo (AMFRI, 2014).
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Para garantir que o empreendimento esteja devidamente coberto pelo servigo de
coleta, foi solicitada uma declaracao formal atestando a viabilidade do atendimento ao Porto
Belo Tennis Resort. De acordo com o documento emitido, a regido do empreendimento é
atendida regularmente pela coleta de residuos sélidos reciclaveis as quartas e sextas-feiras
no periodo diurno, enquanto a coleta dos residuos organicos e comuns € realizada pela
Prefeitura Municipal de Porto Belo. Dessa forma, o Porto Belo Tennis Resort se integrara ao
sistema de gestao de residuos sélidos do municipio, assegurando o descarte adequado dos

residuos gerados e incentivando a separacgao correta entre materiais reciclaveis e organicos.
4.5.7 Rede de Comunicacgao — Telefonia e Internet

Para avaliar a disponibilidade de servigos de telefonia e internet na regido do Porto
Belo Tennis Resort, foi realizado um levantamento da infraestrutura de comunicacdo no
entorno do empreendimento. Em contato com empreendimentos vizinhos situados na Rua
Santos Dumont, verificou-se que ha servico de telefonia fixa na area, sendo a Oi a operadora

predominante.

No que diz respeito a telefonia mével, diversas operadoras possuem cobertura na
regido, com destaque para a Vivo e a Claro, que apresentam o melhor sinal e estabilidade de

rede na localidade.

Quanto ao acesso a internet banda larga, a area do empreendimento conta com
infraestrutura de fibra 6ptica, sendo atendida pelos servigos da SeaNET, que opera na regido

e disponibiliza conexao de alta velocidade para os usuarios.

A Figura 12 apresenta o mapeamento das redes de telefonia e internet disponiveis na
regido do Porto Belo Tennis Resort, demonstrando a infraestrutura ja existente e os principais

provedores que atuam no local.
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Figura 12 Mapeamento das redes de telefonia e internet no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)

4.6 CONFORTO AMBIENTAL

4.6.1 Estudo de Ventilagao

As caracteristicas de ventilagdo no municipio de Porto Belo foram analisadas com
base nos dados do estudo realizado por Araujo et al. (2006), utilizando informacdes das
estagdes meteoroldgicas convencionais localizadas em lItajai, por conta da sua proximidade
geografica com Porto Belo, pertencentes ao Instituto Nacional de Meteorologia (INMET) e a
Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (EPAGRI).
Adicionalmente, foram utilizados dados do site Windfinder, uma empresa internacional
especializada em servigos meteorologicos relacionados ao vento. Esses dados abrangeram
o periodo de maio de 2011 a fevereiro de 2018, com observacdes diarias realizadas das 7h
as 19h, no horario local. De acordo com o estudo de Araujo et al. (2006), na estagao
meteoroldgica de ltajai, proxima a Porto Belo, o vento predominante foi o nordeste (NE), com
apenas um més de ventos sudoeste (SW).
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Na Figura 13 é possivel identificar a direcdo dos ventos predominantes e secundarios
incidentes sobre o empreendimento, logo, Ventos Nordeste e Ventos Sudeste. Os ventos
predominantes na direcdo nordeste ocorrem nos meses de agosto a janeiro (agosto,
setembro, outubro, novembro, dezembro e janeiro), enquanto os ventos predominantes na
direcdo sudeste ocorrem de fevereiro a julho (fevereiro, margo, abril, maio, junho e julho) —

alternando a ocorréncia com os ventos secundarios nas mesmas direcoes.

As edificagdes, devido a forma adotada no partido arquiteténico, posicao e orientagao
no terreno e altura receberdo uma quantidade satisfatéria de ventilagdo natural em seus
ambientes internos. Tendo como premissa a sustentabilidade, ainda que contando com
iluminacao e ventilagao artificiais inerentes, as unidades residenciais se beneficiardo da luz e

da ventilacao naturais.
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Figura 13 Estudo de Ventilagdo - Area Diretamente Afetada

4.7 CRONOGRAMA DE OBRA

De acordo com o empreendedor, as obras do Tennis Resort tém previsao de inicio

para o segundo semestre de 2025 (outubro), com término estimado para julho de 2027. Serao

32



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Ecn URBANA Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

aproximadamente 22 meses de movimentacdes referentes as obras na Area Diretamente

Afetada e entorno imediato.

5 AREAS DE VIZINHANGA DO EMPREENDIMENTO

5.1 DELIMITAGAO DAS AREAS DE VIZINHANGA

Para a area de vizinhanca considerou-se trés niveis de abrangéncia, sendo: Area
Diretamente Afetada (ADA), Area de Vizinhanca Direta (AVD) e Area de Vizinhanga Indireta

(All), seguindo as seguintes defini¢des:

« Area Diretamente Afetada (ADA): area do imével de implantacdo do

empreendimento;

« Area de Vizinhanga Direta (AVD): area que podera sofrer impactos diretos do
empreendimento, principalmente os relacionados ao aumento da emisséo de gases, ruidos,

alteracéo no transito e no cotidiano local;

« Area de Vizinhanga Indireta (AVI): drea que possa sofrer impactos secundarios ou
indiretos do empreendimento e, de modo geral, com menor intensidade, em relacdo ao
anterior. Cada um desses subespacos recebe impactos nas fases de instalagao, operagao e
ocupagao do empreendimento, ora com relagdes causais diretas, ora indiretas, e dai a
denominacdo. Além da ADA, onde se localiza o empreendimento propriamente dito,

comumente denominada de area de intervencao (Figura 14).

CADA AREA PODE SER
AFETADA COM MAIOR QU

AID All fe—— MENOR INTENSIDADE
PELA IMPLANTAGAO DO

EMPREENDIMENTO

Figura 14 Demonstragdo do comportamento de Areas de Vizinhanga

De acordo com Medeiros, Kds, & Fauth (2022), a correta delimitagdo das areas de

influéncia no Estudo de Impacto de Vizinhanga é fundamental para o cumprimento da fungéo
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social da propriedade privada. Instituida pela Constituicdo Federal em seu Artigo 5°, inciso
XXIIl, a fungéo social da propriedade privada impede que o imével fique a mercé de seu
proprietario, assegurando assim o direito da coletividade no que concerne o solo urbano.
Neste sentido, ndo basta somente realizar os diagnésticos e prever possiveis medidas
mitigadoras/compensatérias, mas também conhecer o que, e principalmente quem, sera
afetado com o empreendimento e a atividade desenvolvida. As areas de vizinhanga, quando
bem delimitadas, corroboram para diagndsticos amplos e coesos da cidade, uma vez que a

malha urbana esta em constante processo de interagao e modificacao.

5.2 AREA DE VIZINHANGA INDIRETA

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI) constitui uma extensdo do dominio de estudo em
um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), englobando territérios periféricos ao
empreendimento em analise, porém suscetiveis a influéncias derivadas das operacdes
propostas. Este segmento abarca comunidades tangentes ao projeto, mas fora de seus limites
fisicos diretos, podendo ser impactado por mudancas em fatores socioeconémicos,
ambientais e de infraestruturas. A identificacéo e analise dos efeitos potenciais sobre a Area
de Vizinhanca Indireta sdo cruciais para uma avaliagdo holistica dos impactos do
empreendimento, orientando a implementacdo de estratégias de mitigagdo, compensacéo e

aprimoramento do bem-estar da comunidade envolvida.

O presente estudo de impacto de vizinhanca traz, como Area de Vizinhanca Indireta,
um poligono disforme inserido na malha urbana de Porto Belo. Conforme mostrado na Figura
15, abarca regides a leste e oeste da BR-101, a qual demonstra uma relevancia regional.
Além disso, chega a extremos nos Bairros Sertdo de Santa Luzia e Vila Nova, tendo em vista
as dinamicas urbanas demonstradas nas pesquisas in loco. Na figura 16, a identificagdo dos

demais bairros na AVI auxilia a compreenséo dos limites geograficos.
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Figura 15 Delimitagdo das Areas de Vizinhanga do Empreendimento
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5.3 AREA DE VIZINHANGA DIRETA

Figura 16 Bairros de Porto Belo na Area de Vizinhanga Indireta

A Area de Vizinhanga Direta (AVD) constitui uma parcela crucial de analise deste

estudo, compreendendo as regides circundantes ao local do empreendimento proposto. A

area delimita o perimetro direto de influéncia das atividades planejadas, englobando

comunidades e infraestruturas diretamente afetadas. Menor que a Area de Vizinhanca

Indireta, permanece abrangendo a BR-101 e respectivos acessos para a porgao leste de Porto

Belo, além do Bairro Sertdo de Santa Luzia e parte do Alto Perequé. Na Figura 17, a Area de

Vizinhancga Direta inserida na malha urbana do municipio.
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Figura 17 Area de Vizinhanga Direta

5.4 AREA DIRETAMENTE AFETADA

A Area Diretamente Afetada (ADA) é a regido sobre a qual os efeitos do
empreendimento tém um impacto imediato e direto. Isso engloba o proprio terreno, seus
ecossistemas e instalagées. A seguir (Figura 18), apresenta-se a delimitagdo da Area

Diretamente Afetada neste estudo.
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Figura 18 Area Diretamente Afetada

6 CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

6.1 DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO

6.1.1 Metodologia

Para o diagnéstico socioecondmico, valeu-se de metodologias quantitativas e
qualitativas, com base em dados primarios e secundarios. Os dados secundarios apontam
informacdes populacionais, culturais e de infraestrutura, sendo obtidos especialmente em
bancos de dados oficiais de érgaos brasileiros, como IBGE, Data SUS, FIESC, MEC, INCRA,
FUNAI, Iphan, entre outros, além da prefeitura de Porto Belo e de Secretarias do Estado de

Santa Catarina.

Devido as caracteristicas do empreendimento, considerou-se importante realizar
pesquisa junto aos moradores e trabalhadores locais, de forma a verificar possiveis pontos de

conflito e impactos em suas atividades cotidianas. Foram realizadas entrevistas
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semiestruturadas individuais (Apéndice), ndo com o objetivo de realizar uma pesquisa de
opinidao quantitativa, mas de entender a percepg¢ao geral da comunidade local sobre o
empreendimento, através de uma amostra probabilistica captada nos bairros Sertdo de Santa
Luzia (n=10), Jardim Dourado, Alto Perequé e Perequé (também conhecido como Balneario
Perequé), além do bairro Valongo' (também conhecido como Sertdo do Valongo) (n=10),
devido a mencobes a essa area nas entrevistas ocorridas no bairro Sertdo de Santa Luzia. A
Figura 19 demonstra os bairros visitados. O trabalho de campo para obtencdo de dados
primarios ocorreu entre os dias 11 e 13 de margo de 2024. Nesse momento, também foram

realizadas visitas e conversas em equipamentos publicos de educagéo e saude.
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Figura 19 Principais locais visitados pela equipe multidisciplinar
No instrumento metodoldgico da entrevista semiestruturada, algumas questbes sao

determinadas previamente pelo pesquisador, mas existe liberdade para que outras perguntas

' Nomenclaturas e delimitagdo dos bairros conforme a Lei Municipal n° 2.849, de 11 de
dezembro de  2019. Disponivel em; https://leismunicipais.com.br/a/sc/p/porto-belo/lei-
ordinaria/2019/285/2849/lei-ordinaria-n-2849-2019-institui-os-bairros-do-municipio-de-porto-belo-com-
suas-denominacoes-e-seus-respectivos-logradouros-e-da-outras-providencias. Acesso em: 08 mar.
2024.
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surjam ao longo da conversa. A etapa prévia ao campo, momento em que sado reunidas
informacdes sobre o grupo estudado, é fundamental para direcionar o olhar do pesquisador
para informacdes mais relevantes, tornando a pesquisa mais eficiente e coerente com os
objetivos. Ao mesmo tempo, a entrevista semiestruturada permite ao entrevistado discorrer
nao apenas sobre os temas elencados pela equipe, mas sobre novas perspectivas:
compreendendo que os entrevistados ndo sdo apenas “informantes”, mas pessoas que
vivenciam e interpretam a sua experiéncia enquanto moradores e trabalhadores da area
estudada (MAY, 2004).

O questionario foi direcionado ao levantamento de informacdes sobre o envolvimento
da comunidade com o meio no qual vivem, como o uso de equipamentos urbanos e transporte
publico. As respostas e observagdes foram registradas por anotagdes e registros fotograficos.
Por esse meio, as atividades de campo buscaram identificar desafios e atrativos que a
comunidade vivencia atualmente, além de expectativas sobre o empreendimento que enseja
este estudo. E importante mencionar, ainda, que em trabalho de campo, também foram
mapeados os equipamentos publicos de saude e educacao e obtidos dados primarios em

conversas informais, que nao se relacionam com a aplicagao dos questionarios.

Assim, em sintese, as atividades da pesquisa deram-se em 3 etapas:

. Pré-campo: Identificagdo e organizagéo dos dados secundarios de Porto Belo,
elaboracao do roteiro para as entrevistas e definicdo das areas da amostra;

. Campo: Entrevistas, conversas, caminhamentos e registros fotograficos (das
conversas e dos equipamentos urbanos); e

. Pdés-campo: Tabulacéo e sistematizagdo dos dados, avaliagao e descrigao dos

impactos, proposi¢cao de medidas correspondentes e consolidacéo do relatorio.

O objetivo foi identificar e descrever a percepgéo e as demandas manifestas pelo
coletivo, e ndo a opinido individual de cada interlocutor. Ressalta-se que, em razdo da Lei
Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD) — Lei n°® 13.709 de 14 de agosto de 2018, foram
registrados apenas o primeiro nome dos entrevistados. Além disso, considerando preceitos
de ética em pesquisa, para a realizagao das entrevistas, as pesquisadoras identificaram-se,
identificaram a empresa consultora e contratante, e explicaram a finalidade da pesquisa,

sendo esclarecida a ndo-obrigatoriedade da participagao.
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6.1.2 Historia e Cultura

O litoral catarinense ja era ocupado entre 8 e 2 mil anos antes do presente por povos
sambaquieiros, os construtores dos sambaquis, antes da ocupagéo pelas populagdes que
tiveram contato com os europeus - os povos Guarani, especialmente, mas também Jé
Meridionais (Xokleng), que, por vezes, vinham do interior para a costa (SAINT-HILAIRE, 1936;
CALAZANS, 2016). Muitos sambaquis foram explorados ao longo de séculos como matéria-
prima para a producao de cal e argamassa usados na constru¢ao de edificagdes, tendo sido

protegidos por legislagao oficial apenas em 1961 (CALAZANS, 2016).

Vestigios arqueoldgicos dao indicios dessas ocupag¢des em Porto Belo (SC): ha, no
Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos (CNSA)? , 08 sitios pré-coloniais no municipio. Sao
sambaquis, sitios de sepultamentos, um sitio de oficina litica (Enseada das Garoupas) e um
de arte rupestre (llha de Jodo Cunha) — este ultimo, com gravuras de mais de quatro mil anos,
pode ser visitado na caminhada pela trilha ecoldgica®. Em pesquisa mais profundada quanto
as localizagdes desses sitios, evidencia-se que o0 CNSA esta desatualizado, visto que alguns
sitios registrados por Rohr (1984) localizam-se, na verdade, no atual territério do municipio de
Bombinhas (SC) — que, a época do registro, ndo era desmembrado de Porto Belo (SC).
Conforme pesquisas mais recentes, ha ainda mais 07 sitios arqueoldgicos no municipio de
Porto Belo, sendo 06 pré-coloniais (FOSSARI et al, 2012) (ver Quadro 2).

A colonizagao oficial da area do atual municipio de Porto Belo (SC) aconteceu por
acorianos e portugueses no inicio do século XVIIl. A area foi chamada de “Enseada das
Garoupas” e esses colonizadores tiveram foco na economia pesqueira, fundando, ali, a
primeira colénia de pescadores do Brasil (em 1818), hoje conhecida como Z-08. Em 1820,
Auguste de Saint-Hilaire em sua “Viagem a Provincia de Santa Catharina” mencionou a
recém-formada col6nia (SAINT-HILAIRE, 1936). Posteriormente, a area passou a se chamar
Nova Ericeira (em referéncia ao povoado de Portugal de onde muitos moradores vinham),
mantendo-se assim até 1824, quando passou a ser “Vila de Sao Bom Jesus dos Aflitos de
Porto Belo”, homenageando suas caracteristicas naturais. A vila tornou-se municipio de Porto
Belo em 1832 (PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO BELO, 2024%).

2 Disponivel em: http://portal.iphan.gov.br/sgpa/?consulta=cnsa. Acesso em: 11 mar. 2024.

3 Disponivel em: https://ilhadeportobelo.com.br/historia/. Acesso em: 05 mar. 2024.
4 Disponivel em: https://portobelo.sc.gov.br/colonizacao/. Acesso em: 05 mar. 2024.

41



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EGU URBANA Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

Nesse meio tempo, entre os séculos XVIII (a partir de 1746) e XIX, a pesca da baleia
foi uma atividade econémica que impulsionou a Capitania de Santa Catarina, com a instalacao
de armagdes entre Sao Francisco e Imbituba, no projeto da Coroa Portuguesa de ocupagao
desse litoral (CARUSO; CARUSO, 2000). A exploragao baleeira era um monopdlio real
concedido pela Coroa Portuguesa por determinado prazo. A m&o de obra nas armagdes
compunha-se de um expressivo numero de africanos escravizados, além de agorianos e seus
descendentes (COMERLATO, 1998).

Jodo da Cunha Bittencurt, que comprou a ilha de Porto Belo em 1826, construiu ali
uma armacao clandestina, repassando os produtos a José Vieira Rebelo, responsavel pela
industrializacido e comercializacido no povoado, onde o 6leo de baleia era principalmente
usado na iluminagdo publica®. No CNSA, um dos sitios arqueoldgicos histéricos (que sdo
aqueles que remontam ao periodo pds colonizagao europeia) cadastrados é justamente as
ruinas do engenho de frigir 6leo dessa armacéo baleeira. O outro sitio historico cadastrado &
a Carioca de Porto Belo: uma fonte d'agua com blocos de pedra naturais em junta seca
construida no final do século XVIII por mao de obra escrava sob o comando do Alferes José
Rebelo (PORTO BELO, 2018).

A Casa do Alferes José Vieira® localiza-se, ainda hoje, no centro de Porto Belo, sendo
a primeira constru¢cao em alvenaria do municipio, construida em 1799 (Figura 21). Outro bem
edificado importante no municipio é a Igreja Senhor Bom Jesus dos Aflitos, cujo inicio da

construgao deu-se em 1814 (Figura 20).

Figura 20 Igreja Bom Jesus dos Aflitos Figura 21 Casa do Alferes José Vieira
Fonte: Prefeitura de Porto Belo (2024)

5 Disponivel em: https://ilhadeportobelo.com.br/historia/. Acesso em: 05 mar. 2024.
6 Disponivel em: https://turismo.portobelo.sc.gov.br/post-10310/. Acesso em: 11 mar. 2024.
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No Inventario Turistico-Cultural do municipio de Porto Belo, aparecem outros bens
histérico-culturais, como um alambique no bairro Alto Perequé e uma igreja importante para a
comunidade do Sertdo do Valongo (PORTO BELO, 2013).

A formacéo historica de Porto Belo, bem como do Brasil em geral, teve contribuicdo
de uma diversidade de povos, com suas influéncias culturais e sociais. Os aspectos imateriais
mais representados da cultura do municipio remetem aos colonizadores acgorianos, com o
modo de pescar, a culinaria e os costumes. Algumas festas tradicionais do municipio sao a
do Boi-de-Mamao, Terno de Reis, Queima de Cruzes e a Festa da Tainha (PORTO BELO,
2013). O Quadro 2 lista os bens patrimoniais e a relagdo espacial com o empreendimento aqui

em pauta, que pode ser mais bem observada na Figura 22 e Figura 23.

Quadro 2: Lista de bens patrimoniais em Porto Belo (SC) e sua localizagao em

relacdo ao empreendimento.

Tipo de Bem Identificagio do Bem Localizagsio Distancia do
ou Protegao empreendimento*

Av. Governador Celso
Perequé | (sambaqui) Ramos (trevo de acesso 1,5 km
a Porto Belo)

Av. Governador Celso

Perequé Il ou “Porto Belo III”
g Ramos (trevo de acesso 1,5 km

(sambaqui) a Porto Belo)

Porto Belo | (sepultamento) Bombinhas (SC) -

Porto Belo Il (sepultamento) Bombinhas (SC) -
Sitios Porto Belo IV (sepultamento) Bombinhas (SC) -

arqueoldgicos —
q & Enseada das Garoupas (oficina

, . . Praia do Porto Belo 6,8 km

pré-coloniais litica)
llha Jodo da Cunha (arte Ilha de Porto Belo 8,0 km
rupestre)
P’o.nta do Caixa d"Aco | (oficina Ponta do Caixa d’Ago 10,0 km
litica)
P’o.nta do Caixa d’Aco Il {oficina Ponta do Caixa d’Ago 10,0 km
litica)
Ponta do Caixa d’Ago Il (oficina Ponta do Caixa d’Aco 10,0 km

litica)
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lipojdeiBem Identificagdo do Bem Localizacio Distancia do s
ou Protegao empreendimento
Praia do Araca | (oficina litica) Praia do Araca 9,5 km
Ponta d? Calxa d'Aco IV Ponta do Caixa d’Ago 10,0 km
(ocupacdo Jé)
Praia do Araca Il (ocupacdo Jé) | Praia do Aracgd 9,5 km
Armagao ioao da Funha (ruinas Ilha de Porto Belo 8,0 km
de armacdo baleeira)
Sitios -
arqueoldgicos C:':\lnoca de Porto Belo (fonte Rua da Carioca, Centro 7,5 km
o d’agua)
histéricos
Ponta do Est.alelro | (ruinas de Praia do Estaleiro 11,0 km
muros de taipa)
Tombamento . . Av. Governador Celso
estadual Igreja Bom Jesus dos Aflitos Ramos, 1445 6,5 km
Casa Sr. Alferes José Vieira R. Leop.oldo Jose 7,5 km
Guerreiro, 122, Centro
R. Manoel Felipe da
Casa Dr. Scheffler Silva, 257, Centro 7,8 km
o Casa Capitdo Gualberto Leal R. Manoel Felipe da 7 8 km
Inventario Nunes Silva, 283, Centro ’
turistico-
cultural de Rua José Noeli da
Porto Belo Casa José Estevao de Souza Cruz,3213, Alto 2,4 km
Perequé
Rua José Noeli da Cruz
Al i P Alem3 ! 2,6 k
ambique Pedro Alemao 3965, Alto Perequé ,6 km
. . (s . Rua Marinho Marcelino
Igreja Adventista Sétimo dia Caetano, s/n®, Valongo 4,5 km
Patrimonio . . Praia de Perequé e
Municipal Arrasto de Praia da Tainha Praia de Porto Belo 4,6 km

Fonte: CNSA, 2024; FOSSARI et al, 2012; FCC, 20247, Porto Belo, 2013.

7 Disponivel em: https://www.cultura.sc.gov.br/a-fcc/patrimoniocultural/patrimonio-material/listagem-
de-bens-tombados#porto-belo. Acesso em: 11 mar. 2024.
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Figura 22 Bens patrimoniais na regido do empreendimento
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Figura 23 Bens patrimoniais na AVI

Ressalta-se que o impacto ao patriménio arqueoldgico ja foi avaliado e pode ser
observado no Relatério de Avaliagdo de Impacto para as areas de influéncia do
empreendimento no processo SEI Iphan n° 01450.003678/2023-11. No estudo, aprovado em
parecer técnico pelo érgao, foi constatada a inexisténcia de vestigios arqueoldgicos na area
diretamente afetada (ADA).

6.1.2.1 Comunidades Tradicionais

Sao considerados Povos e Comunidades Tradicionais os grupos culturalmente
diferenciados que usam territérios e recursos naturais com praticas transmitidas pela tradicao
na sua reprodugdo cultural, social, religiosa e econdmica. Para esses, devem ser garantidos

os direitos territoriais, sociais, ambientais, econdmicos e culturais (BRASIL, 2007).
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No municipio de Porto Belo (SC), ha comunidades de pescadores artesanais. A
organizacao dos pescadores artesanais em colénias de pesca é normatizada pela Lei n°
11.699, de 13 de junho de 2008, que “dispde sobre as Colbnias, Federacdes e Confederagao
Nacional dos Pescadores”. Em Santa Catarina, segundo a Federacdo dos Pescadores do
Estado de Santa Catarina (FEPESC), existem 38 col6nias, sendo a Coldnia Z-088, em Porto
Belo, a mais antiga do Brasil. Além disso, a pesca artesanal da tainha (Mugil liza), ocorrida
entre junho e agosto, é considerada Patriménio Histérico e Cultural catarinense pela Lei n°®
15.922 de 2012. No municipio de Porto Belo (SC), a Lei n® 2.514 de 2017 declarou o "Arrasto
de Praia da Tainha" patriménio material e imaterial do municipio®. Na area de vizinhanga direta

do empreendimento aqui em pauta, nao foram identificados grupos de pescadores artesanais.

Em relagdo a comunidade quilombolas, no banco de dados do INCRA', consta a
inexisténcia em Porto Belo (SC), porém na tabela de comunidades certificadas da Fundagéao
Cultural Palmares'!, consta uma comunidade chamada Valongo, localizada no bairro Sertao
do Valongo, zona rural do municipio. Essa comunidade encontra-se a aproximadamente 5 km
em linha reta da area de intervengdo do empreendimento, e a 14 km seguindo pelas vias

existentes (aproximadamente 30 minutos de carro).

Em relagao a comunidades indigenas, em consulta ao banco de dados geograficos da
FUNAI'2, verificou-se a inexisténcia no municipio de Porto Belo (SC). A Terra Indigena mais
proxima € a Tl Canelinha, no municipio de Canelinha (SC), a 15 km de distancia do

empreendimento em linha reta.

8 Disponivel em: <https://fepesc.wixsite.com/fepesc> Acesso em: 06 mar. 2024.

9 Disponivel em: https://leismunicipais.com.br/a/sc/p/porto-belo/lei-ordinaria/2017/252/2514/lei-
ordinaria-n-2514-2017-declara-como-patrimonio-historico-cultural-material-e-imaterial-do-municipio-
de-porto-belo-a-modalidade-de-pesca-conhecida-como-arrasto-de-praia-da-tainha-autores-
vereadores-altino-torquato-dos-santos-junior-joel-orlando-lucinda-e-vereadora-silvana-nunes-stadler.
Acesso em: 11 mar. 2024.

0 Disponivel em: <https://certificacao.incra.gov.br/csv_shp/export_shp.py> Acesso em: 07
mar. 2024.

" Disponivel em: <http://www.palmares.gov.br/wp-content/uploads/2015/07/tabela-crg-
completa-certificadas-05-02-2021.pdf> Acesso em: 07 mar. 2024.

12 Disponivel em: <https://www.gov.br/funai/pt-br/atuacao/terras-indigenas/geoprocessamento-
e-mapas> Acesso em: 07 mar. 2024.
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6.1.3 Sociedade e Populagao

De acordo com o ultimo censo demografico (2022) do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica, o IBGE, a populagao residente em Porto Belo (SC) é de 27.688 pessoas. Tendo
um territorio de 93,673 km?, a densidade demografica resultante é de 295,58 habitantes por
km? (IBGE Cidades'3, 2024). Entre 2010 e 2022, Porto Belo teve uma alta taxa de crescimento
populacional: de 72,16%.

Quanto a cor ou raga, em Santa Catarina em 2022, 76,3% das pessoas se
autodeclararam brancas, 19,2% pardas, 4,1% pretas, menos de 1% amarelas ou indigenas
(IBGE, 2023). Os dados mais recentes quanto a divisdo por sexo, idade e populagao
urbana/rural de Porto Belo (SC) sdo de 2010. Naquele ano, 49,73% dos residentes eram
homens e 94,3% viviam na area urbana do municipio; 58,1% dos residentes de Porto Belo

eram adultos (com 20 a 59 anos) e 31,48% eram jovens (0 a 19 anos).

6.1.4 Paisagem Urbana

A analise da paisagem urbana de Porto Belo revela aspectos essenciais sobre sua
configuragao histérica, organizagao espacial e dindmicas socioecondmicas. Seguindo as
ideias de Kevin Lynch, autor de "A Imagem da Cidade", a interpretagao da paisagem implica
na identificagdo de elementos visuais que contribuem para a formagéo da imagem mental do
ambiente urbano. Em Porto Belo, essa analise destaca a interacéo entre elementos naturais,
como o litoral e a vegetagdo da Mata Atlantica, e elementos construidos, como edificios, vias

€ equipamentos urbanos.

Ao aplicar os conceitos de Jane Jacobs, autora de "Morte e Vida de Grandes Cidades",
a leitura da paisagem urbana de Porto Belo, identifica-se a presenga de uma diversidade de
usos e atividades que promovem a vitalidade e a seguranca dos espagos urbanos. A
existéncia de zonas comerciais, residenciais, institucionais e de lazer, aliada a utilizacéo

eficiente dos espagos publicos, reflete a complexidade e dindmica da vida urbana na cidade.

Considerando a estruturagao espacial de Porto Belo, é relevante aplicar os conceitos

propostos por Henri Lefebvre em "O Direito a Cidade", que aborda a produgao do espaco

'3 Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sc/porto-belo/panorama. Acesso em: 06
mar. 2024.
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urbano e suas relagdes com o poder e a participacao cidada. A analise revela desigualdades
na distribuicdo de servigos e equipamentos urbanos, bem como processos de segregacao

socioespacial, destacando desafios a serem abordados no planejamento e na gestao urbana.

Além disso, a analise da Paisagem Urbana na Area de Vizinhanga Indireta, bem como
na Area de Vizinhanga Direta, demonstra uma interferéncia explicita da rodovia BR-101 na

formacéao e nas dindmicas urbanas.

No que se refere ao empreendimento, a alteracdo da paisagem urbana correlaciona-
se principalmente com a ampliacdo do uso residencial na area, enquanto as alteragdes da

paisagem natural associam-se a inser¢ao de ambientes vegetativos no empreendimento.

6.1.5 Equipamentos Urbanos
6.1.5.1 Educacao

No ano de 2010, 94,26% da populacao residente de Porto Belo (SC) com 5 anos ou
mais de idade eram alfabetizadas — percentual préximo ao do estado de Santa Catarina
(94,64%) e acima do pais (89,08%) (IBGE, 2010). Quanto a frequéncia dos jovens nas
escolas, no Censo de 2010, 54% das criangas de Porto Belo (SC) na faixa de 0 a 5 anos
estavam na escola, assim como 97,43% das de 6 a 14 anos. Ja na faixa etaria de 15 a 17

anos, 80,63% frequentavam a escola.

Entre os anos 2000 e 2010, o indice de escolaridade em Porto Belo teve aumentos
significativos. A populagdo maior de 18 anos com ensino fundamental completo foi de 37,11%
em 2000 para 54,54% em 2010; e com ensino médio completo foi de 22,86% para 36,66%. A
taxa de pessoas com 25 anos ou mais de idade com ensino superior completo também teve

acréscimo: de 5,06% para 8,97% em 2000 e 2010 respectivamente.

No Quadro 3, listam-se as escolas do ensino publico no municipio de Porto Belo (SC),
com nome, endereco e contato, organizadas por nivel da administracdo publica. As primeiras,

em destaque, sao as mais proximas ao empreendimento em foco neste estudo.
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Nivel
administrativo

Nome

Enderego

Contato

Escolas
municipais

EM Fidélis Antonio
Garcia

Rua Bento Joao Silvino,
108, Sertao de Santa
Luzia

(47) 3165-0007

NDI Isa Henning
Timmermans

Rua Bento Joao Silvino,
Sertdo de Santa Luzia

(47) 3369-5068

EM Pedro Alemao A.
Richartz

Rua José Neoli Cruz,
3572, Alto Perequé

(47) 3369-5665

NDI Augusto Bayer

Rua José Neoli Cruz,
1557, Alto Perequé

(47) 3369-6362

EBM Maria Benta da
Silva Cabral

Rua Enio José Guerreiro,
Perequé

(47) 99171-4584

NDI Lauro Manoel
Mendonga

Rua Enio Jose Guerreiro,
Perequé

(47) 3369-5068

NDI Primeiros Passos

Rua Médrio Padilha, 667,
Perequé

(47) 3369-5426

EM Catarina Benedita
Guerreiro

Rua Rubens Alves, 890,
Perequé

(47) 3369-9388

CE Professora Alda
Furtado dos Santos

Rua Manuel Irineu da
Silva, 152, Santa Luzia

(48) 3263-6467

EM Francisco José
Marques

Rua Recanto dos Acores,
371, Araga

(47) 3369-4364

EM Marinho
Marcelino Caetano

Rua Marcelino Caetano,
S/N, Valongo

(47) 3369-5068

NDI Ant6nio Manoel

Rua Domingos Jodo dos

(47) 3369-8379

dos Santos Santos, 101, Aragd
NDI Clube do Rua da Carioca, 31,
Cebolinha Centro (47) 3369-6085

NDI Lauro Prado

Rua Manoel Machado,
197, Vila Nova

(47) 3369-5894

EM Professora Nair
Rebelo dos Santos

Rua Francisco Severino
dos Santos, 192, Vila
Nova

(47) 3369-5675

NDI Professora Eliete
Sebastiana dos Santos

Rua Manoel Machado,
188, Vila Nova
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Nivel
. !ve . Nome Enderego Contato
administrativo
NDI Estela Machado Rua Expedicionario José

47 -807
dos Santos Xavier, S/N, Perequé (47) 3369-8076

Rua Sdo José, 157,

EBM Olinda Peixoto N
Perequé

(47) 3369-9097

Rua Francisco Severino
UD de Porto Belo dos Santos, 192, Vila (47) 3369-5675

Nova
Escolas estaduais

Rua Vereador José
EEB Tiradentes Manuela Serpa, 262, (47) 3398-6232
Centro

Fonte: Inep/MEC, 2022"4; Secretaria de Estado da Educagao, 202415,

O mapa da Figura 24 demonstra as localizagcbes das unidades escolares mais

préximas a area do empreendimento; e as imagens da ilustram essas unidades escolares.

4 Disponivel em: https://escolas.com.br/publicas/sc/porto-belo. Acesso em: 26 fev.
2024.

'S Disponivel em: http://serieweb.sed.sc.gov.br/cadueportal.aspx. Acesso em: 26 fev.
2024.
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Figura 24 Unidades de educagao na regidao do empreendimento
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- NDI Estela M. dos Santo

Figura 25: Imagens das unidades escolares mais proximas ao empreendimento. | Fonte: Elaboragao
propria, 2024.

Durante o trabalho de campo, visitou-se, primeiramente, a escola mais préxima ao
local do empreendimento (cerca de 3km em linha reta): EM Fidélis Anténio Garcia (no bairro
Sertdo de Santa Luzia). Apds, foram visitadas as escolas mencionadas como subsequentes
a saida dos alunos da escola Fidélis, apds a conclusao do 5° ano do ensino fundamental. Sao
elas: EBM Maria Benta da Silva Cabral (no bairro Perequé), EM Professora Nair Rebelo dos
Santos (no bairro Vila Nova) e EEB Tiradentes (no bairro Centro). As duas ultimas, apesar de
mais distantes do empreendimento, sao utilizadas pela populagado dos bairros da AVD por
conta da linha de transporte publico escolar municipal. Ressalta-se aqui, no entanto, que o
nivel de administragcdo da EEB Tiradentes & estadual, fugindo do dominio do municipio e,

portanto, ndo sendo abarcado na Area de Vizinhanca Indireta do presente estudo.

Em conversa com a diretora da escola municipal Fidélis, chamada Elisangela, foi
mencionada a necessidade de deslocamento dos alunos para outros bairros do municipio. Ela
explicou que acontece o direcionamento da propria escola Fidélis para a EBM Maria Benta da

Silva Cabral, e mencionou a preocupacao com a periculosidade do trajeto, em funcao da
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transposi¢cdo da rodovia BR-101. Para a unidade escolar em que atua, mencionou a

necessidade de um ginasio de esportes.

Na EBM Maria Benta, a diretora Daniela explicitou que a escola atende alunos vindos
do bairro Sertdo de Santa Luzia, do bairro Perequé e até mesmo de outros bairros, como
Centro e Vila Nova. Do 6° ao 9° ano, sdo 12 turmas (6 no periodo matutino e 6 no periodo
vespertino), com cerca de 30 alunos cada turma. Ressalta-se que, no momento, a estrutura
da escola Maria Benta esta abrigando também todos os alunos da EM Catarina Benedita
Guerreiro, cuja estrutura antiga foi demolida e uma nova estda em construgdo. A diretora
mencionou que os alunos do Sertdo do Valongo e de Santa Luzia também sao direcionados

a EM Nair Rebelo, do 6° ao 9° ano, e a EEB Tiradentes para o ensino médio.

Em conversa com Daianny, diretora da escola Professora Nair Rebelo dos Santos,
obteve-se a informacdo de que a escola atende, hoje, aproximadamente, 1.100 alunos,
contando com os alunos jovens-adultos do periodo noturno. As turmas excedem a capacidade
em torno de 4 a 6 alunos cada (por exemplo, turmas de 25 alunos estdo com 32 alunos).
Segundo Daianny, a procura aumentou muito nos ultimos anos; e ela demonstrou
preocupacado com a quantidade de alunos para os proximos, ja que, nas proximidades, ha
creches com cinco turmas de pré-escolar — que, em breve, se tornardo 1° ano e serdo

direcionados a escola Nair.

Ela acredita ter em torno de 10 alunos vindos do bairro Sertdo do Valongo e mais de
20 alunos do Sertao de Santa Luzia. Mencionou também que, até o ano de 2013, havia uma
escola no Valongo, que atualmente nao existe mais. Como demandas para a escola Nair,
mencionou a necessidade de ampliagao do refeitdrio (que recebe cerca de 300 alunos a cada

15 minutos), além da necessidade de uma biblioteca ou laboratério de ciéncias.
6.1.5.2 Saude

Com relagdo a saude, utilizaram-se os dados censitarios referentes a natalidade,
mortalidade e expectativa de vida ao nascer. A taxa bruta de natalidade (numero de criangas
que nascem anualmente para cada mil habitantes) de Porto Belo foi de 14,19% em 2011,
ocupando o 83° lugar na classificagdo estadual (DATASUS, 2011 apud SEBRAE/SC, 2013).
A taxa bruta de mortalidade infantil a cada mil nascidos vivos era de 12,82 no municipio de
Porto Belo em 2011. A expectativa de vida ao nascer ficou acima das médias nacional e
estadual, variando de 73,09 anos para 78,14 anos entre 2000 e 2010 (SEBRAE/SC, 2013).
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Quadro 4: Unidades de saide publicas localizadas em Porto Belo (SC).

Nome

Enderego

Contato

Unidade basica de saude Virginia
Tomazoni Dalsenter (ESF Alto
Perequé)

Rua Estrada Geral do Alto
Perequé, 1101

(47) 3369-9201

Unidade basica de satide Joao Tomaz
Ambrozio (ESF Sertao)

Rua Geral do Sertdo (prox. a
rétula do campo de Futebol),
Sertao de Santa Luzia

(48) 3263-2983

Centro de epidemiologia municipal

Av. Colombo Machado Salles,
780

(47) 3369-6567

Unidade basica de saude Varlinda
Neckel de Souza (ESF Jardim
Dourado)

Rua Madrio Padilha, 608

(47) 3369-4984

Unidade basica de satde Carolina
Ramos (ESF Perequé)

Rua Sao Pedro, 65, Perequé

(47) 3369-6338

Centro de Fisioterapia e Reabilitagao
(CEFIR)
Centro de atengao Psicossocial (CAPS)
Centro de atengao Especializado em
Saude (CAES)

Felix Walendowisky, 321,
Perequé

(47) 3369-6020
(47) 3369-8571
(47) 3369-5316

Unidade basica de saide Manoel José
Domingos (ESF Araca)

Rua Anténio José de Aquino,
s/n, Araca

(47) 3369-5498

Unidade basica de saude Mauro Jodo
Jaques (ESF Vila Nova)

Rua Manoel Machado, 163, Vila
Nova

(47) 3369-8355

Unidade basica de saude Pedro
Tomazoni (UBS Santa Luzia)

Rua Manoel Irineu da Silva s/n?

(48) 3263-0774

Farmacia central de Porto Belo

Rua Irineu José Moreira, 243

(47) 3369-8572

Vigilancia sanitaria

Rua Venino Pereira da Cruz, 304

(47) 3369-9048

Unidade de pronto atendimento
central / UBS Central / ESF Central

Av. Governador Celso Ramos,
2400, Centro

(47) 3369-5378 /
(47) 3369-9216

Fonte: Prefeitura Municipal de Porto Belo, 20246,

O mapa da Figura 26 demonstra as imagens e localizacées das unidades de saude
mais proximas a area do empreendimento; e as imagens que ilustram as unidades de saude

sdo apresentadas por meio da Figura 27.

'6 Disponivel em: https://portobelo.sc.gov.br/unidades-de-saude/. Acesso em: 08 mar. 2024.
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Figura 26 Unidades de saude na regidao do empreendimento

UNIDADE DE SAUDE DA
VIRGINIA TOMAZONI DAY

UBS Jodo Tomaz

UBS Virginia Tomazoni
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Unidage gg Salide d Familia
Carolina Ramos

UBS Varlinda Neckel a UBS Carolina Ramos

Centro de Epidemiologia

Figura 27: Imagens dos Equipamentos de Saude mais préximas ao empreendimento.

Conforme dados obtidos no trabalho de campo, é necessario o deslocamento a
municipios vizinhos para atendimento hospitalar, visto que ndo ha hospital no municipio de

Porto Belo (SC). Foi mencionado, nas entrevistas semiestruturadas, o deslocamento
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principalmente aos municipios de Itajai e de Balneario Camboril, e a necessidade de servigo
de neonatologia e maternidade em Porto Belo. Da mesma forma, qualquer outra demanda
relacionada a saude a partir da meia noite, atualmente, ndo é atendida no municipio. O Pronto

Atendimento atual funciona somente até esse horario.

Apesar disso, uma nova Unidade de Pronto Atendimento municipal foi instalada
préxima ao acesso principal da cidade ao qual funciona durante 24h. A construgao foi
realizada em uma parceria publico-privada entre a prefeitura municipal e a empresa Vokkan.
A estrutura foi entregue pela empresa aos cuidados da prefeitura em 27 de marco de 2024.
No final de junho de 2024, a Secretaria de Saude finalizou a instalacdo dos moveis e
equipamentos para o pleno funcionamento da unidade, que conta com quase 1.700m? de area
construida. Espera-se que sejam realizados em torno de 9 mil atendimentos ao més na
estrutura, que contara com 16 (dezesseis) unidades de medicagdo rapida, 06 (seis) de
internacao adulta e 03 (trés) unidades de internagéo pediatrica. Além disso, no local, poderao

ser realizados exames laboratoriais e de imagem."’

6.1.5.3 Equipamentos Culturais

No Brasil, 14,9% das cidades ndo possuem equipamentos culturais. Seus habitantes
deslocam-se, no geral, uma hora para municipios vizinhos com, por exemplo, museus ou
bibliotecas. Essa realidade é mais acentuada na regiao Norte (70%), em contraste com o

menor percentual do pais na regiao Sul (1,3%) (MinC, 2023).

A seguir, sdo listados os equipamentos culturais e suas localizagées no municipio de
Porto Belo (SC) (Quadro 5). Ndo s&o encontrados equipamentos culturais na area de

vizinhancga direta do empreendimento aqui em questéo.

Quadro 5: Equipamentos Culturais localizados em Porto Belo (SC).

Nome Descricao Endereco

Espaco de exposicao do

NP Ilha de Porto Belo
patrimbnio natural e cultural

Ecomuseu Univali

Edificacdo de interesse histérico
abriga o 6rgdao municipal voltado
a acoes culturais

Fundacao de Cultura de
Porto Belo

R. Manoel Felipe da Silva, 283
- Centro

" Disponivel em: https://ndmais.com.br/saude/porto-belo-inaugura-primeira-unidade-de-
pronto-atendimento-24-horas/ Acesso em: 17 abr. 2024.
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Nome Descricao Enderego
Espaco de exposicao do Av. Gov. Celso Ramos, 1492 -

Acervo Municipal NP
P patrimbnio natural e cultural Centro

Espaco de exposicao de pecas
originais que narram a histdria da
selecdo brasileira de futebol

BR-101, km 159 (Av. José
Neoli Cruz, SN)

Museu da histéria do
Futebol

Pier de Porto Belo Infraestrutura de contemplacao R. Manoel Felipe da Silva, SN

da paisagem - Centro
Bibli Municipal E lecad
iblioteca Mu |‘C|pa . Spagﬁ’ de colegdo de Av. Francisco Severiano dos
Donato Ananias informacGes para acesso ao .
, . S Santos — Vila Nova
D’Almeida publico geral
Cinco salas de cinema para Av. Gov. Celso Ramos, SN -

Cine Gracher (Havan)

exposicao de filmes Perequé

Fonte: Prefeitura Municipal de Porto Belo, 202418

6.1.6 Resultados e Analises dos Questionarios

Realizou-se entrevistas semiestruturadas (questionarios em apéndice) com moradores
e trabalhadores locais no intuito de verificar as maiores necessidades da comunidade que
podem vir a agravar-se com a instalagdo do empreendimento. A amostra probabilistica
ocorreu nos bairros mais proximos ao local do empreendimento, sendo 10 (dez) no bairro
Sertdo de Santa Luzia (considerada a area a ser mais afetada) e 10 (dez) no restante da area
de vizinhancga: bairros Jardim Dourado, Alto Perequé e Perequé, além do Sertdo do Valongo,

em fungdo de mengdes a essa area nas entrevistas ocorridas no Sertdo de Santa Luzia.

O Grafico da Figura 28 demonstra a idade dos entrevistados no Sertdo de Santa Luzia

e no restante da area.

'8 Disponivel em: https://turismo.portobelo.sc.gov.br/category/cultura-e-historia/ Acesso em: 03
abr. 2024.
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Figura 28: Grafico de idade dos entrevistados.

Em resposta a pergunta sobre os maiores problemas enfrentados pelos moradores e
trabalhadores dos bairros, a principal demanda esta relacionada ao transito e as vias (50%
dos questionarios), tanto no Sertdo de Santa Luzia quanto no restante da area avaliada.
Outras demandas foram relacionadas a educagao, saude, lazer, servigos (farmacias,
mercados e padarias) e moradia acessivel tanto no Sertao de Santa Luzia quanto no restante
da area; coleta de lixo, abandono de animais, energia elétrica (quedas de energia) e
saneamento apenas nos demais bairros; e maior oferta de transporte publico e mais
seguranga foram demandas que surgiram apenas no Sertdo de Santa Luzia. O Grafico da

Figura 29 abaixo ilustra tais informagdes.
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Figura 29: Grafico de demandas por area.

A falta de equipamentos publicos de lazer foi pauta de 50% dos entrevistados no
Sertado de Santa Luzia (nos questionarios Q01, Q02, Q03, Q04 e Q06) que mencionavam que
0 Unico local de lazer do bairro seria o campo de futebol. A falta de mercados, padarias e
farmacias também foi recorrente, especialmente dentre os entrevistados no Sertdo de Santa
Luzia (Q01, Q05, Q07 no Sertédo e Q12 e Q19 no restante da area).

Em seguida, a demanda mais recorrente (em 20% dos questionarios) foi servigos de
saude publica. Foram mencionadas a demora no agendamento de consultas e cirurgias (Q10
e Q19), a falta de hospital no municipio (Q20), bem como a falta de servicos de saude

especializados no publico infantil e a falta de Pronto Atendimento que funcione 24 horas (Q06).

A necessidade de moradias mais acessiveis apareceu em 15% dos questionarios,
mesma quantidade de mencgbes a melhora no saneamento municipal. As demandas de
melhora na oferta de escolas, coleta de lixo, energia elétrica e no transporte publico

apareceram, cada uma, em 10% dos questionarios.

A percepgao sobre o empreendimento variou entre positiva, neutra e negativa. O

Grafico Figura 30 ilustra essa percepgéao por area estudada.
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Figura 30: Grafico de percepgio sobre o empreendimento.

Na area considerada mais afetada, o Sertdo de Santa Luzia, a percepgao geral foi
positiva. No restante da area, a percepcdo foi neutra — nesses casos, a maioria dos
entrevistados considerou que, por ser instalado em area mais afastada do bairro onde moram,

o empreendimento n&o sera impactante para eles.

Nos casos em que a percepgao foi positiva, a justificativa mais recorrente & pela
valorizagao imobiliaria (Q01, Q09 e Q19). Outras justificativas que surgiram foram a area ter
mais moradores (Q10), a expectativa de que melhorem as vias no entorno (Q02, Q03 e Q13)
e o0 desenvolvimento do municipio (Q12 e Q18). J& nos casos em que a percepgao foi
negativa, a preocupagao variou entre a piora no transito (Q1, Q05 e Q17) e no saneamento
(Q06 e Q16), e a gentrificagdo’ (Q05 e Q20) - cuja preocupagdo dos entrevistados sao,
respectivamente, que nao sejam executados investimentos para as areas circundantes e que

o custo de vida aumente demasiadamente.

% Gentrificacdo (termo derivado do inglés gentry, que significa nobre) é o processo de
transformacgéao urbana que, através da valorizagao mercadoldgica e do encarecimento do custo de vida,
muda o perfil social dos bairros pela progressiva “expulsdo” de moradores originais, provocando a
segregacao socioespacial.
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6.2 SISTEMA VIARIO

6.2.1 Caracterizagao do Sistema Viario [All]

O sistema viario do municipio de Porto Belo, situado no litoral de Santa Catarina,
apresenta caracteristicas peculiares que refletem sua importancia como um ponto de conexao

regional e sua influéncia na dindmica urbana local.

Na imagem abaixo (Figura 31), a hierarquizac&o viaria na Area de Vizinhanca Indireta
demonstra um grande volume de vias essenciais para a cidade, denominadas arteriais e
coletoras. Nesse aspecto, ainda, foram identificadas as vias que possuem construcéo prevista

para médio e longo prazo.
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Data de Elaboracao: Abril de 2024
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Imagem: Google Earth Pro/2023

Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
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Figura 31 Hierarquizagao Viaria na Area de Vizinhanga Indireta.
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6.2.2 Acessos e entradas

Os acessos ao empreendimento dar-se-40 pela Rua Santos Dumont Unica entrada ao
complexo e a Figura 32 representa o local de acesso interno ao empreendimento Tennis

Resort.

7y

5

Figura 32 Localizagdo do acesso interno ao empreendimento pela Rua Santos Dumont.

6.2.3 Geracao de Viagens

O método utilizado corresponde aquele proposto para condominios residenciais pelo
ITE (2008), onde, a partir da populagao prevista pelo conjunto de empreendimentos, neste
caso totalizando os mddulos do Golf Resort e Tenis Resort. Assim, temos uma populacao de
1.339 pessoas (inclusas fixas e flutuantes) para o empreendimento Tenis Resort, mais o
incremento de 5.385 pessoas para o Goff Resort, resultando em uma populagao estimada de
6.724 pessoas (conforme descrito no item 4.5.1), calcula-se entdo a geracao de viagens a

partir de regressao linear, conforme equacao abaixo discriminada.
T=1,78(X)+273,89(0,92)
Onde,
T = “trip generation” (geracao de viagens),

X = populagao estimada.
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O resultado (2.635,4 para Tenis Resort e 12.220,7 para Tenis + Golf) é entao utilizado
para a etapa descrita na sequéncia.

Abaixo o Quadro resumo da Geragao de Viagens, e as alocagdes seguem por trechos
de andlise nas Tabela 3 e Tabela 4.

Tenis Resort Tenis Resort + Golf Resort
Geracgao de Geracgao de
. ) 2635 . . 12.220
Viagens totais Viagens totais
Atraidas Atraidas
1317,5 6.110
(entrada) (entrada)
Produzidas Produzidas
1317,5 6.110
(saida) (saida)
As Tabela 3 e Tabela 4 apresentam a distribuigao nos
pontos de contagem de trafego para todo o
empreendimento.

6.2.4 Distribuicdo de Viagens e Alocagao de UCPs

O valor obtido a partir do calculo de geragéo de viagens é distribuido entre os pontos
avaliados, de acordo com a propor¢ao encontrada durante a contagem volumétrica veicular.
Abaixo a Tabela 3 apresenta um resumo adaptado para a distribuicdo de viagem apenas dos
empreendimentos Tennis e Golf, retirado do Estudo de Impacto de Trafego completo, para
que se faga a avaliagao dos niveis de servigo e capacidade das vias, em um cenario onde o
empreendimento encontra-se em operagdo, e apoés, para projecao futura. O Estudo de
Trafego completo esta no Anexo XII.

Tabela 3: Proporgao de distribuicdo do trafego aferida nos pontos de contagem volumétrica veicular.

_ | Viagens | Viagens Geradas | Total de UCP
PONTOS VOL HP | PROPORCAO | Geradas | producgao/atragao como
(ucp) (%) totais (50%)* empreendimento
P1-D1a 986 13,43 1641 821 1807
P1-D1b 210 2,92 357 179 389
P2-D1 170 2,36 288 144 314
P2-D2 1005 13,97 1707 854 1859
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P3-D1 1881 26,15 3195 1598 3479
P3-D2 2791 38,80 4741 2371 5162
P4-D1 85 1,18 144 72 157
P4-D2 86 1,20 147 74 160

*As casas decimais foram arredondadas para o namero inteiro acima.

O incremento de UCP previsto é de 50% da demanda total visto que as viagens

geradas sdo 50% producéo e 50% atragdo, ou seja, em um pico da manha temos mais

producado de viagens com a saida das pessoas de suas residéncias e no periodo do fim do

dia teremos uma atragdo com o retorno. Assim, nunca terdo produgdo e geracédo da sua

totalidade de viagens.

Por fim, temos a Tabela contemplando os niveis de servigo para o empreendimento

na projecao atual e futura num horizonte de 5 e 10 anos, adaptado do estudo geral do

complexo, neste recorte estdo denotados apenas a populagao para o empreendimento Tenis
Resort e Golf Resort.

Tabela 4: Projecao de trafego para a regido avaliada, considerando o ano de 2027 como inicio da fase de

operagao do empreendimento em questao.

SEM INFLUENCIA DO GER[’;‘ECAO COM INFLUENCIA DO
EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO*
VIAGEM
PONTO ——
Acréscimo
2027 2032 2037 | de viagens | 2027 2032 2037
pico (50%)
P1-D1a 1110 1287 1491 821 1931 2108 2312
P1-D1b 236 274 318 179 415 453 497
P2-D1 191 222 257 144 335 366 401
P2-D2 1131 1311 1520 854 1985 2165 2374
P3-D1 2117 2454 2845 1598 3715 4052 4443
P3-D2 3141 3642 4222 2371 5512 6013 6593
P4-D1 96 111 129 72 168 183 201
P4-D2 97 112 130 74 171 186 204

*Os valores foram calculados com até 4 casas decimais, mas para valores finais,

arredondados ao niumero inteiro mais préximo.

Os resultados de niveis de servigo do Tennis Resort ndo representam demandas de

trafego significativa ao complexo, sendo que os niveis de servigos ficam todos abaixo dos

indices de criticidade, comparados ao estudo de trafego geral do complexo.
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Quando sao agregados a populagdo do Golf Resort os niveis tém um incremento
substancial, mas equivalem a 60% do volume total de possiveis usuarios do complexo. Assim,
a estimativa é que os dois complexos tenham resultados para o impacto de trafego menos
criticos se comparados ao estudo geral. O progndstico dos Niveis de Servigo (NS) é exibido
no Quadro 1, onde Movimentos 1 e 4, que envolvem a Diregao 2 do Ponto 3, apresentam os

piores resultados, com NS ja na categoria F, mesmo sem a implantagao do empreendimento.

Quadro 1: Prognéstico dos Niveis de Servigcos dos movimentos na regido avaliada, considerando
cenarios com e sem o empreendimento para cinco e dez anos, a partir de 2027.

SEM O EMPREENDIMENTO | COM O EMPREENDIMENTO

MOVIMENTO Nivel de Servigo Nivel de Servigo

Os demais pontos quando comparados com o estudo geral denotam que num
horizonte de pouca séo as saturagdes de trafego que modifiquem o transito nos pontos
avaliados com o incremento do Tenis Resort e Golf Resort.

6.3 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

6.3.1 Bacia Hidrografica

Para melhor organizagdo e manejo dos recursos hidricos em Santa Catarina, o estado
€ subdividido em dez Regides Hidrograficas. Dentro deste contexto, o municipio de Porto Belo
estd situado na Regido Hidrografica 8 (RH8), também conhecida como Litoral Centro,

conforme ilustrado na Figura 33.
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Figura 33 Regides Hidrograficas do estado de Santa Catarina

A Regiao Hidrogréafica do Litoral Centro (RH8) abrange quatro importantes bacias
hidrograficas do estado de Santa Catarina, totalizando uma area de 5.299 km2. Além disso,
inclui também as bacias vizinhas que desaguam no Oceano Atlantico e a porgao insular de
Florianépolis. Dentro da RH 8, as Areas de Vizinhanga Indireta e Direta (AVI e AVD) estdo

localizadas na bacia hidrografica do Rio Tijucas, conforme representado na Figura 34.

A bacia do Rio Tijucas abrange uma area de 2.371 km?, com um perimetro de 447
metros. Seu comprimento axial € de 78 km, enquanto sua largura média é de 30 km. O rio
principal que atravessa essa bacia é o Rio Tijucas, com um comprimento total de 133 km.
Essas informagdes sao cruciais para entender a dindmica hidrica da regidao e para o

desenvolvimento de estratégias de gestao e conservacéo dos recursos naturais (SDS, 2018).
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Figura 34 Mapa de Bacias Hidrograficas na regido do empreendimento.

O mapeamento detalhado apresentado na Figura 35 abaixo oferece uma viséo
abrangente da hidrografia na Area de Vizinhanga Indireta (AVI) associada ao empreendimento
em estudo. A andlise minuciosa revela que ndo ha presenga de cursos d'agua dentro dos
limites do imével em avaliagcdo. Essa constatagdo € crucial para compreender o contexto
hidroldgico da regido e auxilia na tomada de decisdes relacionadas ao uso e ocupagao do
solo, bem como na implementacdo de medidas de preservacdo ambiental. Além disso, ao
examinar a Figura 36, que proporciona uma representagao detalhada da hidrografia regional,
incluindo as Areas de Preservagdo Permanente (APP), observa-se que o imével em estudo

esta situado fora de quaisquer areas designadas como APP.
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Figura 35 Mapa de Hidrografia na Area de Vizinhanga Indireta.
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Figura 36 Mapa de hidrografia e APP na regido do empreendimento.
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6.3.2 Geologia, Pedologia e Geomorfologia

Com base na analise do mapa geoldgico apresentado na Figura 37, que abrange toda
a Area de Vizinhanca Indireta (AVI), é possivel identificar que o imével em analise esta situado

em uma regiao caracterizada por depésitos de planicie lagunar.

Esses depodsitos sao formados por sedimentos que se acumularam ao longo do tempo
em ambientes de lagunas costeiras, resultando em camadas de solo distintas e caracteristicas
geoldgicas especificas. Geralmente, essas areas sao associadas a processos de deposi¢ao
fluvial, marinha ou estuarina, onde a interacdo entre a agua doce e a agua salgada

desempenha um papel fundamental na configuragéo da paisagem geoldgica.
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Figura 37 Mapa de Geologia na Area de Vizinhanga Indireta do empreendimento.

No que se refere ao mapeamento pedoldgico da Figura 38, verifica-se que o solo
predominante na area em estudo é do tipo podzdlico. Caracterizado por uma camada
superficial rica em material orgénico e uma camada subsuperficial mais clara, os solos

podzdlicos exibem baixa fertilidade natural e propensao a lixiviagao de nutrientes.
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Complementarmente, o mapeamento geomorfoldgico da Figura 39 revela que a area

em analise € composta por planicies litoraneas. Essas formagdes planas ou ligeiramente
inclinadas, situadas ao longo da costa, sdo frequentemente influenciadas por marés e
processos costeiros. Resultantes da deposicao de sedimentos transportados por rios e
correntes costeiras, as planicies litorAneas apresentam vastas areas de baixa altitude e
topografia suave, sendo utilizadas para atividades agricolas, urbanizacido e infraestrutura

costeira.
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Figura 38 Mapa de Pedologia na Area de Vizinhanga Indireta do empreendimento.
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Figura 39 Geomorfologia na Area de Vizinhanga Indireta do empreendimento.

6.3.3 Relevo e Declividade

A analise do relevo na area de vizinhanga indireta do empreendimento, conforme
ilustrado na Figura 40, revela a presenca de trés tipos distintos de relevo. Primeiramente,
destacam-se os terragos marinhos, superficies planas ou levemente inclinadas formadas pela
acéo do mar ao longo de periodos geoldgicos. Em seguida, encontram-se as planicies
costeiras, areas de baixa altitude adjacentes ao litoral, formadas pela deposigdo de
sedimentos por rios e processos costeiros. Por fim, observa-se a presencga de planicies
fluviomarinhas, areas planas ou levemente onduladas formadas pela deposi¢cdo de

sedimentos fluviais e marinhos.
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Figura 40 Mapa de Relevo na Area de Vizinhanga Indireta do empreendimento

Adicionalmente, o mapa de declividade da Figura 41 mostra que a maior parte da Area
de Vizinhanga Indireta (AVI) se encontra em declividade de 0,002 a 1,83%, indicando terreno
com superficie de baixa declividade, onde esta inserido o imdvel em analise. Essa associagao
entre os diferentes tipos de relevo e a baixa declividade da regido ressalta a predominancia
de areas planas e suavemente inclinadas na AVI, o que influencia diretamente nas
potencialidades e limitagdes do local para o desenvolvimento de atividades humanas e na
gestdo ambiental da area.
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Figura 41 Mapa de declividade na Area de Vizinhanga do empreendimento.

6.3.4 Cobertura Vegetal

Com base na informacgdo fornecida sobre a cobertura vegetal na area, conforme
mostrado na Figura 42, é evidente que a vegetacdo predominante na Area de Vizinhanca
Indireta (AVI) é de origem antropogénica, ou seja, resultado da intervengcdo humana. Essa
predominancia de vegetagcdo antropogénica indica que a area foi significativamente
modificada pela atividade humana, o que é consistente com o caso do imdével em analise.

Além disso, conforme indicado no Inventario Floristico-Florestal fornecido no Estudo
de Impacto Ambiental (EIA-RIMA) do local em estudo, a classificagéo da vegetacao do Tennis
Resort € composta por fragmentos florestais de Floresta Ombrofila Densa das Terras Baixas

em estagio médio de regeneracao, além de areas antropizadas.

E importante ressaltar que as areas com vegetacdo em estagio avangado de sucessao
secundaria néo foram avaliadas, pois se encontram na area do empreendimento Porto Belo
Golf Resort, onde a licenga ambiental de implantagdo e autorizagdo de corte ja foram
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concedidas, portanto, s6 foi avaliada qualitativamente para o estudo em questdo. Essa

constatacdo, em conjunto com a analise do mapa de cobertura vegetal da Figura 41, enfatiza

que a area em estudo esta majoritariamente antropizada.
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7 DIAGNOSTICO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

Figura 42 Mapa de Cobertura Vegetal na Area de Vizinhanga Indireta.

A analise preliminar do Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto

localizado no municipio de Porto Belo evidencia alguns desafios especificos de ordem

urbanistica e ambiental que necessitam ser enfrentados. Ao explorar elementos como

posicionamento geografico, descricdo e concepgao do empreendimento, bem como a

identificagao e avaliagdo das areas influenciadas, sdo examinadas as possiveis repercussoes

ambientais durante as etapas de construgao e operacao. Nesse contexto, é imprescindivel

adotar medidas de mitigagdo e compensacgédo a fim de reduzir os impactos negativos e

promover solucbes sustentaveis em conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Plano

Diretor municipal.
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O escopo do estudo abarca a compreensao de todas as modalidades de impacto na
vizinhanga, desde aqueles de carater permanente, tais como modificacbes na paisagem e
ordenamento urbano, até os de natureza temporaria, como mobilidade urbana, ruido e
aspectos relacionados a sustentabilidade. Essa abordagem holistica visa assegurar o
desenvolvimento equilibrado do empreendimento, considerando seu impacto tanto no

ambiente natural quanto no contexto urbano adjacente. No quadro abaixo, um resumo dos

impactos e respectiva abrangéncia, temporalidade e carater da medida determinada.

Tabela 5: Tabela de Impactos e respectiva abrangéncia.

Impacto Tipologia Abrangéncia Temporalidade  Reversibilidade Significancia
I. Gentrificagédo e Filtragem Somoecorgo@co & AVI Longo Prazo Irreversivel Alta Compensatéria
Urbanistico
Curto/Médio/L
11. Aumento populacional Socioeconémico AVI it/ preazlz/ onge Irreversivel Alta Potencializadora
Medi
lll. Geragdo de Emprego e Renda Socioeconémico AVI Clictoy| redl:))/Longo N&o se aplica Média Potencializadora
praz:
IV. D da por i Curto/Médio/Longo
S p’ o o Socioeconémico AVI / /Long N&o se aplica Méda Compensatoéria
publicos de saude prazo
Curto/Médio/L
V. Aumento do Tréansito Veicular Socioeconémico AVI urto/ p?azl:))/ onge Nio se aplica Média Compensatéria
VI. Demanda por transporte L Curto/Médio/Longo ) - L.
S Urbanistico AVI Irreversivel Alta Mitigadora-compensatéria
publico prazo
VIL. D d i 1t
por e Urbanistico AVI Médio/Longo Prazo N3o se aplica Média Compensatéria
urbanos de lazer
VIII. D da por P e i ¢ 3 i i
. Urbanistico AVI Médio/Longo Prazo N3o se aplica Média Compensatéria
urbanos de servigos
IX. Alteragdo da paisagem e do Curto/Médio/Longo
f ¢ paisage Urbanistico AVI urtol io/Long Irreversivel Alta Compensatéria
tecido urbano prazo
X. Alteragao da qualidade do ar
pela suspensdo de material Ambiental AVD Curto Prazo Reversivel Média Mitigadora
particulado
XI. Poluigdo sonora pelo uso de
. 9 : P Ambiental AVD Curto Prazo Reversivel Média Mitigadora
maquinarios
XII. Polui¢do das aguas e do solo
pelo descarte inadequado de Ambiental AVD Curto/Médio Prazo Reversivel Média Mitigadora
efluentes e residuos
XIll. Alteragdo da permeabilidade
do solo, regime de escoamento Ambiental AVI Longo Prazo Reversivel Alta Mitigadora
superficial e erosdo
XIV. Pressdo sobre a
infraestrutura de drenagem Ambiental ADA Longo Prazo Irreversivel Média Mitigadora
municipal
XV. Alteracéo da paisagem
natural s Reee Ambiental AVI Longo Prazo Irreversivel Alta Mitigadora
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7.1 IMPACTOS SOCIOECONOMICOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

7.1.1 Impacto I: Gentrificagao e Filtragem

Embora a valorizacdo imobiliaria decorrente de novos empreendimentos seja
frequentemente interpretada como um vetor positivo para o desenvolvimento urbano, é
essencial reconhecer seus potenciais efeitos adversos, especialmente sobre populacdes de
menor renda residentes no entorno imediato. A elevagcédo dos precos de imoveis, aluguéis e
tributos tende a restringir o acesso a moradia e a deslocar gradativamente grupos sociais

historicamente estabelecidos nessas areas, configurando um processo de gentrificagao.

No caso do Porto Belo Tennis Resort, trata-se de um empreendimento de alto padrao,
voltado a uma populacdo de elevado poder aquisitivo, implantado em uma macrozona de
expansao urbana préxima a bairros populares como Sertdo de Santa Luzia e Alto Perequé. A
analise socioecondmica e fundiaria demonstra que a chegada de um contingente estimado
em mais de 6.000 novos moradores no complexo Tennis e Golf Resort podera alterar
significativamente as din&micas territoriais e a acessibilidade a moradia no entorno,

principalmente no longo prazo, na fase de operagéao.

Simultaneamente, observa-se a possibilidade do fendbmeno conhecido como filtragem
inversa em setores consolidados como o Perequé. Com a migragdo de camadas de renda
mais alta para o novo empreendimento, podera ocorrer um esvaziamento de imoéveis
anteriormente ocupados por esse publico, provocando desvalorizacao relativa e modificagdes
no perfil social e econémico da vizinhanga. Ambos os processos — gentrificagao e filtragem —
compdem uma transformagdo complexa do tecido urbano e dos usos do solo, exigindo

atencgao especifica nas politicas publicas e diretrizes de ordenamento.

Medida Mitigadora-Compensatéria: No intuito de minimizar tais efeitos, propde-se a
construgao de complexo para moradia dos funcionarios que trabalharao na operagao dos
residenciais, em até 2 anos apds a operagdo dos empreendimentos, no raio de 01 km do

entorno do empreendimento, a ser executada pelo empreendedor.
7.1.2 Impacto ll: Aumento Populacional

Com a instalacido e operagcdo do empreendimento aqui em pauta, havera um
consideravel aumento populacional, tanto de forma direta, pela atracdo da nova populagao

residente do empreendimento, quanto de forma indireta, no seu entorno. O entorno podera
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ser ocupado por populagées em busca de trabalho no empreendimento implantado, ou por
novos loteamentos baseados no padrao de ocupacao do solo que se ocasionara. O aumento

populacional acontecera a curto, médio e longo prazo.

Sob a ética da infraestrutura urbana publica, decorrera uma pressao sobre os sistemas

de drenagem pluvial, de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

Medida Mitigadora: Neste caso, o empreendedor ofertara a infraestrutura destinada

a drenagem pluvial, abastecimento de agua e esgotamento sanitario do empreendimento.
7.1.3 Impacto lll: Geragdao de emprego e renda

Havera o aumento do potencial empregaticio no local do empreendimento nas fases
de implantacdo e de operagdo. Durante a fase de implantacdo, serdo gerados
aproximadamente 3.250 empregos diretos e indiretos na construgdo civil, com duracgao
temporaria conforme levantamento realizado pelo empreendedor. Ja na fase de operacao,
com duragdo permanente (médio e longo prazo), estima-se serem gerados 35 vagas diretas
no complexo sobre gestdo do empreendedor, além de empregos indiretos voltados a servicos,
como jardinagem, limpeza, entregas, manutencao elétrica, hidraulica e sanitaria, entre outros

por parte dos condéminos.
Medidas Potencializadoras:

e Empregos diretos: devera ser dada preferéncia para a contratacido de moradores de

Porto Belo (SC). Para os empregos indiretos, poderao ser ofertados cursos para os
servicos com maior demanda no empreendimento na fase de operagao; além de agdes

de comunicagéao social, como flyers de divulgagédo das vagas de emprego em aberto.

e Area de interesse social: Consiste na doacdo de uma area de 12.328,15 m? ao

municipio, localizada no Bairro Sertdo Santa Luzia, devidamente registrada sob a
matricula n®42.080. A presente cesséo tem como finalidade viabilizar a implementacao
de projetos de interesse publico, a serem executados pelo poder municipal, com o
proposito de beneficiar a comunidade local e fomentar a integragéo socioeconémica
entre o empreendimento e a populagdo residente, por meio da criagdo de

oportunidades de emprego e desenvolvimento regional.
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7.1.4 Impacto IV: Demanda por equipamentos publicos de satde e educacgao

O diagndstico socioeconémico e territorial apresentado neste Estudo de Impacto de
Vizinhanca evidencia que a rede publica de saude e educagdo do municipio de Porto Belo ja
opera sob pressdo significativa, especialmente nos bairros da Area de Vizinhanga Direta,
como o Sertdo de Santa Luzia e o Alto Perequé. Foram identificadas situagdes de lotacéo nas
unidades escolares, auséncia de equipamentos em algumas etapas da educacgio basica,
déficit de infraestrutura fisica (como refeitérios e laboratérios) e sobrecarga dos servigos de

saude primaria e de pronto atendimento.

A inser¢do de um empreendimento com potencial de atrair, no conjunto com o Golf
Resort, mais de 6.000 novos moradores, além de trabalhadores e usuarios eventuais,
representa uma pressao adicional sobre os equipamentos publicos comunitarios. Embora
parte da demanda de saude e seguranga ocupacional dos trabalhadores na fase de
implantacdo seja absorvida pelo centro médico interno do empreendimento, a fase de
operacgéao introduz um novo contingente populacional permanente e flutuante, que poder3,

direta ou indiretamente, utilizar a rede publica municipal.
Por conta disso, aponta-se medidas mitigadoras-compensataérias.

Medidas Mitigadoras-Compensatoérias: Como forma de compensar a pressdo aos
equipamentos de saude e educagao municipais de Porto Belo (SC), propbe-se a antecipagao
de doagao de uma area para o NDI Isa Henning Timmermans, a qual ja sofre com a falta de
vagas para novos alunos. Na Fase de Operacdao do empreendimento, os trabalhadores

alocados nesta fase poderao fazer uso do ambulatério presente no empreendimento.
7.2 IMPACTOS URBANISTICOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

7.21 Impacto V: Aumento do transito veicular

Prevé-se o aumento do transito de veiculos nas Areas de Vizinhanga Direta e Indireta
decorrente das fases de instalagéo e operagdo do empreendimento. Na fase de instalagéo,

ocorre o trafego de veiculos de carga.

Medidas Mitigadoras-Compensatoérias: Sera realizada ampliacdo da via marginal
(em continuidade com a existente), até a jungcédo desta com a BR-101, para a entrada e saida

no empreendimento, com dois sentidos; além da reparagdo de eventuais danos na base,
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pavimento, sistema de drenagem, passeio e/ou meio-fio, no sistema viario do entorno,

causados pelo trafego de veiculos pesados referentes a etapa de instalacao.
7.2.2 Impacto VI: Demanda por transporte publico

Atualmente, é consideravelmente baixa a oferta de transporte publico na AVD do
empreendimento. Com o aumento populacional nesse entorno, ha que se prever o aumento
da demanda por transporte publico. Aqui, se aponta a necessidade de observacdao dessa
demanda e referidas acdes, quando couber, por parte do poder publico municipal de Porto
Belo (SC).

Medida: Nao se aplica medidas por parte do empreendedor, neste caso.
7.2.3 Impacto Vil: Demanda por equipamentos urbanos de lazer

A caréncia de espacos publicos de lazer foi uma das principais demandas identificadas
nas entrevistas semiestruturadas realizadas durante o diagnéstico de campo, especialmente
entre os moradores do bairro Sertdo de Santa Luzia, inserido na Area de Vizinhanca Direta
do empreendimento. Nessa localidade, o Unico espaco disponivel para atividades recreativas
€ uma praca com campo de futebol, frequentemente mencionada como insuficiente para

atender as necessidades da populacéo.

Medida Compensatoéria: A¢cdes de manutencio e recuperacdo do campo de futebol
do bairro Sertdo de Santa Luzia, bem como do parquinho infantil e dos equipamentos de
exercicio fisico anexos a este. Preferencialmente, estas agdes serdo realizadas a partir do
investimento do empreendedor para com a Associagao de Moradores do bairro, a fim de que

esta direcione os recursos da melhor forma possivel aos moradores.
7.2.4 Impacto Vlll: Demanda por equipamentos urbanos de servigos

As entrevistas realizadas com moradores da Area de Vizinhanca Direta indicaram de
forma consistente a auséncia ou escassez de equipamentos urbanos de servigos essenciais,
como mercados, farmacias, padarias e pequenos comércios de conveniéncia. A caréncia
desses estabelecimentos compromete a autonomia cotidiana da populagao local, obrigando
deslocamentos para bairros mais estruturados, o que acentua desigualdades territoriais no

acesso a bens e servicos basicos.
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Com a implantacédo do Porto Belo Tennis Resort e a consequente intensificagdo da
ocupacao urbana na regido, € esperado um incremento na atratividade do entorno imediato.
No entanto, considerando que o empreendimento € de acesso restrito a moradores e
visitantes, a populacao residente nas areas periféricas, de perfil socioeconémico distinto, ndo
se beneficiara diretamente da infraestrutura comercial e de servigos interna ao condominio.
Isso reforca a necessidade de politicas publicas de estimulo a qualificacdo urbana fora dos

limites do empreendimento.

Medida Compensatoéria: Recomenda-se que o poder publico municipal desenvolva
um programa estruturado de atratividade econémica voltado a implantagdo de servigos
essenciais no entorno imediato do empreendimento, com énfase no bairro Sertdo de Santa
Luzia. Tal programa pode incluir incentivos urbanisticos, regularizagdo fundiaria para uso
comercial de pequeno porte, desburocratizagao de licencgas e articulagdo com instituicbes de
crédito para microempreendedores. O objetivo € promover a inclusdo funcional do territorio
no processo de urbanizacao, fortalecendo a oferta de servicos e reduzindo as disparidades

entre os espacos formais e informais da cidade.
7.2.5 Impacto IX: Alteragao da paisagem e Alteragao do tecido urbano

Em relacdo as alteracbes de paisagem e de tecido urbano, os impactos previstos
decorrem da continuidade da dindmica urbana das cidades. O empreendimento alocar-se-a a
beira da BR-101, passando por adequacdes de acessibilidade viaria e, ainda, inserindo-se em
uma area que carece a expansao residencial. Contudo, para um planejamento urbano
sustentavel a longo prazo, é necessario que o ordenamento territorial consiga responder as

dindamicas socioeconémicas de crescimento que estdo cada vez mais evidentes na regiao.

Medidas Mitigadoras: Sugere-se que os stakeholders, entre poder publico e poder
privado, consigam deliberar o melhor ordenamento territorial para a area, mantendo as
caracteristicas de preservagdo ambiental e um crescimento urbano consoante as diretrizes

federais.
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7.3 IMPACTOS AMBIENTAIS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

7.3.1 Impacto X: Alteragcao da qualidade do ar pela suspensao de material

particulado

A geracao de material particulado em suspensao ¢ um impacto potencial associado a
uma série de atividades, tais como exposi¢cao do solo, movimentacao de terra, trafego de
maquinas e veiculos, e construcao de infraestruturas como sistemas de esgoto, agua, energia,
além de vias. Esse impacto pode influenciar negativamente a qualidade do ar e afetar a saude

respiratoria das pessoas expostas.

Medidas Mitigadoras: Algumas medidas incluem o controle de emissdes por meio de
umidificagdo, a implementacao de uma gestdo adequada de residuos e a implantagéo de lava
rodas para nao levar material particulado as vias externas. Essas agdes sdo essenciais para
minimizar a dispersédo de particulas finas no ar, contribuindo assim para uma implantagao
mais sustentavel do empreendimento, promovendo a preservacdo da qualidade do ar e a

protecido da saude da comunidade local.
7.3.2 Impacto Xl: Poluigao sonora pelo uso de maquinarios

O impacto causado pela poluicdo sonora durante a implantagdo é decorrente da
operagao de maquinarios comumente utilizados na construgao civil, tais como caminhdes de
terra, escavadeiras, retroescavadeiras, tratores, caminhdes basculantes, entre outros. Além
disso, 0 uso de equipamentos de constru¢ao varia em intensidade de acordo com a fase da

obra.

O monitoramento do Nivel de Pressdao Sonora é crucial para garantir o conforto
acustico, pois a emissao de ruido e vibra¢des pode impactar a saude dos ocupantes urbanos.
O Item 7 deste documento apresenta as medigdes realizadas na regido do empreendimento
antes de sua implantagao, fornecendo uma base do nivel atual da localidade sem o inicio das

obras.
Medidas Mitigadoras:

e Utilizacdo de Equipamentos de Protecdo Individual (EPI): Quando em contato com

equipamentos de emissao sonora, os trabalhadores devem utilizar EPIs, respeitando

a legislacéo trabalhista para garantir condicbes de saude adequadas.
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e Respeito aos Limites de Horario: Todas as atividades que possam gerar ruidos

excessivos e causar transtorno a populacdo do entorno devem respeitar os horarios

limites estabelecidos.

e Manutencdo Periédica do Maquinario: Realizagdo de manutengao periddica nos

maquinarios, incluindo a lubrificagdo conforme as recomendacgdes do fabricante.

e Localizacao Estratégica de Equipamentos Ruidosos: Quando o uso de equipamentos

geradores de ruido excessivo, recomenda-se que sejam utilizados em locais da obra
mais afastados da area habitada, a fim de reduzir os niveis de pressdo sonora na

vizinhanca.

e Monitoramento Continuo de Ruido ao Longo da Obra: Estabelecimento de um sistema

de monitoramento continuo de ruido ao longo da obra para identificar e corrigir

eventuais impactos acusticos.

A implementagdo dessas medidas visa mitigar os impactos sonoros durante a

implantagao, promovendo uma convivéncia mais harmoniosa com a comunidade local.

7.3.3 Impacto Xll: Poluiciao das aguas e do solo pelo descarte inadequado de

efluentes e residuos

A implantacdo e operagcdo dos empreendimentos Porto Belo Tennis Resort e Porto
Belo Golf Resort envolvem riscos significativos de poluicdo ambiental caso o manejo de
efluentes sanitarios e residuos sélidos urbanos nao ocorra de forma tecnicamente adequada.
A producado diaria de efluentes sanitarios para o complexo, considerando a soma das
populagdes fixa e flutuante de ambos os empreendimentos, € estimada em aproximadamente
1.248,15 m3/dia — sendo 334,75 m3/dia do Tennis Resort e 913,4 m?®/dia do Golf Resort. Tal
volume representa uma carga substancial de esgoto doméstico que, se ndo tratado
corretamente, podera comprometer os aquiferos subterraneos, corpos hidricos superficiais e

a qualidade do solo da regido.

Além disso, a geracao de residuos sélidos urbanos ultrapassa 5,24 toneladas por dia

(estimados em 5.237,99 kg/dia), o que acarreta desafios significativos para o sistema de
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coleta, transporte e destinagao final, sobretudo diante da limitagdo da infraestrutura publica

existente no municipio de Porto Belo.

Ambos os tipos de residuos, liquidos e sodlidos, podem conter substancias com
potencial poluente, como 6leos, produtos quimicos, matéria organica em decomposi¢ao e
contaminantes microbioldgicos, agravando os riscos de contaminacdo ambiental se

descartados de forma inadequada durante qualquer fase do ciclo de vida do empreendimento.
Medidas Mitigadoras:

e Tratamento de Efluentes: Implementagao de sistemas de tratamento de efluentes para

garantir que os residuos gerados durante as atividades de construcéo sejam tratados
antes do descarte. Isso pode envolver a instalagdo de estagcbes de tratamento de

aguas residuais ou sistemas de filtracao e purificacdo adequados.

e Gestdo de Residuos: Estabelecimento de praticas eficientes de gestdo de residuos,

como a implantagcdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil
(PGRCC), conforme estabelecido na Lei n°® 12.305/2010. Este plano visa desenvolver
procedimentos necessarios para o correto manejo e destinagdo dos residuos, em

conformidade com as diretrizes ambientais e legislacao pertinente.

e FEducacdo e Conscientizacdo: Promogcao de programas de educacdo ambiental e

conscientizac&o entre os trabalhadores do empreendimento e a comunidade local para
destacar a importancia da preservagao dos recursos hidricos e do solo e promover

praticas sustentaveis durante as atividades de construcéao.

Implementar essas medidas mitigadoras pode reduzir significativamente o impacto da
poluicao das aguas e do solo por descarte inadequado de efluentes e residuos durante a fase
de implantagao do empreendimento, contribuindo para a preservagao do meio ambiente e a

sustentabilidade do projeto a longo prazo.

7.3.4 Impacto XIllI: Alteragao da permeabilidade do solo, regime de escoamento

superficial e erosao

Durante a implantagéo, atividades como escavagbes, compactacdo do solo e a

introducao de superficies impermeaveis, como estradas e calgadas, podem comprometer a
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permeabilidade natural do solo. Essa redugdo na permeabilidade pode levar ao aumento do
escoamento superficial, diminuindo a absorg¢ao de agua pelo solo e potencialmente causando

problemas como alagamentos e eroséo.
Medidas Mitigadoras:

e Uso de Técnicas de Drenagem Sustentavel (SUD): o empreendimento contara com

sistemas de drenagem sustentavel, como jardins de chuva, para promover a infiltragao

da agua da chuva no solo e reduzir o escoamento superficial e erosao.

e Preservacdo de Areas Verdes: Preservacdo de areas verdes e vegetacdo nativa, que

ajudam a manter a permeabilidade do solo e a absorgdo de agua, proporcionando

assim uma gestao natural do escoamento das aguas pluviais.

7.3.5 Impacto XV: Alteragcao da paisagem natural

Durante o processo de implantacdo do loteamento, a paisagem natural da area pode
ser significativamente alterada devido a remogéo da vegetagao existente, terraplanagem do
terreno, construgao de infraestrutura urbana e outras intervengdes humanas. Essa alteracao
da paisagem natural pode resultar na perda de habitats naturais, fragmentagcdo do
ecossistema, perda da biodiversidade e mudancas visuais que impactam a estética e

identidade da regido.
Medidas Mitigadoras:

e Preservacdo de Areas Verdes: Identificagdo e preservacdo de areas significativas de

vegetagcao nativa, como fragmentos florestais dentro do perimetro do loteamento.
Essas areas verdes n&o apenas contribuem para a manutencdo da biodiversidade,
mas também fornecem beneficios ambientais, como regulagéo do ciclo hidroldgico e

melhoria da qualidade do ar, conforme Iltem 8.3.8.

e Integracdo Paisagistica: Todo o paisagismo sera realizado exclusivamente com

espécies nativas, garantindo harmonia visual e ecolégica com o entorno. Cada

proprietario sera responsavel pelo plantio de uma arvore, podendo escolher entre as
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seguintes espécies: Ipé amarelo, Ipé rosa, Ipé roxo, Quaresmeira ou Cassia amarela.
A arvore devera ser plantada com um minimo de DAP (Diametro a Altura do Peito) de
15 centimetros no canteiro de vegetagao em frente ao seu terreno. Para o plantio, é
necessario utilizar um tubo de PVC com 1,2 metros de profundidade e maximo de 40
centimetros de didmetro, de modo a guiar as raizes da planta sem interferir na

infraestrutura adjacente.

e Compensacdao Ambiental: Compensacao pela perda de vegetacdo e alteracdo da

paisagem natural por meio da implementacdo de medidas compensatorias, como o
plantio de arvores, a criacdo de parques lineares ou a contribuicdo para fundos de
conservacido ambiental. Essas medidas visam mitigar os impactos negativos e

promover a sustentabilidade do loteamento a longo prazo.

Ao adotar essas medidas mitigadoras, € possivel minimizar os impactos da alteracao
da paisagem natural causada pela implantagcdo do loteamento, contribuindo para a

conservacao dos recursos naturais e a promog¢ao do desenvolvimento urbano sustentavel.

7.3.6 Impacto XVI: Sobrecarga do sistema publico de abastecimento de agua

potavel

A implantacao conjunta dos empreendimentos Porto Belo Tennis Resort e Porto Belo
Golf Resort resultara na fixagdo de uma populacdo estimada de 6.724 pessoas, entre
moradores permanentes e populacao flutuante. A partir dessa estimativa e com base no
coeficiente de 250 litros/habitante/dia, tem-se uma demanda hidrica total projetada de 1.681,0
m?3/dia para abastecimento potavel, o que representa um volume significativo de captacao e

uso diario de recursos hidricos.

No entanto, o local de implantagcdo do complexo n&o é atendido pela rede publica
operada pela concessionaria EBS, e a distancia da rede mais préxima (aproximadamente
1.500 metros, situada na marginal da BR-101) inviabiliza tecnicamente a conexdo com o
sistema publico de abastecimento, exigindo assim a adogao de infraestrutura hidrica propria

e autdbnoma, onde o volume de agua a ser captado sera do lencol freatico.
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Medidas Mitigadoras: Para mitigar os impactos relacionados ao consumo excessivo
de agua, sera adotado um conjunto de medidas técnicas e operacionais. Destacam-se agdes
de educacdo ambiental voltadas a conscientizacdo sobre a conservagdo hidrica, a
implementacao de tecnologias de uso eficiente da agua — como torneiras com sensores,
chuveiros de baixo fluxo, arejadores, restritores de vazao e sanitarios com duplo acionamento
—, bem como a instalagdo de sistemas de monitoramento para deteccdo de vazamentos e

realizagdo de manutengdes preventivas.

Além disso, sera obrigatoria a reutilizagdo da agua proveniente da Estagcdo de
Tratamento para fins ndo potaveis, como a irrigacédo dos campos de golfe do Porto Belo Golf
Resort. No ambito das edifica¢des, o Cédigo de Edificagdes dos empreendimentos Porto Belo
Golf Resort e, futuramente, Porto Belo Tennis Resort, tornara obrigatéria a captagao e o
aproveitamento de agua da chuva. Para tanto, os projetos hidraulicos deverdo prever
reservatorios distintos para aguas potaveis e ndo potaveis, assegurando a separagao
adequada, e, a utilizagdo racional da agua sera exigida, com foco na eliminacdo de

desperdicios e na redugao do consumo hidrico em todas as instalacoes.

7.3.7 Impacto XVII: Sobrecarga do sistema publico de coleta de residuos

solidos

Durante a fase de operacao dos empreendimentos Porto Belo Tennis Resort e Porto
Belo Golf Resort, a concentragao de atividades residenciais, turisticas e de servigos resultara
na geracao diaria estimada de aproximadamente 5.237,99 kg de residuos solidos urbanos —
equivalente a cerca de 5,24 toneladas por dia, considerando o coeficiente de 0,779 kg/hab/dia

para a populacdo conjunta de 6.724 pessoas.
Medidas Mitigadoras:

e Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos: O empreendimento deve possuir um

PGRS, apresentando lixeiras identificadas para a correta separacao dos residuos.
Essas lixeiras devem ser dimensionadas de acordo com a populagdo prevista no

empreendimento, a fim de evitar o acumulo excessivo de residuos.

e Educacao e Conscientizacdo: Serdo desenvolvidas acdes continuas de sensibilizacao

dos moradores, funcionarios e prestadores de servico quanto a importancia da

separagao correta dos residuos, da redugao na geragado e do reaproveitamento de
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materiais. As agoes incluirdo campanhas internas, materiais informativos, sinalizagao
adequada dos pontos de descarte e capacitagbes periodicas, contribuindo para a
eficiéncia operacional e a sustentabilidade do sistema de gestdo de residuos dentro

do complexo.

7.3.8 Impacto XVIl: Pressao no sistema publico de coleta e tratamento de

esgoto

A operacao dos empreendimentos Porto Belo Tennis Resort e Porto Belo Golf Resort
resultara na geracao conjunta de aproximadamente 998,52 m3/dia de efluentes domeésticos,
considerando o retorno de 80% do volume de agua consumido. Essa carga liquida sera
composta por despejos provenientes de pias, sanitarios, chuveiros, ralos e demais

dispositivos residenciais e comerciais distribuidos no interior do complexo.

Diante da inexisténcia de rede publica de coleta e tratamento de esgoto na area de
implantacdo, conforme identificado no diagndstico e no Anexo Il deste estudo, a totalidade
do volume gerado serd encaminhada ao sistema proprio de esgotamento sanitario, o qual
inclui rede coletora, estagdes elevatérias e uma Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE)

localizada na area técnica compartilhada dos empreendimentos.

Ainda que o empreendimento ndo gere sobrecarga direta ao sistema publico — por
nao estar conectado a ele —, o volume de efluentes sanitarios tratados e eventualmente
destinados ao reuso ndo potavel ou, em situagdes excepcionais, ao corpo receptor Rio da
Vové, demanda um acompanhamento rigoroso da operagdo da ETE. A complexidade e o
porte do sistema exigem ac¢des continuas de controle técnico, manutencéo e educacéo dos
usuarios para garantir que os efluentes tratados atendam aos parametros ambientais exigidos

e ndo comprometam a qualidade dos recursos hidricos regionais.
Medidas Mitigadoras:

e Educacdo e Conscientizacdo: Treinamento dos funcionarios e sensibilizagcdo dos

moradores, buscando o uso racional da agua e, consequentemente, a redugdo na
geracao de efluentes. Isso pode incluir orientagdes sobre praticas de economia de
agua, como conserto de vazamentos, fechamento de torneiras enquanto nao

estiverem em uso, e 0 uso de dispositivos economizadores de agua. Além disso, é
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importante conscientizar sobre o descarte adequado de residuos, evitando joga-los

nos ralos ou sanitarios, o que pode causar obstrugcdes no sistema de esgoto.

e Acompanhamento das estruturas: Inspecdo, limpeza e manutencido periddica do

sistema de tratamento de efluentes. Esta pratica garante o bom funcionamento do
sistema, prevenindo problemas como entupimentos e vazamentos, além de assegurar

que os efluentes tratados atendam aos padrées ambientais exigidos.
7.3.9 Impacto XIV: Pressao sobre a infraestrutura de drenagem municipal

Durante a implantacao/operacéo do empreendimento, a pressao sobre a infraestrutura
de drenagem municipal pode aumentar significativamente. O aumento da impermeabilizacao
do solo devido a construgdo de estradas, infraestruturas, benfeitorias e outras superficies
impermeaveis pode levar a um aumento do escoamento superficial das aguas pluviais. Isso
sobrecarrega os sistemas de drenagem existentes, aumentando o risco de inundagdes,

erosao e danos a infraestrutura urbana e ao meio ambiente.

Medidas Mitigadoras:

e Aproveitamento de agua da chuva: Considerando a agua potavel como um recurso

escasso, 0 aproveitamento da agua da chuva é uma medida obrigatdria a ser
implementada nas residéncias do condominio. A agua da chuva pode ser utilizada
para fins ndo potaveis no dia a dia, e para isso, o projeto hidraulico deve incluir a
instalagdo de pelo menos dois reservatorios: um para agua potavel e outro para agua

nao potavel.

e Permeabilidade do terreno: E obrigatéria a destinagdo de pelo menos 15% da area do

terreno para areas permeaveis, que permitem a infiltragdo de agua no solo para
abastecer o lencgol freatico. Exemplos de areas permeaveis incluem jardins, canteiros

verdes e pisos permedveis, como concreto drenante, pavers ou concregrama.

e Melhoria da Infraestrutura de Drenagem: A Avenida Santos Dumont ja dispde de

infraestrutura de drenagem adequada para lidar com o impacto previsto do

empreendimento. Além disso, os lagos internos servirdao como locais para atenuar o
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fluxo da agua, contribuindo para a gestdo eficiente das aguas pluviais dentro do

empreendimento.

o FEducacdo e Conscientizacdo: Promog¢do de programas educacionais e de

conscientizagcao para os moradores locais sobre a importancia da conservagao da
agua e a adocgao de praticas de drenagem sustentavel em suas propriedades. Isso
inclui a instalacdo de sistemas de captagdo de agua da chuva e a manutencéo

adequada de sistemas de drenagem.

Essas medidas mitigadoras tém como objetivo reduzir a pressao sobre a infraestrutura
de drenagem municipal, promovendo um manejo mais eficiente e sustentavel das aguas
pluviais. Isso garante a resiliéncia das cidades diante dos desafios relacionados ao

crescimento urbano.
7.4 RESUMO DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

Com o objetivo de consolidar os impactos e as respectivas medidas propostas,
apresenta-se a seguir uma sintese das estimativas e dos efeitos esperados para cada medida
mitigadora e/ou compensatéria. As informagbes estdo organizadas de forma sintética,
contemplando os impactos negativos previstos, as medidas correspondentes, os custos
estimados de implementagéo e os efeitos projetados decorrentes de sua aplicagéo. Essa
abordagem visa fornecer uma visao integrada e objetiva da efetividade das agbes previstas

para a mitigagdo e compensacgao dos impactos identificados no estudo.

Tabela 6: Sintese dos impactos identificados e das respectivas medidas mitigadoras e/ou
compensatoérias associadas.

Medida Estimativas/efeitos
mitigadora/compensatéria/potencializadora esperados
Reducéo da pressao por

deslocamento de baixa
renda, com oferta de
moradias acessiveis que
promovem inclusao e
Gentrificacéo e = . mantém a diversidade
filtragem. Construgdo de complexo de moradia socioeconOmica local
9 ;
contribuindo para a coesao
social e evita a segregacéo
urbana, estimulando o
desenvolvimento
equilibrado da regido.

Impacto
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1. Estima-se um
investimento de
R$11.037.709,12 para
implementacao da ETE e
ETA propria;

2. Demais custos referentes
a infraestrutura sao
referentes a obra.

As melhorias ampliam a
capacidade de atendimento
urbano do empreendimento,
nao gerando sobrecarga
Nos servigos municipais e
elevam o padrao de
qualidade de vida local,
promovendo
desenvolvimento ordenado.

Geracgao de
emprego e
renda.

1. Empregos diretos;
2. Area de interesse social.

1. Consiste na doacéo de
uma area de 12.328,15 m?
ao municipio, localizada no
Bairro Sertdo Santa Luzia,
devidamente registrada sob

a matricula n® 42.080 no

valor de R$2.911.770,00.

Além disso, espera-se a
geragado empregos diretos e
indiretos na fase de obras e

operagao, fortalecendo a

economia local e
estimulando novos
investimentos.

Demanda por
equipamentos
publicos de
saude e
educagao.

Area de interesse social.

Doacdo de uma area para
o NDI Isa Henning
Timmermans que esta em
processo de regularizagao
no valor de R$ 250.000,00.
Espera-se o favorecimento
ao acesso da populagéo a
servigos basicos essenciais,
promovendo inclusao social
e desenvolvimento humano.

Aumento do
transito veicular.

Ampliacéo da via marginal e Av. Santos Dumont.

1. Estima-se um
investimento de R$
10.515.043,55 para

implementacéao da via
marginal;

2. Estima-se um
investimento de R$
10.574.455,71 para

implementacao da via Av.

Santos Dumont.

Espera-se a contribuigéo
para o ordenamento do
trafego, melhora da
mobilidade urbana e
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valorizagéo da
infraestrutura viaria local.

Demanda por
transporte
publico.

Neste caso néo se aplica medidas por parte do
empreendedor.

Espera-se aumento na
oferta de transporte publico
no bairro Sertdo Santa
Luzia, além da melhora na
acessibilidade e a
mobilidade da populagao,
além de reduzir o uso de
transporte individual e as
emissoes associadas.

Demanda por
equipamentos
urbanos de
lazer.

1. Manutengéao e recuperagédo do campo de futebol;

2. Manutengéao e recuperagéo do parquinho infantil;

3. Manutengao e recuperagao do equipamento de
exercicio fisico.

Estima-se um investimento
de R$15.000 para
manutengdes.

Demanda por
equipamentos
urbanos de
Servicos.

Neste caso néo se aplica medidas por parte do
empreendedor.

Recomenda-se que o
municipio incentive a
instalagao de servigos no
entorno do
empreendimento,
especialmente no Sertao de
Santa Luzia, promovendo
integragéo urbana e
reducao de desigualdades,
impulsionando o comércio e
os servicos locais, gerando
empregos e fortalecendo a
economia da regido.

Alteracao da
paisagem e
Alteracao do

tecido urbano.

Neste caso se aplica a setor privado e setor publico.

Sugere-se que poder
publico e privado definam
juntos o ordenamento da

area, conciliando
preservagao ambiental e
crescimento urbano
alinhado as diretrizes
federais. Assim, favorece a
valorizacéo do entorno e o
embelezamento urbano,
com ganhos paisagisticos e
ambientais.

Alteracao da
qualidade do ar
pela suspensao

de material
particulado.

Controle das emissdes por meio da umidificagao,
aliado a gestdo adequada de residuos e a
instalagao de lava-rodas

Espera-se mitigar a
dispersao de material
particulado, prevenindo sua
emissao atmosférica, o
arraste para as vias
externas, melhora na
qualidade do ar e reducéo
de riscos a saude publica.
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1. Utilizagao de EPI;
2. Limite de horarios;

3. Manutengao periddica do maquinario;
4. Localizagao estratégia de equipamentos
ruidosos;

5. Monitoramento de ruido.
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Espera-se mitigar os
impactos sonoros gerados
durante a fase de
implantacdo, favorecendo a
manutengao da qualidade
de vida e promovendo a
convivéncia harmoniosa
com a comunidade do
entorno.

Poluicado das
aguas e do solo
pelo descarte
inadequado de
efluentes e
residuos.

1. Tratamento de efluentes;
2. Gestao de residuos;
3. Educacéo e conscientizagao.

Espera-se a redugao
significativa dos impactos
ambientais relacionados a
poluicéo hidrica e do solo,

por meio do controle

rigoroso e do manejo

adequado dos efluentes
liquidos e residuos sélidos
gerados durante a fase de
implantagéo do
empreendimento,

prevenindo o descarte
inadequado e assegurando

a conformidade com a

legislagao ambiental

vigente.

Alteracao da
permeabilidade
do solo, regime
de escoamento

superficial e

erosao.

1. Uso de técnicas de drenagem sustentavel (SUD);
2. Preservagao de areas verdes.

1. Espera-se eficiéncia
hidrica, valorizacao
ambiental, controle de
enchentes, melhora na
infiltragdo da agua no solo,
reduz a poluigao difusa e
promogao no ciclo
hidroldgico local.

2. Espera-se o equilibrio
ecolégico através da
vegetacdo nativa ajudando
na permeabilidade do solo.

Alteragao da
paisagem
natural.

1. Integragéo paisagistica;
2. Preservacgao de areas verdes;
3. Compensagéo ambiental.

Busca-se mitigar os
impactos na paisagem
natural, promovendo a

conservagao ambiental e o
desenvolvimento urbano
sustentavel.

Sobrecarga do
sistema publico
de
abastecimento
de agua
potavel.

1. Implementacao de tecnologias de uso eficiente
de agua;
2. Reutilizagao da agua proveniente da Estacao de
Esgoto;
3. Implementacao de Cddigo de Edificagbes dos
empreendimentos aos moradores.

Busca-se a promogéao de
gestéo eficiente da agua e a
sustentabilidade urbana,
por meio do uso racional,
reaproveitamento de
recursos hidricos e
diretrizes construtivas
alinhadas a conservagao
ambiental.
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Visa garantir a gestao
adequada dos residuos e a
sustentabilidade ambiental
por meio da implementacao
do Plano de Gerenciamento

de Residuos Sdlidos e de

di:;flzi:e 2. Educacéao e Conscientizagao. acdes de educacao e
o conscientizacao,
solidos.
promovendo o correto
manejo, a redugao de
impactos e o engajamento
da comunidade.
Busca-se sustentabilidade
por meio da educacgao
Pressao no ambiental e do
sistema publico - C acompanhamento das
1. Educagao e Conscientizagao;
de coleta e estruturas do SES,
2. Acompanhamento das estruturas do SES. ;
tratamento de garantindo o uso
esgoto. responsavel dos recursos e

a eficiéncia no tratamento
de efluentes.

Pressao sobre a
infraestrutura de
drenagem
municipal.

1. Aproveitamento de agua da chuva;
2. Permeabilidade do terreno;
3. Melhoria da infraestrutura de drenagem;
4. Educagéo e conscientizacao.

Busca-se a promogéao da
gestao sustentavel das
aguas pluviais, reduzir

riscos de alagamentos e
preservar 0s recursos

hidricos, aliando solugdes

técnicas a conscientizagcao
da comunidade.
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8 CONCLUSAO

As cidades brasileiras, especialmente as situadas em regides de crescimento acelerado,
como € o caso de Porto Belo, enfrentam desafios significativos no que diz respeito ao

desenvolvimento urbano sustentavel.

A avaliagao preliminar do Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao Porto Belo
Tennis Resort, localizado na regido noroeste do municipio de Porto Belo, expde alguns
desafios urbanos e ambientais especificos a serem enfrentados. Ao examinar questées como
localizacao, descricdo e concepcao do empreendimento, bem como a identificacdo e
avaliagcdo das areas de vizinhanga, sdo investigadas as possiveis consequéncias
socioecondmicas, urbanisticas e ambientais durante as fases de implementacao e operacao.
As pesquisas de campo realizadas em toda a Area de Vizinhanca Indireta possibilitaram,

ainda, a compreensao apurada do contexto urbano.

Nesse cenario, com a implementagao das medidas mitigadoras e compensatérias para
reduzir os impactos adversos e promover solugbes sustentaveis em conformidade com as
orientacdes do Plano Diretor municipal conclui-se que ha viabilidade técnica para a execugao
do empreendimento. Destaca-se neste momento a importdncia do compromisso do
Empreendedor para com a doagdao do terreno situado ao lado do NDI Isa Henning
Timmermans, viabilizando uma possivel ampliacdo e, portanto, a inclusdo de novos
estudantes. Ainda, as medidas mitigadoras referentes aos impactos urbanisticos e
ambientais, como é o caso da ampliagdo da via marginal da BR-101 e a preservagado de mata

nativa, sao de extrema importancia.

O estudo teve por objetivo compreender todas as categorias de impacto na vizinhanga,
desde os permanentes, como alteragcdes na paisagem e no planejamento urbano, até os
temporarios, como mobilidade urbana, ruido e sustentabilidade. Essa abordagem integrada
visa garantir o desenvolvimento equilibrado do empreendimento, considerando seu impacto

tanto no ambiente natural quanto no contexto urbano circundante
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