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1. Apresentacao

O processo de urbanizacdo brasileiro € marcado por um desenvolvimento intenso a
partir da segunda metade do século XXI, trazendo consigo desafios continuos para a gestdo
das cidades. A Politica Urbana do pais foi delimitada no Estatuto das Cidades, Lei Federal
10.257 de julho de 2001. Inserida na Constituicdo Federal, pauta-se em trés principios
basicos: a gestdo democratica; a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizagéo e a recuperacao dos investimentos do poder publico que tenham
resultado em valorizacdo de imoveis urbanos, além do direito a cidades sustentaveis, a
moradia, a infraestrutura urbana e aos servi¢os publicos.

Em seus artigos 36, 37 e 38, o Estatuto das Cidades insere o Estudo de Impacto de
Vizinhanca, importante instrumento de politica urbana aliado aos principios basicos da lei
pétrea. Seguindo o estabelecido no Art. 36, portanto, o municipio de Porto Belo determina
as diretrizes para a elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca em sua legislacéo
urbanistica.

O presente Estudo é destinado a implantacao de uma edificacdo vertical de uso misto
com 18.050m2? no Bairro Jardim Dourado, em Porto Belo, na Macrozona Urbana de
Qualificacdo 4 (MUQ4). Utilizando-se de metodologias abrangentes incluindo pesquisa de
campo e pesquisa bibliogréfica, o relatorio visa cumprir as exigéncias legais e assegurar o
desenvolvimento sustentavel do projeto, bem como de seu entorno.

O documento divide-se em Apresentacdo do Empreendimento, Delimita¢do das Areas
de Vizinhanca, Diagnéstico Urbanistico, Diagndstico Socioeconémico, Diagndstico
Ambiental, Andlises de Ruido, Avaliacdo de Impactos e Determinacdo de Medidas
Mitigadoras e/ou Compensatorias, Concluséo e respectivas referéncias bibliograficas e

anexos.



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Eco URBANA A3 Construtora | Porto Belo - SC
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4. Empreendimento

4.1 O Empreendimento e Atividade

O projeto a ser construido consiste em uma edificagdo vertical, situada no Bairro
Jardim Dourado, em Porto Belo, Santa Catarina. A constru¢do, que ocupara uma area
de 18.050m2, tera uso misto e seguira um partido arquitetdbnico contemporaneo,
composto por 31 pavimentos, incluindo embasamento e uma torre Unica. O edificio
abrigara 120 unidades habitacionais de diversas tipologias e duas salas comerciais, com
areas de 110m2 e 118m?, respectivamente. A estimativa de ocupacdo € de 609
moradores.

Os acessos residenciais, tanto de veiculos quanto de pedestres, estardo localizados
na Rua Abdenago Lemos Correa, enquanto as lojas comerciais terdo entrada pela
Avenida Colombo Machado Sales. O pavimento térreo serd destinado as areas
comerciais e ao hall de entrada do residencial. JA& os pavimentos 2 a 6 abrigardo as
garagens, totalizando 169 vagas de estacionamento.

O 7° pavimento serd totalmente dedicado a Area de Lazer, abrangendo
aproximadamente 858m?2 e oferecendo diversas comodidades, como Espacgos Gourmet
internos e externos, Pet Place, Academia, Mini Market, Coworking, Sala de Reunides,
Sala de Jogos, Brinquedoteca, Playground, Espaco Chimarrdo, Saldo de Festas e
sanitarios.

Do 8° ao 31° pavimento, encontra-se o Pavimento Tipo, com a mesma configuracao
arquitetbnica para as unidades residenciais em cada andar, totalizando 492,90m2 por
pavimento, com cinco apartamentos por andar. As areas privativas das unidades
residenciais variam entre 65m? e 96m>.

Localizado em uma malha urbana consolidada, o empreendimento destaca-se por
sua arquitetura contemporéanea e, especialmente, pelo uso misto. De acordo com Jacobs
(1961) e Alexander (1977), a diversidade de usos € essencial para a vitalidade e
sustentabilidade das areas urbanas, promovendo bairros mais seguros e com melhor
gualidade de vida, seja pela interacao social e vigilancia natural, ou pela funcionalidade

e proximidade das atividades.
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4.2 Localizagao e Macrozoneamento Urbano

O empreendimento esté localizado no municipio de Porto Belo, litoral catarinense,
ao norte da capital Florianopolis. Sera construido na Rua Abdenado Lemos Correa, entre
a Avenida Colombo Machado Sales e a Rua Sao Paulo, no Bairro Jardim Dourado. A

imagem abaixo situa o terreno do empreendimento da malha urbana:
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Figura 1 Mapa de Localizagdo do Empreendimento

Com base na Lei Complementar n° 33/2011, que institui o Codigo Urbanistico de
Porto Belo, o macrozoneamento do municipio estabelece as diretrizes gerais para o
ordenamento territorial, definindo areas de uso urbano, rural e de preservagdo ambiental
—em seu Artigo 19, lista as areas, zonas e macrozonas dispostas no territorio. De acordo
com a supracitada Lei Complementar, o empreendimento posiciona-se na Macrozona
Urbana de Qualificacdo 4 (MUQ-4) e esta demonstrada na Figura 2. Proximo de Zonas
Especiais de Interesse Turistico e Ambiental, Zonas Especiais de Interesse Social e

Macrozonas Urbanas de Qualificacdo, além de areas verdes, o empreendimento esta
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localizado em uma area de diversidade territorial. Além disso, conforme a Analise Prévia

(Anexo I), o terreno compreende também o Semieixo e o Eixo Urbano 4.
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Figura 2 Mapa de Macrozoneamento

A Macrozona Urbana de Qualificacdo 4, conforme estabelecido no Cdédigo
Urbanistico de Porto Belo, é caracterizada como “Area localizada dentro do perimetro
urbano, em regido de expanséo urbana, com potencial para a implantacdo de novos
parcelamentos urbanos.” Os objetivos minimos, conforme disposto nos artigos 40 e 41
do referido Codigo, orientam as politicas publicas para: “Garantir a implantacéo de
infraestrutura necessaria para atender futuras demandas de urbanizacédo e adensamento
populacional; promover a criagdo de novas centralidades urbanas de uso misto, com
uma paisagem urbana diversificada e de alta qualidade; e gerar recursos financeiros, por
meio da venda de potencial construtivo, destinados a politicas de saneamento basico,
habitacdo de interesse social, implantacdo de infraestrutura urbana, equipamentos
urbanos e politicas de recuperagdo ambiental.” Nesse contexto, o empreendimento e
suas respectivas atividades estdo alinhados aos objetivos urbanisticos do

macrozoneamento em que sera inserido.
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4.3 Projeto Arquitetdnico

O Projeto Arquitetdbnico do empreendimento € de responsabilidade técnica da
empresa Integrare Arquitetura e Engenharia, situada na Av. Almirante Fonseca Neves,
n° 369, em Balneario Perequé, Porto Belo.

Com um terreno de 1.130,80m2, o edificio vertical contarda com uma area total
construida de 18.050m?, sendo 6.309,00m? destinados ao Embasamento e 11.829m? a
Torre, além de 89,26m?2 reservados para 0 reservatorio superior. O embasamento
incluira, no pavimento térreo, o hall de entrada do residencial e duas lojas comerciais.
Acima desse nivel, havera cinco pavimentos de garagem, oferecendo vagas simples e
para pessoas com necessidades especiais (PNE).

As unidades residenciais variam em metragem, distribuicio de ambientes e
orientacao solar. O Apartamento Tipo 01 tera 79,96mz2; o Apartamento Tipo 02, 96,43m?z;
o Apartamento Tipo 03, 65,52m?; enquanto os Apartamentos Tipo 04 e Tipo 05 terdo
72,08m2 e 76,06m?2, respectivamente.

A Area de Lazer, com 858m2, oferecera diversos espacos para os moradores,
previamente descritos no item 4.1. A Area Comercial ser4 composta por duas salas
comerciais, totalizando 228,43m?, sendo uma com 110,40m? e a outra com 118,03m>.

O Projeto Arquitetbnico cumpre as normas brasileiras de seguranca e
habitabilidade, garantindo boa espacialidade, orientacdo solar e ventilacdo adequadas

para o conforto dos futuros moradores.

4.4 Levantamento Planialtimétrico

Foi realizado o levantamento topografico planimétrico da area situada na Rua
Abdenago Lemos Correa, esquina com a Avenida Colombo Machado Salles e Rua Séo
Paulo, no Bairro Jardim Dourado, em Porto Belo — SC. Este levantamento abrange os lotes
218, 219, 228 e 229 da quadra "P" do Loteamento Jardim Regina, que foram unificados em
um unico terreno com area total de 1.130,80 m2.

O estudo detalhou as dimensdes, confrontacdes e coordenadas georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro (Datum Sirgas2000), utilizando o Sistema UTM, conforme
normas técnicas aplicaveis. As informacdes levantadas incluem as curvas de nivel, as

delimitacdes do perimetro e as relagcdes com os logradouros e lotes adjacentes.
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Os dados obtidos sdo essenciais para a analise do impacto do empreendimento na
vizinhanca, sendo apresentados em documentos técnicos e representacfes graficas
anexos a este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

4.5 Conforto Ambiental

4.5.1 Estudo de Ventilacao

As condicdes de ventilacdo em Porto Belo foram estudadas com base nos dados
coletados por Araujo et al. (2006). Foram usadas informacbes das estacdes
meteoroldgicas convencionais de Itajai, devido a proximidade geogréafica com Porto Belo,
pertencentes ao Instituto Nacional de Meteorologia (INMET) e a Empresa de Pesquisa
Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (EPAGRI). Além disso, foram
incluidos dados do Windfinder, uma empresa internacional que oferece servigcos
meteorologicos focados em vento. Estes dados cobriram o periodo de maio de 2011 a
fevereiro de 2018, com observacdes diarias entre 7h e 19h no horario local.

Segundo o estudo de Araujo et al. (2006), a estacdo meteoroldgica de Itajai, situada
perto de Porto Belo, identificou que o vento predominante € o Nordeste (NE), com apenas
um més apresentando ventos do Sudoeste (SW). Na Figura 3 abaixo, pode-se visualizar
a direcdo dos ventos predominantes e secundarios que incidem sobre a area do
empreendimento, especificamente Ventos Nordeste e Ventos Sudoeste. Os ventos
predominantes na direcdo nordeste ocorrem entre agosto e janeiro (agosto, setembro,
outubro, novembro, dezembro e janeiro), enquanto os ventos predominantes na direcao
sudoeste sado registrados de fevereiro a julho (fevereiro, marco, abril, maio, junho e julho),

alternando com ventos secundarios nas mesmas direcoes.
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Figura 3 Mapa de Ventos Predominantes na regido do Empreendimento

O projeto arquitetdnico do empreendimento foi planejado para proporcionar 6timas
condicBes de ventilacdo natural, com esquadrias projetadas especificamente para atender
0s niveis de habitabilidade necessarios. A andlise detalhada das condi¢cdes de vento
predominantes, tanto do nordeste quanto do sudoeste, permitiu a definicdo de aberturas
que otimizam a circulacdo de ar nos interiores, garantindo um ambiente confortavel e

saudavel para os ocupantes durante todo o ano.

4.5 Fornecimento de Agua, Energia Elétrica e Comunicacées

De acordo com o Parecer de Viabilidade Técnica de Abastecimento de Agua
033/2024, o abastecimento de agua para o empreendimento situado na Avenida Colombo
Machado Sales, em Porto Belo, sera realizado pela empresa Porto Belo Abastecimento.
A rede existente no local do futuro empreendimento encontra-se implantada na Avenida
Colombo Machado Sales. A rede implantada é a rede de PVC PBA DN100. Esta rede esta

assentada na testado do empreendimento, e é capaz de atender a demanda do mesmo.
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O custo para execucdo das interligacdes de abastecimento ficara a cargo do Porto
Belo Abastecimento. A capacidade de producdo da agua varia entre 7.000 m3/dia nos
meses de abril a novembro e 12.700 m3/dia nos meses de dezembro a margco, com
variacdes na presséo ao longo do dia e nos finais de semana, porém, sempre dentro dos
limites legais.

Além disso, o projeto hidrossanitario do empreendimento devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal de Porto Belo e pela Porto Belo Abastecimento, e a elaboragéo dos
projetos deve seguir as normas da ABNT. O documento ressalta que no municipio ndo
existe um sistema coletivo de esgotamento sanitario, sendo o tratamento de esgoto
responsabilidade do solicitante, seguindo as orientacdes do Codigo de Obras da Prefeitura
Municipal de Porto Belo.

O abastecimento de energia elétrica para o empreendimento sera realizado pela
CELESC, a concessionaria responsavel pela distribuicdo na regido. Com base nos dados
do Anuério Estatistico de Energia Elétrica no Brasil de 2020, elaborado pela Empresa de
Pesquisa Energética (EPE), a média anual de consumo por pessoa é de 2.698
kWh/hab/ano, equivalente a aproximadamente 7,5 kWh/hab/dia. Considerando esses
parametros, o empreendedor se compromete a elaborar um projeto elétrico tecnicamente
adequado, dimensionando a infraestrutura necessaria para atender de forma eficiente
tanto as unidades habitacionais quanto as comerciais, garantindo conformidade com as
normas técnicas vigentes e a otimizacdo do fornecimento de energia para o
empreendimento.

As redes de telefonia e comunicacao sao sistemas que permitem a transmisséo de
mensagens e informacBes entre pontos distantes, frequentemente de maneira
bidirecional. Este conceito abrange diversas formas de comunica¢do a distancia, como
telefonia, radio, televisdo e a transmissdo de dados por meio de computadores. No
municipio de Porto Belo, a infraestrutura de servicos de telecomunicacdo, que inclui
telefonia, radio, televiséo e internet, esta interligada ao subsistema de abastecimento de

energia elétrica. A cidade € amplamente atendida por diversas companhias.

4.6 Residuos Soélidos

Etapa de Instalagdo: Durante a fase de instalacdo do edificio, os residuos sélidos

gerados podem ser classificados em duas categorias: aqueles resultantes da demoligao
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das construcdes pré-existentes no terreno e os residuos advindos da nova construcao civil.
Para os residuos de demolicao, utiliza-se uma referéncia de 760 kg de residuos para cada
metro quadrado de edificagdo demolida (NG, 2018). Portanto, considerando que o terreno
destinado ao empreendimento possui 220 m? de edificagbes a serem demolidas (conforme
item 3.3.2), estima-se que a quantidade total de residuos solidos gerados durante a
demolicdo seja de aproximadamente 167,20 toneladas. Na fase de constru¢cdo do novo
edificio, projeta-se que a constru¢do de cada metro quadrado gere em torno de 150 kg de
residuos de construcgéo civil (PINTO, 2005). Assim, o empreendimento, que contara com
uma area total de 18.050,00 m?, devera gerar cerca de 2.707,50 toneladas de residuos.

E fundamental ressaltar que os documentos referentes & coleta, transporte e descarte
dos residuos sélidos gerados durante a construcdo serdo apresentados a FAMAP no
momento adequado.

Etapa de Operacédo: Na fase operacional do edificio, que abrigara areas residenciais
e comerciais, prevé-se que 0os 576 moradores irdo produzir aproximadamente 447 kg de
residuos solidos diariamente. Esta estimativa é baseada na informacgéo da Abrelpe (2022),
gue aponta para uma geracao per capita de residuos solidos urbanos de 0,776 kg por
habitante por dia na regido sul do Brasil em 2022.

Todos o0s residuos solidos mencionados, gerados em diferentes fases do
empreendimento, serdo devidamente segregados, armazenados e destinados de acordo
com a legislacéo vigente. A responsabilidade pela coleta convencional (residuos organicos
e rejeitos) e pela coleta seletiva recai sobre a prefeitura de Porto Belo, que forneceu uma
declaracéo assegurando a capacidade de atendimento ao empreendimento em questdo. A
referida certiddo encontra-se anexada.

A destinacéo final dos residuos soélidos urbanos coletados em Porto Belo é realizada
no Aterro Sanitario da empresa Proactiva, localizado no municipio de Biguacu/SC, em uma

area conhecida como Parque de Gerenciamento de Residuos.

4.7 Cronograma de Obra

De acordo com o empreendedor, o Cronograma de Obras estimado esta em 72

meses, 6 anos. O cronograma esta no Anexo | deste arquivo.
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5. Area de Vizinhanca do Empreendimento

5.1 Delimitacdo das Areas de Vizinhanca

Para a area de vizinhanca considerou-se trés niveis de abrangéncia, sendo Area
Diretamente Afetada (ADA), Area de Vizinhanca Direta (AVD) e Area de Vizinhanca
Indireta (All), conforme as definicbes abaixo.

« Area Diretamente Afetada (ADA): area do imével de implantacdo do
empreendimento;

« Area de Vizinhanca Direta (AVD): area que podera sofrer impactos diretos do
empreendimento, principalmente os relacionados a ruidos, alteragcdo no transito e no
cotidiano local;

« Area de Vizinhanca Indireta (AVI): area que possa sofrer impactos secundarios ou
indiretos do empreendimento e, de modo geral, com menor intensidade, em relagdo ao
anterior. Cada um desses subespacos recebe impactos nas fases de instalacéo, operagéo
e ocupacao do empreendimento, ora com relacdes causais diretas, ora indiretas, e dai a

denominacéo.

A AVD tera,
comumente,
impactos de maior
intensidade pela
—— implantagdo do
empreendimento,
seja na Fase de
Implantacdo,
Operacdo ou
Ocupagao.

Figura 4 Esquema de Areas de Vizinhanca de um Empreendimento

De acordo com Medeiros, Kos, & Fauth (2022), a correta delimitacdo das areas de
influéncia no Estudo de Impacto de Vizinhanca é fundamental para o cumprimento da
fungéo social da propriedade privada. Instituida pela Constituicdo Federal em seu Artigo 5°,
inciso XXIII, a funcdo social da propriedade privada impede que o imovel fique a mercé de

seu proprietario, assegurando assim o direito da coletividade no que concerne o solo
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urbano. Neste sentido, ndo basta somente realizar os diagnésticos e prever possiveis
medidas mitigadoras/compensatorias, mas também conhecer o que, e principalmente
guem, sera afetado com o empreendimento e a atividade desenvolvida. As &reas de
vizinhanca, quando bem delimitadas, corroboram para diagnésticos amplos e coesos da
cidade, uma vez que a malha urbana esta em constante processo de interacdo e

modificacao.

5.2 Area Diretamente Afetada

A Area Diretamente Afetada (ADA) é a regido sobre a qual os efeitos do
empreendimento tém um impacto imediato e direto. Isso engloba o préprio terreno, seus
ecossistemas e instalacdes. A seguir (Figura 07), apresenta-se a delimitacdo da Area

Diretamente Afetada neste estudo.
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Figura 5 Delimitacéo da Area Diretamente Afetada do EIV
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5.3 Area de Vizinhanca Direta

A Area de Vizinhanca Direta compreende a regido mais imediata ao entorno do
empreendimento, logo, edificacbes, servicos, quarteirbes, bairro e vias que sofrerdo de
forma mais direta os impactos da implantacdo do novo empreendimento. Como 0s
impactos nesta area sdo de maior relevancia, ha também uma maior preocupacao com as
medidas mitigadoras propostas.

No presente Estudo, a Area de Vizinhanca Direta é fixada em um poligono disforme
abrangendo os quarteires adjacentes e principais vias — destaca-se que a morfologia
urbana, ou seja, a forma da cidade, teve impacto direto nessa determinacao. Porto Belo
destaca-se com uma paisagem ambiental preservada, delineando seu entorno e sua

forma. Abaixo, o mapa com a delimitacdo da ADA e da AVD:
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Figura 6 Delimitacéo da Area de Vizinhanca Direta do Empreendimento

21



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Eco URBANA A3 Construtora | Porto Belo - SC

5.4 Area de Vizinhanca Indireta

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI) em um Estudo de Impacto de Vizinhanca
corresponde a extensdo do dominio de estudo, abrangendo territérios adjacentes ao
empreendimento analisado, que, embora fora de seus limites fisicos imediatos, estao
sujeitos a influéncias decorrentes das operagdes propostas. Esta area inclui comunidades
proximas ao projeto, que podem ser afetadas por alteracdes em fatores socioeconémicos,
ambientais e de infraestrutura.

A identificac&o e anélise dos impactos potenciais sobre a Area de Vizinhanca Indireta
sdo fundamentais para uma avaliacdo abrangente dos efeitos do empreendimento,
auxiliando na formulacado de estratégias de mitigacdo, compensacédo e aprimoramento do
bem-estar da comunidade envolvida. Para o Estudo, a Area de Vizinhanca Indireta (Figura
09) foi fixada em um raio de 1,5km a partir do terreno do empreendimento, possibilitando

que uma camada importante do territério do municipio fosse analisada.
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6. Caracterizacao das Areas de Vizinhanca

O processo de caracterizacdo das Areas de Vizinhanga no Estudo de Impacto de
Vizinhanca faz-se fundamental para a compreensdo dos efeitos que 0 novo
empreendimento pode exercer sobre o entorno imediato. Essa etapa envolve uma analise
detalhada das caracteristicas fisicas, sociais, econdémicas e ambientais da area
circundante, levando em consideragdo aspectos como a infraestrutura existente, a
densidade populacional, o uso e ocupacao do solo, bem como os padrées de mobilidade
e acessibilidade. O objetivo principal é identificar potenciais impactos positivos e negativos
gue o empreendimento pode causar, permitindo a proposi¢cao de medidas mitigadoras e a
adequacao do projeto as necessidades e particularidades da comunidade local. Dessa
forma, o EIV contribui para um desenvolvimento urbano mais harmonioso e sustentavel,

assegurando a integracao do novo empreendimento ao contexto urbano existente.

6.1 Diagnostico Urbanistico

No século XXI, o processo de urbanizacdo no Brasil, com suas raizes no periodo
colonial, se desenvolveu em numerosos assentamentos ao longo da costa, contribuindo
para a formacéo de uma rede urbana de alta complexidade ao longo dos mais de sete mil
quildometros do litoral brasileiro. Essa dindmica esta associada ao aumento da
produtividade global, ao elevado volume de trabalho e as melhorias nas facilidades de
deslocamento, estimulando um significativo anseio por lazer nas sociedades ocidentais, 0
gue impulsionou a intensificacéo das atividades de veraneio ao longo do século XX (Maas,
Rijs e Vries, 2005). Como resultado, essas atividades tém gerado grandes fluxos
econdmicos e sociais em regides de forte atratividade paisagistica. Nesse contexto, a
configuracdo urbana voltada predominantemente para o turismo é frequentemente
referida, por diversos autores, como "urbanizagéo turistica".

De acordo com Rubio (1986), a urbanizacéo turistica fundamenta-se na criacao de
cidades ou bairros projetados essencialmente para 0 consumo, nos quais a "légica de
centralidade" tipica da cidade convencional se orienta cada vez mais para a valorizacéo

da fachada maritima nas cidades costeiras.
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Em expressivo crescimento na costa catarinense, Porto Belo destaca-se nesta
dindmica — se por um lado a paisagem é a principal fomentadora da ocupacédo urbana e
do desenvolvimento econémico, por outro sofre com os efeitos do turismo predatério, da
especulacdo imobiliaria e do decorrente espraiamento urbano.

Atualmente com 27.688 habitantes (Censo 2022) e uma densidade demografica de
295 hab/kmz, Porto Belo teve seu processo de urbanizacdo impulsionado pela construcéo
e consolidacdo da BR-101, nas décadas de 70 e 80. Contudo, um estudo recente de
Almeida et al. (2023) mostrou que, apesar de a inauguragao da rodovia ter sido crucial
para a melhoria da acessibilidade e o subsequente aumento nos indices populacionais e
de construcdes, é perceptivel que a expansdo urbana se desenvolveu ao longo do
perimetro da orla (Figura 10), indicando a paisagem como o principal elemento
estruturante do espaco urbano da cidade. A combinacao entre a acessibilidade e uma orla
atrativa alterou de forma definitiva as condi¢cdes naturais preexistentes; caracteristicas
gue, no entanto, estimularam um processo de expansao urbana predatéria, com pouca

consideracao pela preservacéo do ecossistema e da paisagem natural.

1940 1960 2004 2021 By 1¢% 7 3km

| N S — ]

Figura 8 Processo de Urbanizacéo de Porto Belo desde a década de 1940 (Almeida et al, 2019)

No atual cenério, Porto Belo apresenta ainda um processo de conurbagdo com
Itapema, criando um tecido urbano contiguo e no padrao “colcha de retalhos”, estrutura
comum nas cidades brasileiras. A presenca da BR-101, apesar de importante conector
viario, também constitui-se como barreira ao segregar regides e assentamentos distantes
da costa.

Baseando-se na analise macroestrutural do estudo de Almeida et al (2023), quatro
caracteristicas fisico-espaciais se destacam atualmente no territério. Primeiramente, o

nacleo fundacional em grelha, localizado na planicie da porcéo leste de Porto Belo,
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apresenta uma estrutura de ruas ortogonais e quadras de aproximadamente 70x70
metros, que se manteve relativamente inalterada ao longo do tempo devido as limitacdes
geograficas, como a orla maritima ao norte e as montanhas ao redor. Esta &rea é
predominantemente composta por edificagdes térreas, com baixa densidade construtiva,
onde casas ocupam parcialmente os lotes residenciais e integralmente os lotes no centro
tradicional, proximo a orla. O ambiente edificado interage harmoniosamente com a
paisagem, fomentando o surgimento de estabelecimentos turisticos como cafés,
restaurantes e lojas de artesanato.

Em segundo lugar, os trechos de malha irregular ao longo da zona costeira, que
representam as primeiras ocupacdes urbanas, sdo caracterizados por areas de topografia
acidentada e nucleos pesqueiros antigos. Essas regides estruturam-se em torno de uma
via linear principal com ruas locais que seguem o formato de espinha de peixe. Embora
preservem algumas edificacfes térreas vernaculares, muitas estdo sendo substituidas por
estruturas multifamiliares ou de alto padrdo devido ao elevado valor paisagistico. No
centro de Itapema, ao norte, observa-se um intenso processo de verticalizacao.

Terceiro, os trechos de malha irregular em areas afastadas da costa séo
caracterizados por um relevo acidentado e informalidade, especialmente em
assentamentos onde as construcdes surgem antes da definicdo de ruas e quadras. Essas
areas, localizadas em regides de baixo valor imobiliario e em zonas de risco, como
encostas suscetiveis a deslizamentos, refletem a precariedade urbanistica.

Por fim, os loteamentos em grelha compdem a maior parte do tecido urbano.
Originados do parcelamento de antigas terras agricolas, essas areas foram impulsionadas
pela urbanizacao turistica facilitada pela BR-101. As areas proximas a orla sdo dominadas
por edificacbes verticais, muitas vezes superando 20 ou 30 pavimentos, enquanto as
areas mais distantes, especialmente a oeste da BR-101, abrigam residéncias unifamiliares
e prédios de até quatro andares. A proximidade ao mar também revela uma maior
presenca de populacéo flutuante, sublinhando a vocacgéo turistica da regido litoranea.

No que se refere a divisdo administrativa do municipio, a figura 11 traz a delimitacéo
dos bairros no territorio. Como supracitado, o empreendimento localiza-se no Bairro Alto

Perequé em Porto Belo.
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Figura 9 Delimitagcdo de Bairros do municipio

A andlise da paisagem urbana de Porto Belo proporciona uma compreensao
essencial sobre sua formacdo histérica, organizacdo espacial e dinamicas
socioeconbmicas. Baseando-se nos conceitos de Kevin Lynch, autor de "A Imagem da
Cidade", a leitura da paisagem envolve a identificacdo de componentes visuais que
moldam a percepc¢do do ambiente urbano. Em Porto Belo, essa abordagem evidencia a
interacdo entre elementos naturais, como o litoral e a vegetacdo da Mata Atlantica, e
estruturas construidas, como edificios, vias e equipamentos urbanos.

Ao aplicar as teorias de Jane Jacobs, presentes em "Morte e Vida de Grandes
Cidades", a compreenséo da paisagem urbana de Porto Belo, observa-se uma diversidade
de usos e atividades que contribuem para a vitalidade e seguranca dos espacos publicos.
A coexisténcia de areas comerciais, residenciais, institucionais e de lazer, aliada a

utilizagédo eficiente dos espacos publicos, reflete a complexidade e dindmica da vida

urbana na cidade.

26



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Ecu URBANA A3 Construtora | Porto Belo - SC

Considerando a estruturacdo espacial de Porto Belo, é relevante empregar os
conceitos de Henri Lefebvre, expostos em "O Direito a Cidade", que discutem a producéo
do espaco urbano em relagdo ao poder e a participacdo cidada. A analise aponta para
desigualdades na distribuicdo de servicos e infraestrutura urbana, bem como processos
de segregacao socioespacial, destacando desafios a serem enfrentados no planejamento
e gestao urbanos.

Além disso, a avaliacdo da paisagem urbana nas Areas de Vizinhanca Indireta e
Direta demonstra uma influéncia significativa da rodovia BR-101 na configuracdo e
dindmicas urbanas locais. A rodovia, a0 mesmo tempo que facilita o acesso ao municipio
e impulsiona o crescimento econdémico, também contribui para a fragmentacéo do espaco
urbano e para a segregacédo de areas residenciais.

Ao observar os dados demograficos de Porto Belo, nota-se que o expressivo
crescimento populacional registrado entre 2010 e 2022 reflete uma intensificacdo do
processo de urbanizacdo, o que, por sua vez, aumenta a demanda por infraestrutura e
servigos publicos. Esse crescimento populacional esta intimamente ligado a expansao do
uso residencial, evidenciada pela alteracdo da paisagem urbana com a intensificagéo da
construcdo civil na area. A analise do uso do solo e da expansao urbana sugere a
necessidade de uma gestao urbana integrada que considere tanto o desenvolvimento

econdmico quanto a preservacdo ambiental e a coesao social.

Figura 10 Paisagem antropizada de Porto Belo (Visor Noticias, 2023)
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Em sintese, Porto Belo, ao longo dos ultimos anos, passou por transformacdes
significativas em sua paisagem urbana, impulsionadas pelo crescimento demografico e
econdmico. A complexidade dessas mudancas demanda um planejamento urbano que
equilibre o desenvolvimento com a sustentabilidade, garantindo que o crescimento do

municipio seja inclusivo e ambientalmente responsavel.

6.1.1 Uso e Ocupacéao do Solo

Com base no estudo realizado por Schwingel e Silva (2019), foi possivel analisar as
transformacdes no uso e ocupacao do solo no municipio de Porto Belo, localizado no litoral
centro-norte de Santa Catarina, ao longo do periodo compreendido entre 1986 e 2017. O
turismo, identificado como a principal atividade econdmica local, exerce uma pressao
significativa sobre o0s recursos naturais da regido, sobretudo durante a alta temporada, o
que gera importantes desafios ambientais e urbanisticos.

Segundo os autores, a cobertura vegetal predominou em Porto Belo durante o
periodo estudado, representando 55,38% da area em 1996 e aumentando para 72,81%
em 2006, o que sugere um esforco inicial voltado a preservacdo ambiental. No entanto,
entre 2006 e 2017, registrou-se uma reducédo de aproximadamente 15% na cobertura
vegetal, indicando uma intensificacdo da pressdo sobre essas areas, possivelmente
atribuida a expansao urbana decorrente do crescimento da atividade turistica.

A urbanizacdo no municipio apresentou um crescimento expressivo, especialmente
ap6s 2006, alcancando 6,15% das Areas de Preservacéo Permanente (APPs) em 2017.
Este aumento reflete a necessidade de ampliar a infraestrutura urbana para acomodar o
fluxo crescente de turistas, mas também aponta para um conflito entre o desenvolvimento
urbano e a conservacdo ambiental. A expansdo da urbanizacdo em APPs evidencia,
segundo Schwingel e Silva (2019), lacunas no planejamento urbano que precisam ser
abordadas para mitigar os impactos negativos sobre o meio ambiente.

Além da urbanizacéao, as praticas agricolas e de pastagem também desempenharam
um papel significativo na ocupacéo das APPs. Em 1996, as pastagens ocupavam 22,22%
dessas areas, enquanto a agricultura, que variou ao longo dos anos, passou a ocupar
11,22% das APPs em 2017. Esses dados indicam uma sobreposicdo de atividades
econbmicas em areas que, conforme estabelecido pelo Cdédigo Florestal de 2012,

deveriam ser preservadas, gerando um cenario de conflito ambiental.
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Os resultados do estudo demonstram que, em 1996, aproximadamente 41% das
APPs em Porto Belo estavam ocupadas por usos em desacordo com as normas de
preservacao ambiental. Embora essa ocupacdo tenha sido reduzida para 22,79% em
2006, o percentual voltou a crescer para 38,4% em 2017, sugerindo que os esforcos de
preservacdo nao foram consistentes ou eficazes ao longo do tempo. A oscilacdo
observada nos dados ressalta a necessidade de um planejamento urbano mais rigoroso
e integrado, que concilie o desenvolvimento turistico com a conservagdo ambiental,
utilizando ferramentas de gestdo ambiental, como sistemas de informacdo geografica,
para monitorar e orientar as transformacdes no uso do solo de forma sustentavel.

Porto Belo, conforme destacado por Schwingel e Silva (2019), exemplifica os
desafios enfrentados por municipios turisticos que, embora economicamente
dependentes dessa atividade, precisam adotar politicas publicas e acdes concretas para
garantir que o crescimento urbano e a exploracdo econbémica ndo comprometam o0s

recursos naturais, que constituem a base da atratividade turistica da regido

6.1.2 Equipamentos Publicos — Saude

Com relacdo a saude, utilizaram-se os dados censitarios referentes a natalidade,
mortalidade e expectativa de vida ao nascer. A taxa bruta de natalidade (ndmero de
criancas que nascem anualmente para cada mil habitantes) de Porto Belo foi de 14,19%
em 2011, ocupando o 83° lugar na classificacdo estadual (DATASUS, 2011 apud
SEBRAE/SC, 2013). A taxa bruta de mortalidade infantil a cada mil nascidos vivos era de
12,82 no municipio de Porto Belo em 2011. A expectativa de vida ao nascer ficou acima
das médias nacional e estadual, variando de 73,09 anos para 78,14 anos entre 2000 e
2010 (SEBRAE/SC, 2013).

O Quadro 2 a seguir apresenta todas as unidades de saude publicas localizadas no

municipio de Porto Belo, bem como seus enderecos e contatos.

Nome Enderego Contato
Unidade Basica de Saude Virginia
Tomazoni Dalsenter (ESF Alto
Perequé)

Rua Estrada Geral do Alto

Perequé, 1101 (47) 3369-9201

Rua Geral do Sertdo (préx. a
rétula do campo de Futebol), | (48) 3263-2983
Sertédo de Santa Luzia

Unidade Bésica de Saude Jodao Tomaz
Ambrozio (ESF Sertéao)
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Nome Enderego Contato
. . . . Av. Colombo Machado
Centro de Epidemiologia Municipal Salles, 780 (47) 3369-6567

Unidade Basica de Saude Varlinda
Neckel de Souza
(ESF Jardim Dourado)

Rua Mario Padilha, 608

(47) 3369-4984

Unidade Basica de Saude Carolina
Ramos
(ESF Perequé)

Rua Sé&o Pedro, 65, Perequé

(47) 3369-6338

Centro de Fisioterapia e Reabilitacédo
(CEFIR)
Centro de Atencao Psicossocial
(CAPS)
Centro de Atencado Especializado em
Saude (CAES)

Felix Walendowisky, 321,
Perequé

(47) 3369-6020
(47) 3369-8571
(47) 3369-5316

Unidade Bésica de Saude Manoel José
Domingos

Rua Antbénio José de Aquino,

(47) 3369-5498

(ESF Araca) s/n, Araga
Unidade Basica de Saude Mauro Joao
Jaques Rua Manoel Machado, 163, (47) 3369-8355

(ESF Vila Nova)

Vila Nova

Unidade Basica de Salde Pedro
Tomazoni (UBS Santa Luzia)

Rua Manoel Irineu da Silva
s/n°

(48) 3263-0774

Farmacia central de Porto Belo

Rua Irineu José Moreira, 243

(47) 3369-8572

Vigilancia Sanitaria

Rua Venino Pereira da Cruz,
304

(47) 3369-9048

Unidade de pronto atendimento central
UBS Central / ESF Central

Av. Governador Celso
Ramos, 2400, Centro

(47) 3369-5378
(47) 3369-9216

Quadro 1 Lista de Unidades de Saude no municipio

O mapa da Figura 13 demonstra as localiza¢cdes das unidades de saude mais
proximas a area do empreendimento. Conforme visto, as unidades de saude mais
préximos séo a UFS Carolina Ramos, USB Varlinda Necker de Souza, UPA 24 horas e o

centro integrado de atencéo a saude, além da Secretara Municipal de Saude.
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Figura 11 Equipamentos de Saude Publicos na AVI

Conforme dados obtidos no trabalho de campo, é necesséario o deslocamento a
municipios vizinhos para atendimento hospitalar, visto que ndo h& hospital no municipio
de Porto Belo (SC). Foi mencionado, nas entrevistas semiestruturadas, o deslocamento
principalmente aos municipios de Itajai e de Balneario Camboril, e a necessidade de
servico de neonatologia e maternidade em Porto Belo. Da mesma forma, qualquer outra
demanda relacionada a saude a partir da meia noite, atualmente, ndo € atendida no

municipio. O Pronto Atendimento atual funciona somente até esse horério.

Apesar disso, uma nova Unidade de Pronto Atendimento (UPA) municipal foi
inaugurada no dia 28 de junho de 2024, prOxima ao acesso principal da cidade, e
funcionara durante 24h. A construcao foi realizada em uma parceria publico-privada entre
a prefeitura municipal e a empresa Vokkan. A unidade conta com quase 1.700mz2 de area
construida. Espera-se que sejam realizados em torno de 9 mil atendimentos ao més na

estrutura, que contard com 16 (dezesseis) unidades de medicacgéo rapida, 06 (seis) de
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internacdo adulta e 03 (trés) unidades de internacdo pediatrica. Além disso, no local,

poderdo ser realizados exames laboratoriais e de imagem.!

6.1.3 Equipamentos Publicos — Educacéo

No ano de 2010, 94,26% da populacéo residente de Porto Belo (SC) com 5 anos ou
mais de idade eram alfabetizadas — percentual proximo ao do estado de Santa Catarina
(94,64%) e acima do pais (89,08%) (IBGE, 2010). Quanto a frequéncia dos jovens nas
escolas, no Censo de 2010, 54% das criancas de Porto Belo (SC) na faixa de 0 a 5 anos
estavam na escola, assim como 97,43% das de 6 a 14 anos. Ja na faixa etaria de 15 a 17
anos, 80,63% frequentavam a escola.

Entre os anos 2000 e 2010, o indice de escolaridade em Porto Belo teve aumentos
significativos. A populacdo maior de 18 anos com ensino fundamental completo foi de
37,11% em 2000 para 54,54% em 2010; e com ensino médio completo foi de 22,86% para
36,66%. A taxa de pessoas com 25 anos ou mais de idade com ensino superior completo
também teve acréscimo: de 5,06% para 8,97% em 2000 e 2010 respectivamente.

No Quadro 3, listam-se as escolas do ensino publico no municipio de Porto Belo

(SC), com nome, endereco e contato, organizadas por nivel da administracéo publica.

Nivel

. . . Nome Enderego Contato
administrativo §

Rua Bento Jodo Silvino,

EM Fidélis Anténi .
idélis Antonio Garcia 108, Sertdo de Santa Luzia

(47) 3165-0007

NDI Isa Henning Rua Bento Jodo Silvino,
Timmermans Sertdo de Santa Luzia (47) 3369-5068
EM Pedro Alemado A. Rua José Neoli Cruz, 3572
' " (47 -
Richartz Alto Perequé (47) 3369-5665

Rua José Neoli Cruz, 1557,

Alto Perequé (47) 3369-6362

NDI Augusto Bayer

Esc.o'IaSI EBM Maria Benta da Silva Rua Enio José GAuerrelro, (47) 99171-4584
municipais Cabral Perequé
DIL Eni i
NDI Lauro Manoel Rua Enio Jose GAuerrelro, (47) 3369-5068
Mendonca Perequé
NDI Primeiros Passos Rua Mario Padllha, 667, (47) 3369-5426
Perequé
EM Catarina Eenedlta Rua Rubens Al\ies, 890, (47) 3369-9388
Guerreiro Perequé
CE Professora Alda Furtado Rua Manuel Irineu da
dos Santos Silva, 152, Santa Luzia (48) 3263-6467

! Disponivel em: https://ndmais.com.br/saude/porto-belo-inaugura-primeira-unidade-de-pronto-atendimento-
24-horas/ Acesso em: 17 ago. 2024.
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Nivel
administrativo

Nome

Enderego

Contato

EM Francisco José Marques

Rua Recanto dos Acores,

(47) 3369-4364

371, Araca
EM Marinho Marcelino Rua Marcelino Caetano
’ 47 -
Caetano $/N, Valongo (47) 3369-5068
NDI Anténio Manoel dos Rua Domingos Jodo dos
47 -837
Santos Santos, 101, Araca (47) 3369-8379

NDI Clube do Cebolinha

Rua da Carioca, 31,
Centro

(47) 3369-6085

NDI Lauro Prado

Rua Manoel Machado,
197, Vila Nova

(47) 3369-5894

EM Professora Nair Rebelo
dos Santos

Rua Francisco Severino
dos Santos, 192, Vila
Nova

(47) 3369-5675

NDI Professora Eliete
Sebastiana dos Santos

Rua Manoel Machado,
188, Vila Nova

NDI Estela Machado dos
Santos

Rua Expediciondrio José
Xavier, S/N, Perequé

(47) 3369-8076

EBM Olinda Peixoto

Rua Sdo José, 157,
Perequé

(47) 3369-9097

Escolas estaduais

UD de Porto Belo

Rua Francisco Severino
dos Santos, 192, Vila
Nova

(47) 3369-5675

EEB Tiradentes

Rua Vereador José
Manuela Serpa, 262,
Centro

(47) 3398-6232

Quadro 2 Escolas publicas em Porto Belo

Fonte: Inep/MEC, 20222; Secretaria de Estado da Educagdo, 20243,

O mapa da Figura 14 demonstra as localizacbes das unidades escolares mais
préximas a area do empreendimento sendo estas a Escola Olinda Peixoto, o N.D.I.
Primeiros Passos, a E.B.M. Maria Benta da Silva Cabral, a EMEB Maria de Lourdes
Cardoso Mallmann, Escola Catarina Benedita Guerreiros, N.D.l. Estrela Machado do

Santos, além da Secretaria de Educacao.

2 Disponivel em: https://escolas.com.br/publicas/sc/porto-belo. Acesso em: 02 ago. 2024.
3 Disponivel em: http://serieweb.sed.sc.gov.br/cadueportal.aspx. Acesso em: 02 ago. 2024.
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Figura 12 Escolas publicas em Porto Belo na AVI

6.1.4 Equipamentos Publicos — Areas Verdes, Parques e Pracas

Embora o foco principal de Porto Belo seja o turismo e as areas costeiras, a cidade
também possui algumas areas verdes, parques e pracgas que contribuem para a qualidade
de vida dos seus moradores e visitantes.

No Quadro 4, listam-se as areas verdes, parques e pracas no municipio de Porto
Belo (SC).

Nome Descricao Endereco
Area de conservacéo que
Parque Natural Municipal oferece trilhas, rica Estrada Geral do Perequé,
de Porto Belo biodiversidade e oportunidades s/n — Perequé

para o ecoturismo.

Espaco importante para eventos

~ i comunitarios e possui areas Rua Sao Sebastido, 91 —
Praca Sdo Sebastido S
ajardinadas e bancos para Centro
descanso.
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Nome

Descrigao

Endereco

Praca da Liberdade

Local tranquilo, utilizado para

Rua Dom Jaime Camara,

passeios e momentos de lazer. 20 — Centro
. Ponto de referéncia e local para Rua Jodo Goulart, 76 —
Praca da Matriz . ~
eventos culturais e celebracdes. Centro

Praca de Eventos

Utilizada para diversos eventos
e festivais, além de oferecer
areas verdes e estruturas para
lazer.

Rua Jodo Goulart, 76 —
Centro

Area de Preservacado
Ambiental de Porto Belo

Areas de protecdo ambiental ao

redor da cidade, essenciais para

a conservacao da fauna e flora
locais.

Parque da Lagoa do
Perequé

Area de preservacdo ambiental.

R. Aderbal de Souza, 132-

81 - Balneario Perequé

Praca da Lagoa

Espaco publico que se destaca
como um importante ponto de
encontro e area de lazer para a
comunidade local

Av. Tab. Nomi Jac6 Cruz

Praca Phacz

Espaco publico com area verde.

Av. Sen. Atilio Fontana,
160 - Balneério Perequé

Quadro 3 Areas verdes, parques e pracas em Porto Belo

A Figura 15 demonstra as localizacdes dos parques e pragcas mais proximas a area

do empreendimento sendo estas a Praca de Perequé, o Parque Lagoa do Perequé, a
Praca Phacz e a Praca da Lagoa.
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Figura 13 Areas Verdes, Parques e Pragas proximos ao Empreendimento

6.1.5 Equipamentos Publicos — Lazer e Cultura

No Brasil, 14,9% das cidades ndo possuem equipamentos culturais. Seus habitantes
deslocam-se, no geral, uma hora para municipios vizinhos com, por exemplo, museus ou
bibliotecas. Essa realidade é mais acentuada na regido Norte (70%), em contraste com o
menor percentual do pais na regido Sul (1,3%) (MinC, 2023).

A seguir, sdo listados os equipamentos culturais e suas localizagdes no municipio de
Porto Belo (Quadro 5). Nao sdo encontrados equipamentos culturais na area de

vizinhanca direta do empreendimento aqui em questao.

Nome Descricao Endereco

Espaco de exposicdo do

NP llha de Porto Belo
patrimonio natural e cultural

Ecomuseu Univali

Edificacdo de interesse histérico | Feline da Sil
abriga o 6rgdo municipal voltado R. Manoel Felipe da Silva,
~ . 283 - Centro
a acOes culturais

Fundacdo de Cultura
de Porto Belo
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Nome

Descrigao

Endereco

Acervo Municipal

Espaco de exposicdo do
patriménio natural e cultural

Av. Gov. Celso Ramos,
1492 - Centro

Museu da historia do
Futebol

Espaco de exposicdo de pecas
originais que narram a histdria da
selecdo brasileira de futebol

BR-101, km 159 (Av. José
Neoli Cruz, SN)

Pier de Porto Belo

Infraestrutura de contemplacéo
da paisagem

R. Manoel Felipe da Silva,
SN - Centro

Biblioteca Municipal
Donato Ananias
D’Almeida

Espaco de colecao de
informagdes para acesso ao
publico geral

Av. Francisco Severiano
dos Santos — Vila Nova

Cine Gracher (Havan)

Cinco salas de cinema para
exposicao de filmes

Av. Gov. Celso Ramos, SN
- Perequé

Quadro 4 Equipamentos culturais do municipio

O mapa da Figura 16 demonstra as localizacdes das unidades de lazer e cultura

mais proximas a area do empreendimento.
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Figura 14 Equipamentos Publicos de Lazer e Cultura préximos ao Empreendimento

37



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Eco URBANA A3 Construtora | Porto Belo - SC

6.1.6 Patrimo6nio Histérico

O litoral de Santa Catarina ja era habitado entre 8 mil e 2 mil anos atras por povos
construtores de sambaquis, conhecidos como sambaquieiros, antes da chegada das
populacdes que tiveram contato com 0s europeus, como 0s Guarani e os Jé Meridionais
(Xokleng). Estes ultimos, ocasionalmente, migravam do interior em direcdo a costa
(SAINT-HILAIRE, 1936; CALAZANS, 2016). Diversos sambaquis foram explorados
durante séculos como fonte de matéria-prima para a producdo de cal e argamassa
utilizadas na construcao civil, sendo protegidos por legislacdo oficial apenas em 1961
(CALAZANS, 2016).

Achados arqueoldgicos sugerem essas ocupaces em Porto Belo (SC): no Cadastro
Nacional de Sitios Arqueoldgicos (CNSA), ha 08 sitios pré-coloniais registrados no
municipio. Esses sitios incluem sambaquis, locais de sepultamentos, um sitio de oficina
litica (Enseada das Garoupas) e um sitio de arte rupestre (llha de Jodo Cunha) — este
altimo, com gravuras de mais de quatro mil anos, pode ser visitado através de uma trilha
ecologica. Contudo, ao realizar uma pesquisa mais aprofundada sobre a localizacéo
desses sitios, constata-se que o CNSA esta desatualizado, pois alguns sitios registrados
por Rohr (1984) estdo, na verdade, localizados no atual municipio de Bombinhas (SC) —
gue, na época do registro, ainda fazia parte de Porto Belo (SC). Pesquisas mais recentes
identificaram mais 07 sitios arqueologicos em Porto Belo, sendo 06 deles pré-coloniais
(FOSSARI et al, 2012) (ver Quadro 1).

A colonizacéo oficial da area onde hoje se encontra o municipio de Porto Belo (SC)
foi realizada por acorianos e portugueses no inicio do século XVIIl. A regido foi
denominada “Enseada das Garoupas”, e os colonizadores concentraram-se na economia
pesqueira, fundando, em 1818, a primeira col6nia de pescadores do Brasil, atualmente
conhecida como Z-08. Em 1820, Auguste de Saint-Hilaire mencionou a recém-formada
colénia em sua obra “Viagem a Provincia de Santa Catharina” (SAINT-HILAIRE, 1936).
Posteriormente, a area passou a ser chamada de Nova Ericeira, em referéncia a
localidade portuguesa de onde muitos moradores eram originarios, permanecendo assim
até 1824, quando passou a ser conhecida como “Vila de Sdo Bom Jesus dos Aflitos de
Porto Belo”, em homenagem as caracteristicas naturais da regido. A vila foi elevada a
categoria de municipio em 1832 (PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO BELO, 2024).
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Nesse interim, entre os séculos XVIII (a partir de 1746) e XIX, a pesca da baleia foi
uma atividade econémica significativa na Capitania de Santa Catarina, com a instalacao
de armacdes entre S&o Francisco e Imbituba, como parte do projeto de ocupacao litoranea
da Coroa Portuguesa (CARUSO; CARUSO, 2000). A atividade baleeira era um monopdlio
real concedido pela Coroa Portuguesa por tempo limitado. As armacdes empregavam um
grande numero de africanos escravizados, além de acorianos e seus descendentes
(COMERLATO, 1998).

Joao da Cunha Bittencurt, que adquiriu a ilha de Porto Belo em 1826, construiu uma
armacao clandestina, repassando os produtos a José Vieira Rebelo, responsavel pela
industrializacdo e comercializacdo na povoacéo, onde o 6leo de baleia era principalmente
utilizado para a iluminacdo publica. No CNSA, um dos sitios arqueoldgicos historicos
cadastrados (relacionados ao periodo poés-colonizacdo europeia) sdo as ruinas do
engenho de processamento de 6leo dessa armacdo baleeira. Outro sitio historico
registrado € a Carioca de Porto Belo: uma fonte de agua com blocos de pedra naturais em
junta seca, construida no final do século XVIII por escravos sob a supervisdo do Alferes
José Rebelo (PORTO BELO, 2018).

A Casa do Alferes José Vieira, ainda existente no centro de Porto Belo, € a primeira
construcdo em alvenaria do municipio, erguida em 1799 (Figura 17). Outro patrimonio
edificado relevante é a Igreja Senhor Bom Jesus dos Aflitos, cuja construcéo teve inicio
em 1814 (Figura 18).

Figura 15 Casa do Alferes José Vieira Figura 16 Igreja Senhor Bom Jesus dos Aflitos
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No Inventario Turistico-Cultural do municipio de Porto Belo, sdo mencionados outros
bens histérico-culturais, como um alambique no bairro Alto Perequé e uma igreja de
importancia para a comunidade do Sertdo do Valongo (PORTO BELO, 2013).

A formacao histdrica de Porto Belo, assim como do Brasil, foi influenciada por uma
diversidade de povos, que contribuiram com suas influéncias culturais e sociais. Os
aspectos imateriais mais marcantes da cultura local remetem aos colonizadores
acorianos, refletidos nos métodos de pesca, na culinédria e nos costumes. Algumas das
festividades tradicionais do municipio incluem o Boi-de-Mamado, Terno de Reis, Queima
de Cruzes e a Festa da Tainha (PORTO BELO, 2013).

No Mapa abaixo, estdo identificados alguns dos principais monumentos tombados e

histéricos do municipio:
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Figura 17 Monumentos histéricos préximos ao empreendimento
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6.2 Diagnoéstico Socioecondmico

Porto Belo, situada no litoral de Santa Catarina, destaca-se por apresentar um perfil
socioeconémico marcado por uma interseccao entre sua histérica dependéncia da pesca
e 0 recente crescimento do setor turistico. A economia local, embora tradicionalmente
baseada na atividade pesqueira, passou por transformacdes significativas, especialmente
a partir do final do século XX, impulsionadas pela valorizagdo de suas belezas naturais e
pelo aumento da demanda turistica.

O setor pesqueiro, que foi durante séculos a principal fonte de subsisténcia para os
habitantes de Porto Belo, ainda desempenha um papel importante na economia municipal.
A prética da pesca artesanal, notadamente a captura de tainha, continua a ser relevante,
tanto culturalmente quanto economicamente. No entanto, o volume de pescado e a renda
gerada por essa atividade tém enfrentado desafios, incluindo a sobrepesca e as mudancas
ambientais, que afetam diretamente a sustentabilidade da pesca na regiéo.

Com o crescimento do turismo, Porto Belo experimentou uma diversificacdo
econOmica, com impacto direto no aumento do Produto Interno Bruto (PIB) municipal.
Dados recentes indicam que o setor de servi¢os, impulsionado pelo turismo, € agora o
principal componente do PIB local, refletindo a transformacao da economia da cidade. A
chegada de turistas, especialmente durante os meses de verdo, gera uma demanda
significativa por servicos de hospedagem, alimentacdo e lazer, o que se reflete no
aumento da receita do municipio e na criacdo de empregos temporarios.

A expansao urbana, decorrente do crescimento populacional e da demanda por
infraestrutura turistica, também contribuiu para a economia local. O setor da construcéo
civil cresceu em resposta a necessidade de novas habitacdes, condominios e
empreendimentos voltados para o turismo. Contudo, esse crescimento levanta
preocupacdes sobre os impactos ambientais e a pressao sobre a infraestrutura urbana
existente, como saneamento basico e transporte.

No entanto, Porto Belo ainda enfrenta desafios socioecondmicos, especialmente no
que diz respeito a distribuicdo de renda e a qualidade dos servigos publicos. A economia
do turismo, embora lucrativa, € sazonal, o que pode gerar instabilidade econémica para
os trabalhadores que dependem desse setor. Além disso, a crescente urbanizagao trouxe
consigo questdes relativas a preservacdo do meio ambiente, especialmente em areas

sensiveis, cComo as praias e 0s ecossistemas costeiros.
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Outro aspecto relevante é a necessidade de investimentos em educacdo e
qualificacéo profissional, essenciais para sustentar o crescimento econémico e promover
o desenvolvimento humano. A populacado local, tradicionalmente envolvida na pesca,
agora se depara com a necessidade de adaptacdo as novas demandas econdmicas,
principalmente aquelas associadas ao turismo e aos servicos. O mapa a seguir demonstra

0S principais pontos do setor privado proximos ao empreendimento:
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Figura 18 Principais pontos do Setor Privado na regido

Porto Belo, portanto, apresenta um quadro socioecondémico caracterizado por um
dinamismo recente, onde a economia de servi¢cos, especialmente vinculada ao turismo,
emerge como protagonista. No entanto, a sustentabilidade desse crescimento dependera
de politicas publicas que conciliem o desenvolvimento econémico com a preservacao
ambiental e a inclusdo social, garantindo que os beneficios do crescimento sejam
amplamente distribuidos entre os habitantes e que 0s recursos naturais, que sao a base

da atratividade turistica da cidade, sejam preservados para as futuras geracoes.
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6.2.1 Aspectos Sociais e Populacionais

Conforme o censo demografico mais recente realizado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) em 2022, a populagcédo de Porto Belo (SC) é de 27.688
habitantes. Com uma area total de 93,673 km2, a densidade demografica é de 295,58
pessoas por km? (IBGE Cidades13, 2024). Entre 2010 e 2022, 0 municipio apresentou um
expressivo crescimento populacional de 72,16%.

No que se refere & composigéo étnico-racial, em 2022, em Santa Catarina, 76,3% da
populacao se identificou como branca, 19,2% como parda, 4,1% como preta, € menos de
1% como amarela ou indigena (IBGE, 2023). As informagf8es mais recentes sobre a
distribuicdo por sexo, faixa etaria e populacéo urbana/rural em Porto Belo (SC) datam de
2010. Naquele ano, 49,73% dos habitantes eram do sexo masculino, e 94,3% residiam na
area urbana do municipio; 58,1% da populacdo de Porto Belo era composta por adultos
(com idades entre 20 e 59 anos) e 31,48% por jovens (0 a 19 anos).

6.3 Sistema Viario

O sistema viario de Porto Belo desempenha um papel crucial na dinamica urbana e
no desenvolvimento econémico do municipio, atuando como a principal via de circulacao
e conexao para residentes, turistas e atividades comerciais. Localizado estrategicamente
no litoral de Santa Catarina, Porto Belo se beneficia de uma rede rodoviaria que nao
apenas facilita a mobilidade interna, mas também assegura a integracdo com outras
importantes cidades costeiras da regido, como Itapema, Balneario Camborit, e
Floriandpolis. Essa conectividade é essencial para o fluxo turistico, vital para a economia
local, além de proporcionar acesso a servi¢cos, empregos e mercados. A manutencao e o
aprimoramento desse sistema viario sdo, portanto, fundamentais para garantir que Porto
Belo continue a crescer de forma sustentavel, promovendo o bem-estar de seus

habitantes e reforcando sua posicdo como um destino atrativo no litoral catarinense.
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6.3.1 Caracterizacao do Sistema Viario

O Titulo 1l do Cdédigo Municipal de Porto Belo trata do Sistema Viario, definindo as
diretrizes para o planejamento, implantacéo e manutencédo das vias publicas no municipio.
O sistema viario visa proporcionar acesso as atividades urbanas e rurais, bem como
garantir a circulacédo eficiente de pessoas e mercadorias. As vias do municipio sao
classificadas em diferentes categorias funcionais, conforme definidas em um mapa
especifico anexado a lei. Vias ndo mapeadas séo consideradas vias locais.

As dimensdes das faixas de dominio, que correspondem a largura das vias, variam
conforme a classificacdo da via: 24 metros para vias arteriais, 17 metros para coletoras e
13 metros para vias locais. A legislacdo também estabelece que o estacionamento e as
paradas de veiculos serdo regulamentados por 6rgdos competentes, e que 0 acesso as
atividades lindeiras as rodovias deve ser realizado, preferencialmente, através de vias
marginais.

Para novos projetos de loteamento, a legislacdo exige a preservacao das faixas de
dominio e a inclusdo de vias coletoras, de modo a garantir a articulacdo com o sistema
viario principal. Além disso, sdo estabelecidas diretrizes para que as vias minimizem
impactos ambientais, respeitando a topografia e o sistema natural de drenagem do
terreno.

O processo de aprovacdo de projetos viarios deve incluir planos detalhados de
pavimentagdo, terraplanagem e drenagem, seguindo normas técnicas da ABNT e do
DEINFRA/SC. A implantacdo das obras previstas € obrigat6ria, com garantia mediante
caucao de lotes ou fianca bancéria. O objetivo geral dessas regulamentacdes € assegurar
a integracdo adequada dos novos empreendimentos ao sistema Viario municipal,
promovendo a mobilidade e a seguranca viaria, enquanto se preserva o0 meio ambiente e
se atende as necessidades urbanisticas do municipio.

O mapa a seguir (Figura 21) traz a hierarquizacdo viaria na regido do
empreendimento. Situado ao lado de uma via arterial, dentro de um poligono com
importantes conexdes, o0 empreendimento se beneficia da malha viaria urbana tanto para

seus moradores quanto para 0s pontos comerciais que Vvirdo a se instalar futuramente.
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Figura 19 Mapa de Hierarquizagéo Viaria

6.3.2 Transporte Publico

O transporte publico € um componente essencial na organizacdo e funcionamento
das cidades, sendo um dos principais instrumentos de mobilidade urbana e de acesso aos
servicos e oportunidades dentro dos centros urbanos. Em um contexto urbanistico, a
eficiéncia e a abrangéncia do transporte publico estdo diretamente relacionadas ao
planejamento urbano, a qualidade de vida dos habitantes e a sustentabilidade das
cidades. Entretanto, a falta de uma infraes