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APRESENTACAO

O presente Estudo de Impacto de vizinhanca (EIV) em forma de
Relatério (RIV) visa requerer junto a Secretaria de Planejamento do
municipio de Porto Belo (SEPLAN) a avaliacdo dos impactos gerados
e suas mitigagcdes para construcdo de edificacdo de uso Misto
Residencial Multifamiliar e Comercial, localizado na Rua Francisca
Figueir6 Moraes e Rua Luiz Walendowsky, representado pelos Lotes
348, 349, 353, 354, 358, 359 e 364 do Loteamento Jardim Arco Iris —
Bairro Balneério Perequé, municipio de Porto Belo/SC.

Este Estudo em forma de Relatorio € um documento técnico, que
oferece elementos para analise da viabilidade construtiva sob o ponto
de vista socio ambiental, avaliando os possiveis impactos ambientais
do empreendimento, propondo medidas mitigadoras e de controle
s6cio ambientais, com vistas a sua implantacéo.

A necessidade de EIV para tal empreendimento fundamenta-se a
principio e hierarquicamente a Lei do Estatuto das Cidades (Lei
Federal n°® 10.257/2001), em seu Capitulo Il que regulamenta os
artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece normas que
disciplinam o uso da propriedade urbana, de forma a garantir o bem
estar dos cidadéaos, a seguranca, o equilibrio ambiental e o bem da
coletividade, especialmente ao indicar o Plano Diretor como
instrumento necessario ao planejamento e a expansao urbana e
conceitua a funcéo social da devida ocupacao do solo urbano.

Assim, 0 municipio de Porto Belo/SC, com 27.688 pessoas (IBGE
censo 2022) e populacédo estimada de 30.590 pessoas para 2024,
submete-se ao seu Plano Diretor (Lei Complementar n® 33/2011); e
POR SER EMPREENDIMENTO DE USO RESIDENCIAL E COMERCIAL; no
Art. 250 em seu § 2° Excetuam-se da classificagcéo disposta no
caput do artigo os usos habitacionais, salvo aqueles considerados
empreendimentos de impacto e que por isso necessitardo de EIV.
Porém no Art. 260 da mesma Lei Complementar n°® 33/2011 e a
alteracdo em especial da Lei Complementar n°® 76/2016 dita que os
empreendimentos que apresentem mais de 100 unidades
habitacionais (Blue Sky Residence apresenta 144 unidades
habitacionais), sao considerados empreendimentos de

impacto:



| - as edificagcOes destinadas aos usos comerciais e servicos com
area construida igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros
guadrados) (Redacao dada pela Lei Complementar n°® 76/2016);

Il - os empreendimentos habitacionais horizontais com area superior
a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou com mais de 50
(cinquenta) fracOes destinadas a unidades habitacionais;
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 76/2016); é considerado
de impacto.

1. Caracterizacdo do empreendimento
1.1 Localizacdo e acessos gerais

1.1.1 Localizagéao

O empreendimento denominado “BLUE SKY RESIDENCE” sera
edificado na Rua Francisca Figueir6 Moraes e Rua Luiz
Walendowsky, representado pela unificacao dos lotes 348, 349, 353,
354, 358, 359 e 364 do Loteamento Jardim Arco iris — Bairro
Balneario Perequé, Porto Belo/SC.
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Figura 01: Localizagdo do Empreendimento Fonte Google Earth
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Figura 02: Localizagao do futuro empreendimento — Fonte Google Pro

O terreno é configurado pela unificacdo de 7 lotes do Loteamento
Jardim Arco iris, Balneario Perequé, Porto Belo/SC.:

Vide ANEXO 4 - Certidao de Diretrizes 317/2024

Lote Inscricdo Imobiliaria Matricula

348 01.03.068.0229.001.001 15.574 - ORI-TJ
349 01.03.068.0084.001.001 14.644 - ORI-TJ
353 01.03.068.0218.001.001 10.238 — ORI-PB
354 01.03.068.0095.001.001 14.645 — ORI-TJ
358 01.03.068.0207.001.001 9.186 — ORI-PB
359 01.03.068.0106.001.001 10.609 — ORI-PB
364 01.03.068.0117.001.001 07951 — ORI-PB




1.1.2 Acessos gerais

Acessos Rua Francisca Figueiredo Moares: Salas comerciais
01 e 02; Hall de Entrada; Entrada de Banhistas; Guarita; Sala Trafo;
Lixeira; Lava Pés; Central GLP

Acessos Rua Luiz Walendowsky: Acesso as vagas de garagem
internas; Salas comerciais 03, 04, 05, 06 e 07.

1.2 Atividades previstas no empreendimento

Trata-se de uma edificacdo vertical de Uso Misto Residencial
Multifamiliar e Comercial.

O empreendimento contempla 144 unidades residenciais, e 07 salas
comerciais. As salas comerciais se destinam ao atendimento de
comercio local de servicos em geral.

1.3 Areas, dimensdes e volumetria

A edificacdo a ser implantada sera dotada de um (1) bloco, contendo
31 pavimentos e 07 salas comerciais no pavimento térreo, dispostas
a sequir:

05 pavimentos de garagem interna (1° ao 6°),

01 pavimento de lazer (7°)

24 pavimentos com 6 apartamentos/pavimento (8° ao 31°),

a serem inseridos em 7 lotes a Rua Francisca Figueiré Moraes n°® 33
frente (lotes 354/359) e fundos a Rua Luiz Walendowsky (lotes
348/349/353/358/364) do Loteamento Jardim Arco iris — Bairro
Balneario Perequé, Municipio de Porto Belo/SC.

*Area edificada (AE) = 32.519,00m?>.

*Area do terreno = 1.771,00m?

*Volumetria de construcéo = 46.723,25m? (23.367m? =
embasamento + 22.356,25m? = torre)

O terreno possui estrutura plana, portanto sem necessidade de corte
ou aterro.
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Figura 3 - Projeto Blue Sky RESIDENCE (aparéncia da volumetria)



SITUACAO APOS UNIFICACAO DOS LOTES

aTe

LOTE UNIFICADO

AREA= 1.771,00m*

COORDENADAS UTM - DATUM SIRGAS 2000 - PARA FINS DE LOCALIZAGAO NA BASE MUNICIPAL - LOTE UNIFICADO

DISTANCIA |  ANGULO COORDENADAS
PONTO | ALINHAMENTO (m) INTERNO AZIMUTE ESTE (m) NORTE (m)
AQ2 A02—A03 23,00 90°00°00” | 144°29'07"| 741119,3235 |6993946,7140
AO3 | AO03—AQ4 11,00 90°00°00" | 234'29'07"| 741132,6844 |6993927,9928
é%‘} égﬁ:gg; %?88 gggg,gg" 144'29'07"| 741123,7308 |6993921,6028
680 A S 0000 | 234'29'07"| 741137,0917 |6993902,8815
' 90°0000° | 324:29°07”| 741110,2308 |6993883,7115

DO1 DO1-A02 44,00 90°00'00" | 54°29'07" | 741083,5089 |6993921,1540

AREA= 1.771,00m?

PERIMETRO=  180,00m

Figura 4: Levantamento Topografico Georreferenciado

e Elevacao ao nivel do mar = 4,00m



1.4 Levantamento planialtimétrico do imovel

Em Anexos :

ANEXO 1 = Levantamento Planialtimétrico
ANEXO 2 = Ar.t do Responséavel Técnico
ANEXO 3 = Memorial Descritivo

1.5 Mapeamento das redes de 4gua pluvial, 4gua, esgoto, luz e
telefone no perimetro do empreendimento

Além dos projetos aprovados de energia elétrica e telefonia,
anexo a este Relatério, encontram-se as certiddes comprobatérias
pelo 6rgao responsavel por cada setor (luz, agua, lixo, e drenagem
de aguas pluviais) na sequéncia e a existéncia e o fornecimento de
tais servicos prestados a localizacdo de insercdo do BLUE SKY
RESIDENCE.:

ANEXO 5: (SEPLAN) Declaracao de existéncia de drenagem pluvial
Processo N° 4844 / 2024 Cdodigo Verificador: 39Q06J3K
ANEXO 6: (EBS) Viabilidade de fornecimento de agua

ANEXO 7: (CELESC) Viabilidade de fornecimento de energia elétrica

ANEXO 8: (Secretaria de Obras) Certiddo de coleta de residuos
solidos organicos e reciclaveis

Agua pluvial:

O municipio de Porto Belo € dotado em seu saneamento basico
de equipamento de drenagem pluvial na quadra de insercdo do
empreendimento também, conforme Certiddo da SEPLAN listada
acima como anexo 5.

Agua:

O abastecimento de agua € disponivel e atende as
necessidades do eempreendimento conforme Certiddo EBS, listada
acima como anexo 6.

EBS - Empresa Brasileira de Saneamento, € a gestora do
abastecimento de agua potavel para o municipio de Porto belo/SC.
Portanto tanto na fase de implantacdo como de operacdo a agua
potavel sera fornecida pela EBS.

O Sistema de armazenamento de 4gua do Empreendimento conta
com um reserva estimada para uso de 1,5 dias em carga de
capacidade maxima (aproximadamente 275,00 m3).
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Cisterna = 165,00 m?

Reservatoério Superior = 110,00 m?

Reservatorio Reuso (captagdo de agua pluvial, do telhado e
pavimento descoberto do lazer), utilizada para rega e possivel
lavagao de calgadas.

A demanda estimada de consumo de agua na fase de implantacao
sera de 500l/dia, e durante a operacdo do empreendimento
aproximadamente 183,10m?dia.

Rede de Esgoto:

O municipio de Porto Belo/SC, ainda n&do contempla este

beneficio implantado, assim o Empreendimento BLUE SKY
RESIDENCE sera dotado de sistema ETE (Estacdo de Tratamento
de Esgoto) do tipo Lodo Ativado.
Do inicio das operacdes de instalacdo até o momento em que a ETE
estiver apta ao funcionamento serdo utilizadas estacfes de
banheiros quimicos (monitorados e com manutencao e esgotamento
realizadas pela empresa contratada, devidamente habilitada e sob
documentacdo de movimentacdo dos rejeitos e firmada sob
contrato).

Ainda sobre a ETE do tipo Lodo Ativado, dimensionada
adequadamente para o empreendimento, ja no projeto, ela opera
receptando todo o volume de esgoto gerado no empreendimento
(residencial e comercial), onde por decantacdo ocorre a primeira
fase, posteriormente a fase quimica de sanitizacdo para colocar a
agua em condicdo de dispensa na rede de aguas pluviais. Ainda
ocorre periodicamente a limpeza (remocéo) dos rejeitos decantados
e acumulados no fundo, acompanhada de sanitizag&o e realizada por
empresa especializada.

Producéo efluente/dia = 148,00m?

Enegia e Telefonia:

Conforme Certiddo de Viabilidade de fornecimento de energia
elétrica — CELESC listada acima como anexo 7, o fornecimento de
energia elétrica esta disponivel para o local de insercéo e atende as
necessidades do empreendimento.

Sobre telefonia, € previsto e aprovado, junto ao projeto elétrico as
instalacbes telefbnicas. O que se conclui a disponibilidade.
Acrescento que o imovel que sediard o empreendimento esta
localizado em local onde tem acesso, a sua escolha, de todos os
servicos de telefonia fixa, movel, internet e solucdes tecnolégicas.
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Este setor de telefonia tem sido muito concorrido e apresenta
avangos constantes.

Consumo energia/dia = 400kVA

Capacidade de estacao de energia = 400kVA

1.6 Capacidade de atendimento pelas concessionarias de redes
de 4gua pluvial, agua, esgoto e telefone para a implantacdo do
empreendimento

A resposta do item 1.5, com os respectivos anexos citados,
responde o item 1.6, na integra.

2. Caracterizacéo das condi¢cdes viarias da regiao

2.1 Entradas, saidas, geracao de viagens, e distribuicdo no
sistema viario

Fase de Preparo e Implantacao:

Em funcéo da caracteristica plana do terreno, a principio nao
sera necessario viagem de realocacao de terra, somente ajuste no
local.

Porém ocorrera viagens de destinacdo quando ocorrer demolicdo
prevista, nos lotes 349, 353, 354, 358 e 364 que possuem
edificacOes; e corte e limpeza de vegetacdo do terreno. Estas
viagens seguirdo no pradrdo de sinalizacdo, horario e destinacéo
final com empresa licenciada, ficando os manifestos de transporte
(MTR) do descarte de reiduos ou outro documento comprobatorio de
doacdo de materiais (por ex. madeira), sob custédia do
empreendedor e entregues ao 6rgao competente, FAMAP e SEPLAN
no momento solicitado ou por ocasido da LAO.

Durante a implantacdo da obra civil ha uma geracao significativa de
residuo (calica), podendo este material se tornar um grande passivo
ambiental dependendo do destino final empregado. Desta forma, &
obrigacdo do agente gerador executar o gerenciamento dos residuos
sélidos, conforme 8§ 1° do Art. 27 da Lei Federal 12.305/2010 (PNRS):

A contratagdo de servigos de coleta, armazenamento, transporte,
transbordo, tratamento ou destinagdo final de residuos sélidos, ou
de disposi¢do final de rejeitos ndo isenta as pessoas fisicas ou
juridicas referidas no Art. 20 da responsabilidade por danos que

12



vierem a ser provocados pelo gerenciamento inadequado dos

respectivos residuos sélidos.
A mesma lei determina em seu Art. 10 que 0 municipio tem a
incumbéncia da gestdo integrada de residuos soélidos gerados no

respectivo territorio: "Incumbe ao Distrito Federal e aos Municipios
a gestdo integrada dos residuos sdlidos gerados nos respectivos
territorios, sem prejuizo das competéncias de controle e
fiscalizagdo dos drgdos federais e estaduais do Sisnama, do SNVS
e do Suasa, bem como da responsabilidade do gerador pelo

gerenciamento de residuos, consoante o estabelecido nessa Lei."
Assim, os residuos solidos gerados na implementacdo da obra civil
deverdo ser armazenadosem cagcambas e recolhidos por empresa
devidamente licenciada pelo 6rgdo ambiental competente, que sera
corresponsavel pela destinacéo correta do material, sendo que sera
feita a comprovacédo do destino correto desse material atraves das
guias de descarga (MTR) a serem apresentadas para obtencao da
Licenca Ambientalde Operacéao — LAO.

Fase de Operacéo:

Os residuos sélidos gerados durante a fase de operacédo do
empreendimento, sera feita sob responsabilidade da empresa
responsavel pela coleta publica de Porto Belo e conforme Art. 28 da

lei supracitada, "o gerador de residuos sélidos domiciliares tem
cessada sua responsabilidade pelos residuos sdlidos com a

disponibilizagdo adequada para a coleta”, sendoque os materiais
reciclaveis coletados sdo de responsabilidade da FAMAP e governo
municipal encaminhados ao Centro de Reciclagem legalizado e
osdemais residuos sdo encaminhados a aterro sanitario. Os residuos
sélidos serdo separados em lixeiras compartimentadas, em residuo
seco e organico. A coleta dos residuos ocorrera nos dias definidos
de acordo o cronograma estabelecido pela empresa esponsavel na
cidade.
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COLETA DE LIXO ORGANIC
Segunda-Feira Terga-Feira

COLETA SELETIVA

O Ministério das cidades em sua sexta edi¢céo do “ Diagnostico do
Manejo de Residuos sdélidos Urbanos” divulgou dados do sistema
Nacional de informacdes sobre Saneamento — SNIS. A populagdo
total da amostra estudada representa 53,2% da populagéo total do
Brasil, populacdo esta pertencente a 418 municipios convidados.
Para fins da analise dos dados obtidos foram agrupados em seis
faixas de porte populacional:

Faixa 1 — até 30.000 habitantes;

Faixa 2 — de 30.001 até 100.000 habitantes;
Faixa 3 — de 100.001 a 250.000 habitantes;
Faixa 4 — de 250.001 a 1.000.000 habitantes;
Faixa 5 — de 1.000.001 a 3.000.000 habitantes;
Faixa 6 — mais de 3.000.000 de habitantes.

Nesse contexto, a cidade de Porto Belo esta inserida na faixa 1,
com a populacao residente de 27.688 pessoas, segundo Senso do
IBGE de 2022.

_ _ ‘ Massa de RSD coletada per capita
Faixa Quantidade de " . -
populacional municipios M'“'TQ P Max[rpc_) y Mec_i1|o_ y
(kg hab™'dia™) (kg hab'dia™) (kg hab'dia™)
1 46 0,14 1,09 0,53
2 35 0,23 1,03 0,57
3 29 0,23 0,97 0,62
4 35 0,38 0,98 0,69
5 11 0,61 0,89 0,74
6 2 0,8 0,85 0,83
Total ‘ 158 0,14 1,09 0,73

Fonte: SNIS (2007)
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Com base nesses dados, a demanda diaria média de residuos
sélidos gerada pelo empreendimento durante sua Operacéo, sera de
aproximadamente 490,78kg/dia.

2.2 Sistema viario e de transportes coletivos do entorno

O empreendimento esta localizado em area urbana consolidada.
Encontra-se de frente a 2 vias locais (Rua Luiz Walendowsky e Rua
Francisca F. Moraes), proximo a 1 via de arterial denominada Av.
Senador Atilio Fontana.

As principais vias do bairro possuem pavimentagcao. O sistema de
transporte publico € precéario ainda, mas a localizacdo do terreno
proxima a Av. Senador Atilio Fontana torna facilitado o deslocamento,
pois se beneficia da linha de O6nibus municipal e intermunicipal
existente proximo que utiliza essa avenida como itinerario.

As vias que compdem os eixos viarios de Porto Belo estdo todas bem
proximas do local de assentamento do empreendimento e umas se
conectam as outras. A avenida Senador Atilio Fontana (m&o Unica,
sentido Itapema a avenida Governador Celso Ramos - eixo orla)
distante uma quadra do empreendimento, que em poucas quadras
entronca com a avenida Governador Celso Ramos (mé&o dupla,
sentido Bombinhas e sentido BR 101) quando em rotatoria, entronca-
se com a avenida Hironildo Conceicdo dos Santos (mao dupla,
sentido Itapema/SC) e avenida José Noeli Cruz (méo dupla, sentido
Tijucas/SC).

O Terminal Rodoviario encontra-se a poucas quadras, na avenida
Governador Celso Ramos, de onde partem rotas urbanas/
intermunicipais (transporte coletivo) com destino a Itapema,
Bombinhas e Tijucas que percorrem as vias principais dos eixos
como por exemplo a avenida Governador Celso Ramos, avenida
Hironildo Conceicdo dos Santos, e vias adjacentes. A mobilidade
ativa também vem sendo estimulada com ciclovias.

15



SISTEMA VIARIO

Hierarquia viaria, Porto Belo-SC

Acessos ao Blue Sky Residence:

Acesso as garagens a Rua Luiz Walendowsky (via de méao dupla)
Acesso a portaria a Rua Francisca F. Moraes (via de mao dupla)
Acesso a lojas a Rua Francisca F. Moraes e Rua Luiz Walendowsky

Rotas de Acesso, opcoes:

R1(acesso): através da avenida Senador Atilio Fontada vira a direita
na rua José Adao Berms, esquerda a rua Ida Ceni Lorenzi, e direita
novamente na rua Luiz Walendoswsky para acesso as garagens e
demais acessos.
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R2 (acesso): através da avenida Senador Atilio Fontada vira a direita
na rua José Adao Berms, direita a rua Ida Ceni Lorenzi e direita
novamente na rua Francisca F. Moraes, para acesso a portaria e
demais acessos.

R3 (acesso): da rotatéria de entroncamentoa Av Governador Celso
Ramos a Rua Joao Vandelino Guerreiro a rua Francisca F Moraes ou
direto da avenida Governador Celso Ramos para a rua Luiz
Walendowsky

R4(saida): da garagem = rua Luiz Walendowsky a Rua Brusque a
esquerda a avenida Governador Celso Ramos. Deste ponto existe
possibilidade de direcdo tanto a direita para Tijucas, Br 101 e
Itapema, ou a esquerda para o Centro de Porto Belo, Bombas e
Bombinhas.

Existem muitas outras rotas secundarias tanto de acesso como de
saida que podem ser utilizadas como rotas alternativas em periodos
de pico de transito e principalmente durante os meses de temporada,
guando as vias principais ficam sobrecarregadas.

2.3 Compatibilizacdo do sistema viario com o empreendimento

Em sua capacidade maxima de uso, proporcional as 330 vagas de
garagem; o comércio local com as 07 salas comerciais, 0 aumento
do nimero de veiculos na fase de ocupacéo sera distribuido ao longo
das horas dos dias, 0 que nos traduz que o sistema viario municipal
com suas melhorias estruturais e revitalizacbes comportam este fluxo
maximo de veiculos. A mobilidade ativa também vem sendo
estimulada com ciclovias.

Na fase de implantacdo, o aumento é gerado pela necessidade de
transporte de funcionarios, equipamentos, materiais € insumos ao
canteiro de obras. As principais vias de acesso possuem
pavimentacdo em boas condicfes e capacidade para tal incremento
no trafego. No entanto, 0 aumento da circulacéo de veiculos de carga
pode causar transtorno temporario devido a manobras de carga e
descarga. Para minimizar esse problema, importante determinar
horario de entrega de insumos forados horarios de alto fluxo viario e
programacdo de eventos de longo periodo, como concretagem,
informando por placas em frente a obra e demais sinalizactes
devidas.
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A coleta dos residuos solidos devera ocorrer de 1 a 2 vez por
semana, em cacambas comcapacidade para 4m3 de residuos, por
um periodo aproximado de 12 meses, calcula-se coleta de
aproximadamente 85m3 de entulho.

O transporte coletivo atende a regido. Como ja citado no item anterior,
de forma pouco expansiva ou limitada, porém com linhas
intermunicipal e municipal nas principais vias do sistema viario como
por exemplo a avenida Governador Celso Ramos e avenida Senador
Atilio Fontana, e entorno delas.

Transporte coletivo, Porto Belo-SC

3. Caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento

As areas de influéncia de um empreendimentoséo definidas como o
espaco susceptivel de sofrer alteragdes como consequéncia da sua
implantacdo, manutencdo e operacao ao longo de sua vida util
(CONAMA n° 001/1986 e n° 349/2004).

Estas areas sdo a delimitacdo geografica onde ocorrem as
modificagdes ambientais, quer sejam elas permanentes ou
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temporarias. Nestas areas sdo introduzidas pelo empreendimento
elementos que afetam as relacgdes fisicas, fisico-quimicas, biolégicas,
e sociais do ambiente (Fogliatti et al, 2004).

Areas de influencia séo classificadas em:

ADA = area local diretamente modificada, geralmente o terreno de
implantagdo do empreendimento

AID = area potencialmente sujeita a influencia direta dos impactos
All = éarea de influéncia indireta onde os impactos podem ser
observados, porém de forma indireta ou secundaria.

Area de Influéncia Direta do Empreendimento (AID)
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3.1 Equipamentos Urbanos e comunitéarios existentes na
localidade e que serao utilizados pelo empreendimento ou por
seus usuarios e empregados

Em Balneéario Perequé, Porto Belo/SC; bairro que sediara o
empreendimento ha uma variedade de equipamentos urbanos que
proporcionam infraestrutura e servicos essencias para moradores,
trabalhadores e serventuéarios dos servigos prestados na localidade,
pessoas que ali trabalham e turistas.

A orla e a praia do Perequé oferece lazer com o calcaddo para
caminhadas, ciclovia e espacos para atividades ao ar livre como por
exemplo futebeol, vOlei e academia. As ciclovias apresentam-se nao
somente na orla mas nas principais vias do bairro como um
incremento urbano de grande valia para moradores, funcionarios da
regiao e turista.

lluminagao publica das ruas e cameras de seguranca em areas mais
movimentadas oferecem maior seguranga aos usuarios.

H& uma grande variedade de comércio e servigcos dos mais variados
tipos, como mercados, farmacias, bares, lanchonetes e restaurantes,
hotéis e pousadas. Ainda proximo e de facil acesso, encontramos,
grandes redes de supermercado, loja de departamentos, postos de
combustivel com loja de conveniéncia bem equipada, e tantos outros
amplos variados servicos.

O bairro oferece ainda, escolas, creches e unidade basica de saude
UBS, com servigos essenciais, unidade do corpo de bombeiros e
rodoviaria distantes a poucas quadras do empreendimento.
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3.2 Planos, programas e projetos governamentais previstos ou
em implantacdo na area de influéncia do empreendimento

A infraestrutura urbana no Perequé passa por significativas melhorias
e incide em constante desenvolvimento. Este bairro tem recebido
atencdo especial por meio de diversos projetos de urbanizacao que
visam a qualidade de vida dos moradores e atrair investidores e
turistas.

*Masterplan - projeto de revitalizacdo das principais vias,
enfatizando as vias: avenida Santino Ludovino Voltolini e a rua
Dorvalino Voltolini. O plano visa melhorar a mobilidade e paisagem
urbana e conta com ciclovias.

*Engordamento da faixa de areia > 0 projeto tem como objetivo
aumentar a capacidade de acolhimento da Praia do Perequé.
*Educacédo - Escolas publicas e privadas, que atendem do infantil
ao ensino fundamental

*Salude -> unidade béasica de saude, que oferecem servigcos e
consultas médicos esséncias a populacao, enfermagem e vacinacao.
*Transporte e mobilidade - A revitalizacdo das vias do sistema
viario que permitem o melhor acesso e conexao entre bairros e as
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linhas de o6nibus no perimetro do municipio e intermunicipal,
conferem avancos significativos na infraestrutura.

O Projeto Orla = O Municipio de Porto Belo, através da
implementacdo da Politica Publica denominada Projeto Orla, tem
como diretriz o preconizado no Decreto Federal 5.300/2004 e no
Decreto Estadual 3.077/2005, alterado pelo Decreto Estadual
4.015/2006.

No ambito do projeto realizou seminarios, oficinas, elaborou o Plano
de Gestado Integrado — PGl, instituiu por meio do Decreto Municipal
n° 1.033/2012 o Comité Gestor Municipal — CGM/Orla e por
intermédio do Decreto Municipal 1.112/2013 teve seu Regimento
Interno — RI/Orla homologado.

Foto Orla da Praia do Perequé, Porto Belo/SC (2)
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UC (Unidades de Conservacéo)

Parque Natural Municipal da Lagoa do Perequé =» € a Unica unidade
de conservacédo (UC) em &rea urbana no estado de Santa Catarina,
e confiado a administracdo e cuidados da Fundacdodo Meio
Ambiente de Porto Belo (FAMAP).

Mais afastadas do local do empreendimento porém ainda na
categoria, listamos abaixo:

APA da Ponta do Araca = A Area de Protegdo Ambiental da Ponta
do Araca esta localizada no extremo leste do municipio de Porto Belo.
Criada através do Decreto 395 de 30 de abril de 2008, com
aproximadamente 140,7 hectares, a APA da Ponta do Araca € uma
unidade de conservacéo de uso sustentavel.

RPPN Morro dos Zimbros = Area foi reconhecida como Reserva
Particular do Patriménio Natural (RPPN) em 11 de setembro de 2002
través da Portaria n°® 119/02 passando a oferecer as geracdes
futuras, de forma perpétua, alguns hectares preservados de Mata
Atlantica. A Reserva esta presente no Projeto Corredores Ecoldgicos
do IBAMA.

RPPN Guapuruvu Azul = Decreto n° 3195, de 08 de abril de 2022
cria a Reserva Particular do Patriménio Natural

RPPN Morro do Orlandi, RPPN Morro do Moreira, RPPN Ponta do
Estaleiro e RPPN Bruno Giovani Dellagnello, sdo outras UCs do
municipio de Porto Belo/SC.

3.3 Levantamento dos usos e volumetria de todos os imoéveis e
construcdes existentes, localizadas nas quadras limitrofes a
quadra ou quadras onde o imével esta localizado

A quadra de assentamento do empreendimento assim como as
limitrofes, e como tendéncia jA em concretizacdo no bairro Perequé,
tem um historico de casas de veraneio de familiares, assim como é
mantida este tipo de estrutura na quadra mar, protegida pelo
municipio no zoneamento urbano.

Estas quadras do bairro Perequé fora a orla, por incentivo planejado
previsto no Plano Diretor, se assemelham na dinamica de
desenvolvimento, Vemos no entorno ainda as residencias familiares
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mesclando-se com edificagdbes multifamiliares de uso misto
(residencial/comercial) formando uma nova ordem paisagistica.
Também podemos observar que muitas destas residéncias ja estado
permutada,s com a presenca de placas de indentificacao para tal
procedimento, onde serao edificados novos empreendimentos
similares ao empreendimento Blue Sky Residence.

SR

Foto-— Rua Francisc:‘alhi-:. Moraes i\

ot

T:oto Rua Luii Wéléndowisk
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Foto Rua Ida Ceni Lorenzi

Foto Rua Ida Ceni Lorenzi

3.4 Indicacado das zonas de uso constantes do Codigo
Urbanistico ou quadras onde o imével esta localizado

A Lei Complementar Municipal n° 33/2011 (Cdédigo Urbanistico)
define principios, politicas e estratégicas, assim como instrumentos
para o desenvolvimento no municipio de Porto Belo/SC, e estabelece
as normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo, sistema viario,
Zoneamento Municipal e providéncias complementares.

De acordo com a Certidao de Diretrizes SEPLAN n° 317/2024
(ANEXO 4), a edificacdo do empreendimento BLUE SKY
RESIDENCE, seré inserida na Macrozona Urbana de Qualificacao
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— MUQ3. que atesta a permissao da edificacdo multifamiliar misto
(residencial/comercial) mediante emisséo de alvara de construcéo e
de outras autorizacdes tais como a licenca ambiental.

3.5 Indicacado das zonas de uso constantes do Codigo
Urbanistico das quadras limitrofes a quadra ou quadras onde o
imoével esta localizado

De acordo com o Zoneamento Urbano do municipio de Porto
Belo/SC, descrito no Codigo Urbanistico (Lei Complementar n°
33/20011) as quadras limitrofes a edificacdo do empreendimento
BLUE SKY RESIDENCE, também se encontam inseridas na
Macrozona Urbana de Qualificagcdo — MUQ3.

3.6 Identificacédo dos bens tombados pelas diferentes esferas
de governo (municipal, estadual e federal), no raio de 300m
contados do perimetro do imovel onde o empreendimento esta
localizado

O drgao regulador das atividades arqueologicas no Brasil € o IPHAN
(Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional) sendo que
podemos encontrar junto ao CNSA o cadastro dos mesmos. Em
Porto Belo/SC de acordo com os dados do IPHAN,temos algo ao
redor de 10 cadastramentos que sao dos tipos: cemitério, sambaqui,
armacao, arte rupestre, carioca e oficina litica.

No raio de 300m do entorno a area de inser¢cao do empreendimento
Blue Sky Residence, nao foram verificados nenhum destes cadastros
de vestigios arqueoldgicos, assim como também ndo encontramos
dados da existéncia de reservas indigenas, remanescentes de
quilombo, comunidades de pescadores, assentamentos rurais,
monumentos naturais e potenciais turisticos.

3.7 Normas Juridicas federais, estaduais e municipais
incidentes

Constituicao Federal de 1988, no Art. 225 expressa: “todos tem
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo ao
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Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo
para as presentes e futuras geragées.”

Lei Federal n° 6.938/1986 (Politica Nacional do Meio Ambiente —
PNMA), expressa os instrumentos de Gestdao Ambiental, 0 SISNAMA
(Sistema Nacional de Meio Ambiente)

Resolugcdo CONAMA n° 001/1986 — estabelece as atividades e
empreendimentos considerados de impacto ambiental, sendo
agueles que de alguma forma possam alterar as propriedades fisicas,
qguimicas e biologicas do meio ambiente, direta ou indiretamente.
Resolucdo CONAMA n° 237/1997 dispbe sobre a revisédo e
complementacdo dos procedimentos e critérios utilizados para o
licenciamento ambiental.

Lei Federal n® 11.428/2006 — Lei da mata Atlantica — dispde sobre a
utilizacdo e protecdo da vegetacdo nativa do Bioma da Mata
Atlantica.

Lei Federal n° 12.651/2012 - Codigo Florestal Brasileiro -
estabelece, normas gerais com o fundamento central da protecdo e
uso sustentavel das florestas e demais formas de vegetacdo nativa
em harmonia com a promog¢éo do desenvolvimento econdémico.

Lei Federal n®10.257/2001 - Estatuto das Cidades — estabelece que
a propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no
plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econOmicas, respeitadas as
diretrizes...

Lei Federal n°® 12.305/2010 — PNRS Polica Nacional de Residuos
Sélidos — estabelece regras para a gestao de residuos no Brasil.

Lei Estadual n°® 14.675/2009 e alteracdes — Codigo Estadual de Meio
Ambiente em Santa Catarina - visando estabelecer os critérios de
protecdo e melhoria da qualidade ambiental em seu territério,
estabelecendo também os principais instrumentos de conservacgao e
protecdo do meio ambiente, bem como padroes de qualidade
ambiental.

Resolugcdo CONSEMA/SC n° 250/2024 — dispde sobre as atividades
ou impreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental estadual e
municipal. Detalhou o procedimento do licenciamento; as definicoes
necessarias; 0s estudos ambientais exigiveis; o0s critérios para
definicdo de porte, potencial poluidor e natureza da atividade ou
empreendimento; e estabeleceu a listagem de atividades sujeitas ao
licenciamento ambiental estadual.

Resolucdo CONSEMA/SC n° 251/2024 — listagem das atividades
sujeitas ao licenciamento ambiental
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Resolucdo CONSEMA/SC n°181/2021 e alteracOes - estabelece as
diretrizes para os padrbes de langcamento de efluentes.

Lei Complementar n°® 33/2011 - Codigo Urbanistico Porto Belo/SC)
- define principios, politicas, estratégias e instrumentos para o
desenvolvimento municipal e para o cumprimento da funcéo social
da cidade e da propriedade no municipio de Porto Belo/SC, bem
como estabelece as normas de parcelamento, uso e ocupacao do
solo, o sistema viario e providéncias complementares.

Lei Complementar n°® 34/2011 — Codigo de Obras (Porto Belo/SC) -
institui o cédigo de obras e da outras providéncias

4. Avaliacao do impacto potencial ou efetivo do
empreendimento

4.1 Estimativa do aumento do nimero de pessoas que
habitardo ou frequentardo diariamente a area de influéncia

Compatibilidade e capacidade prevista da edificacao:

Pavimentos = 2 pessoas/suite = (6x5)+(8x1) =» 38 individuos/ pavimento
24 pavimentos = 912 individuos em sua carga maxima.
7 salas comerciais a (2 pessoas/sala) =14 pessoas

Total de 926 pessoas, em carga maxima dos frenquentadores fixos,
somados aos visitantes e frequentadores do comércio e servico que
se instalardo nas 7 salas comerciais.

4.2 Demanda adicional por servicos publicos na localidade,
sempre que possivel, quantificando a ampliacdo necessaria ou
descrevendo as alteracdes, especialmente quanto ao
transporte publico e saneamento ambiental

Este assunto tem entendimentos complementares. O primeiro deles
€ que sempre gue se instala um novo empreendimento, este gera
uma demanda adicional, um ponto ou impacto negativo a principio
como descrito nos impactos gerados. Porém ao olharmos para o local
e as areas adjacentes (AID) veremos se tratar de uma regido em
franco desenvolvimento, estimulado pelo Plano Diretor do municipio
de Porto Belo/SC, com melhorias e ampliacGes e incremento nas vias
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do bairro (novos calcamentos, pavimentacds e ampliacéo de vias, em
especial a avenida Hironildo Conceicao dos Santos, ciclovias;
associado a consolidacdo de comércio, servicos e equipamentos
basicos ja existentes como: supermercados de pequeno porte e
grandes redes, mercearias, postos de combustivel com loja de
conveniéncia, padarias, restaurantes, bares, pizzarias, lanchonetes,
central de corpo de bombeiros militar, terminal rodoviario, escolas
publicas e particulares, assisténcia social e saude, igrejas, hotéis e
pousadas, férum, cinema, loja de departamentos, entre outros. Ou
seja é perceptivel na regido, uma solidificacdo muito prospera e
ordenada.

Também fica expresso quando da emissdo das certiddes (vide
anexos) das viabilidades construtivas, de fornecimento de agua e
energia, da rede de drenagem pluvial e da coleta de residuos; a
capacidade do local em receber este novo empreendimento, e
atendé-lo em suas demandas de forma plena.

Sobre o transporte publico, este atende as necessidades embora de
forma reuzida em relacdo a outras localidades maiores e mais
desenvolvidas neste setor.

4.3 Estimativa quantitativa e qualitativa de emisséo de residuos
sélidos, liquidos e gasosos, incluindo aqueles realizados
através do sistema de esgotamento sanitario

O Ministério das cidades em sua sexta edicdo do “ Diagnostico do
Manejo de Residuos sélidos Urbanos” divulgou dados do sistema
Nacional de informacdes sobre Saneamento — SNIS. A populagcao
total da amostra estudada representa 53,2% da populagao total do
Brasil, populacdo esta pertencente a 418 municipios convidados.
Para fins da analise dos dados obtidos foram agrupados em seis
faixas de porte populacional:

Faixa 1 — até 30.000 habitantes;

Faixa 2 — de 30.001 até 100.000 habitantes;
Faixa 3 — de 100.001 a 250.000 habitantes;
Faixa 4 — de 250.001 a 1.000.000 habitantes;
Faixa 5 — de 1.000.001 a 3.000.000 habitantes;
Faixa 6 — mais de 3.000.000 de habitantes.
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Nesse contexto, a cidade de Porto Belo esta inserida na faixa 1,
com a populacéao residente de 27.688 pessoas, segundo Censo do
IBGE de 2022.

: ; | Massa de RSD coletada per capila
Faixa Quantidade de . . L
populacional municipios M'”'TO, » MaX|_r1nc_) y Meq1|o_ y
(kg hab™dia’™") (kg hab'dia™) (kg hab'dia™)
1 46 0,14 1,09 0,53
2 35 0,23 1,03 0,57
3 29 0,23 0,97 0,62
4 35 0,38 0,98 0,69
5 11 0,61 0,89 0,74
6 2 0,8 0,85 0,83
Total | 158 | 0,14 1,09 \ 0,73

Fonte: SNIS (2007)

Com base nesses dados, a demanda diaria média de residuos
sélidos gerada pelo empreendimento durante sua Operacéo, sera
de aproximadamente 490,78kg/dia.

O municipio de Porto Belo n&do possui rede coletora de esgoto
implantada na cidade. Portanto, conforme legislacdo do municipio,
devera ser implantado ETE - Sistema de Tratamento de Esgoto
individual do tipo Lodo Ativado.

Ainda sobre a ETE do tipo lodo ativado, dimensionada
adequadamente para o empreendimento ja no projeto, ela opera
receptando todo o volume de esgoto gerado no empreendimento
(residencial e comercial), onde por decantagdo ocorre a primeira
fase, posteriormente a fase quimica de sanitizacdo para colocar a
agua em condicao de dispensa na rede de aguas pluviais. Ainda
ocorre periodicamente a limpeza (remocéo) dos rejeitos decantadose
acumulados no fundo, acompanhada de sanitizagao e realizada por
empresa especializada.

Caracteristicas dos efluentes gerados

Caracteristicas Fisicas: As principais caracteristicas fisicas ligadas aos
esgotos domésticos sdo: matéria sélida, temperatura, odor, cor e turbidez e
variagao de vazao.

- Matéria Sélida: os esgotos domésticos contém aproximadamente 99,9% de
agua, e apenas 0,1% de solidos. E devido a esse percentual de 0,1% de sélidos
que ocorrem os problemas de poluicdo das aguas, trazendo a necessidade de
se tratar os esgotos;

- Temperatura: a temperatura do esgoto €, em geral, pouco superior a das aguas
de abastecimento. A velocidade de decomposi¢ao do esgoto é proporcional ao
aumento da temperatura;
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- Odor: os odores caracteristicos do esgoto sdo causados pelos gases formados
no processo de decomposicdo, assim o odor de mofo, tipico do esgoto fresco é
razoavelmente suportavel e o odor de ovo podre, insuportavel, € tipico do esgoto
velho ou séptico, devido a presencga de gas sulfidrico;

- Cor e Turbidez: a cor e turbidez indicam de imediato o estado de decomposigao
do esgoto. A tonalidade acinzentada acompanhada de alguma turbidez é tipica
do esgoto fresco e a cor preta é tipica do esgoto velho;

- Variagao de Vazao: a variagao de vazao do efluente de um sistema de esgoto
domeéstico € em fungcdo dos costumes dos habitantes. A vazido doméstica do
esgoto é calculada em fung&o do consumo médio diario de agua de um individuo.
Estima- se que para cada 100 litros de agua consumida, s&o langados
aproximadamente 80 litros de esgoto na rede coletora, ou seja 80%.

Caracteristicas Quimicas: As principais caracteristicas quimicas dos esgotos
domeésticos sao: matéria organica e matéria inorganica.

- Matéria Organica: cerca de 70% dos sélidos no esgoto s&o de origem organica,
geralmente esses compostos organicos sdo uma combinagdo de carbono,
hidrogénio e oxigénio, e algumas vezes com nitrogénio. Os grupos de
substancias organicas nos esgotos sado constituidos por: - compostos de:
proteinas (40 a 60%), carboidratos (25 a 50%), gorduras e oleos (10%) e uréia,
sulfatans, fendis etc. As proteinas: sao produtoras de nitrogénio e contém
carbono, hidrogénio, oxigénio, algumas vezes fésforos, enxofre e ferro. As
proteinas sao o principal constituinte de organismo animal, mas ocorrem também
em plantas. O gas sulfidrico presente nos esgotos é proveniente do enxofre
fornecido pelas proteinas;

Os Carboidratos: contém carbono, hidrogénio e oxigénio. Sao as
principais substanciasa serem destruidas pelas bactérias, com a producao de
acidos organicos, (por esta razdo os esgotos velhos apresentam maior acidez);

Gordura: € o mesmo que matéria graxa e 6leos, provem geralmente do
esgoto domésticodevido o uso de manteiga, 6leos vegetais, da carne etc.

Os sulfatans; sao constituidos por moléculas organicas com a propriedade
de formar espuma no corpo receptor ou na estagao de tratamento de esgoto;

Os Fenois: sao compostos organicos originados em despejos industriais.
- Matéria Inorganica Nos esgotos é formada principalmente pela presenga de
areia e de substancias minerais dissolvidas.

Caracteristicas Bioldgicas: As principais caracteristicas biolégicas do esgoto
doméstico séo:

- Microorganismos de aguas residuais e indicadores de poluigao.

- Microorganismos de Aguas Residuais

Os principais organismos encontrados nos esgotos sao: as bactérias, os fungos,
os protozoarios, os virus e as algas. Deste grupo as bactérias sdo as mais
importantes pois sao responsaveis pela decomposicao e estabilizacdo da
matéria organica, tanto na natureza como nas estag¢des de tratamento.

Até o momento em que a ETE estiver apta ao funcionamento, seréo
utilizadas estacdes de banheiros quimicos (monitorados e com
manutencdo e esgotamento realizadas pela empresa contratada,
devidamente habilitada, com licenciamento ambiental e sob
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documentacédo de movimentacao dos rejeitos e firmada sob contrato.

No terreno onde sera implantado o empreendimento existem cinco
construcbes a serem demolidas. A demolicdo das construgdes
existentes iniciara através do desmonte das estruturas de cobertura
(telhado), remocdo das esquadrias (janelas e portas) para
reaproveitamento. Apés fasede remocgao das estruturas que serao
reaproveitadas; sera executada a demolicdo das estruturas de
alvenaria e concreto armado com uma retroescavadeira hidraulica,
bem como, a remogdo do piso, contrapiso e fundagdes existentes
para viabilizar a execucdo da fundagcdo do empreendimento.
Finalizado os servigos de demolicao inicia-se a retirada dos entulhos
acumulado no local, destinando a um aterro especifico licenciado
para fins de descarte e reaproveitamento dos materiais (entulhos). A
estimativa total do volume de residuos gerados na demoligao das
edificacdes existentes na area de implantagcdo do empreendimento
sera de aproximadamente 96,17m3  considerando todo
reaproveitamento das estruturas de esquadrias, telhas,
madeiramento e uma taxa de 0,37m?3*/m? de construcao.
Apos a remocgao dos entulhos sera realizado a limpeza propriamente
dita através da regularizagao do terreno a uma cota determinada para
inicio dos servigos de fundacdes do novo empreendimento.
Os residuos gerados pela demolicao da edificacédo existente no local
serao coletados em cagambas e destinados para local adequado a
coleta de residuos da construcio civil — em Porto Belo para o Centro
de Triagem Adami, que fornecera a documentacao para apresentacao
ao orgao Ambiental.

Estima-se um total de 96,17m3 de material de demolicao.

4.4 Niveis de ruido emitidos

Na instalacdo, principalmente nas fases de obras de fundacéo e
construgéo, aumenta a probabilidade de ocorréncia de mais severas
emissdes sonoras causadas pelo trafego de veiculos, maquinarios
pesados, transporte de materiais de constru¢do, concretagens, na
AID.

A Lei n°® 33/2011 define padroes maximos de emissdo de ruidos
segundo as Macrozonas Urbanas, assim como também poderiamos
seguir a NBR 10.151/2019 (ABNT), caso ndo houvesse parametro
local.

No caso da Macrozona Urbana MUQ 3 conforme Certiddo de
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Diretrizes (SEPLAN 317/2024), para o local de insercédo do
empreendimento, estdo expressos os niveis:

2.1. Grau de incomodidades (13):

2.1.1. N&ao Incébmodo: permitido

2.1.2. Incbmodos nivel 1: permitido
2.1.3. Incbmodos nivel 2: ndo permitido

2.2. Emissao de ruidos (14): 2.2.1. Diurno: 65dB
2.2.2. Noturno: 60dB

(13) Lei Complementar Municipal n® 33/2011, Anexo IV — Redacé&o dada pela Lei Complementar
Municipal n® 134/2020.
(14) Lei Complementar Municipal n°® 33/2011, art. 213 — Redacéo dada pela Lei Complementar
Municipal n° 134/2020.

Assim, tais niveis de emissdo sonora ndo podem ultrapassar 0s
limites do terreno e ou do tapume do empreendimento.

O empreendedor deve garantir a mitigacdo quanto as maquinas ou
servicos que sejam ruidosos, que as obras sejam executadas
somente nos horarios permitidos pela municipalidade, sob pena de
fiscalizacOes, penalidades e embargos.

E recomendado a medicdo periddica dos niveis de ruidos nas
imediacbes do empreendimento na fase de obras para o
monitoramento deste impacto para nortear medidas mitigadoras em
caso de necessidade.

4.5 Modificacdo do ambiente paisagistico

O conceito de paisagem urbana exprime a arte de tornar coerente,
organizado e agradavel visualmente os volumes edificados, os
tracados viarios, 0s espacos naturais e demais elementos que
constituem o ambiente urbano.

As bases do Plano Diretor (Lei Complementar 33/2011) apoiam-se
na diretriz que disciplina o ordenamento urbano, tendo como
resultado o equilibrio visual entre os diversos elementos que
compdem, favorecendo a preservacdo do patriménio cultural e
ambiental urbano, garantindo ao cidaddo a possibilidade de
identificacéo, leitura e apreensdo da paisagem e de seus elementos
construtivos. O adensamento construtivo constitui-se num dos
vetores mais visiveis do processo de producéao do espaco.

O empreendimento Blue Sky Residence, projetado por renomado
escritorio de arquitetura e urbanismo, se articula com a paisagem do
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bairro e contribui para o surgimento de novas ideias estéticas em
areas nas quais o adensamento construtivo e a verticalizagdo vem
sendo incentivados. A massa edificada composta de um bloco
apresenta-se de forma equilibrada na quadra de insercdo, nao
gerando desconforto visual e sem interferir nas condi¢coes de aeracao
e iluminagado. Ao mesmo tempo, atende as necessidades e interesse
publico ao estabelecer coesdo aos moradores e transeuntes —
fachadas ativas — e aumenta a seguranca, a fluidez e o conforto nos
deslocamentos de veiculos e pedestres, ampliando e adequando os
passeios as necessidades das pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida. As fachadas ativas e circulacdo publica oferecem
interlocucéo amigavel ao nivel da rua.

4.6 Influéncia na ventilacéo, lluminacdo natural e
sombreamento sobre os imoveis vizinhos

A edificacdo do empreendimento irAd causar impactos sobre a
ventilagcdo e sombreamento originais, isso é verdadeiro. Porém
ocorrerd dentro das especificagcbes descritas na Certiddo de
Diretrizes 317/2024 (ANEXO 4), ou seja, respeitando todas as
recomendacdes e limites nela contidos, como orientacdo para o
Zoneamento MUQ 3, minimizando o sombreamento sobre a
vizinhanca e a passagem de ventilagdo, obedecendo-se 0s recuos
minimos preconizados na legislacdo. Importante ainda se faz, a
altura e dimensédo do cone se sombreamento para efeito de calculo
de Outorga Onerosa.

ANEXO 10: cone de sombra

4.7 Estimativa de geracdo de empregos diretos e indiretos

Construgao da edificacéo:

01 responsavel técnico na area de engenharia,

01 mestre de obras,

02 carpinteiros,

01 meio oficial,

05 pedreiros,

02 armadores,

06 serventes, todos registrados por empresa cadastrada junto a
prefeitura municipal.

Na operacdo do empreendimento fica a critério do condominio a
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contratacdo de 01 zelador, bem como os servicos de limpeza e
seguranca.

Durante as duas fases ocorrera certamente empregos indiretos dos
mais variados tipos e segmentos e que estao classificados como
impactos benéficos para a regido de modo geral.

4.8 Efeitos em relacdo aos planos, programas e projetos
governamentais previstos ou em implantacdo na area de
influéncia do empreendimento

O impacto potencial e ou efetivo da instalacdo do empreendimento
aos projetos e programas previstos para o bairro Balneario Perequé
existem com o aumento de trafego, numero de pessoas para
incremento dos servicos e comércio local, profissionais na fase de
instalacdo, e pessoas na fase de operacdo. Este cenario esta
previsto nos programas descritos abaixo que foram idealizados
exatamente para atender esta demanda ao incentivar 0
desenvolvimento e acomodar o crescimento que ja vinha se
instalando de forma rapida e crescente na regiao.

Portanto os programas abaixo auxiliam a viabilizar as novas
edificacbes que surgem na mesma tendéncia do Blue Sky
Residence.

*Este bairro tem recebido atencéo especial por meio de diversos projetos
de urbanizacdo que visam a qualidade de vida dos moradores e atrair
investidores e turistas.

Masterplan: Projeto de revitalizagc&o das principais vias, enfatizando
as vias: avenida Santino Ludovino Voltolini e a rua Dorvalino Voltolini.
O plano visa melhorar a mobilidade e paisagem urbana e conta com
ciclovias.

Engordamento da faixa de areia

Educacéo: Escolas publicas e privadas, que atendem do infantil ao
ensino fundamental

Saude: Unidade béasica de saude, que oferecem servicos e consultas
médicos esséncias a populacédo, enfermagem e vacinacao.
Transporte e mobilidade: A revitalizacdo das vias do sistema viario
gue permitem o melhor acesso e conexéo entre bairros e as linhas
de Onibus no perimetro do municipio e intermunicipal, conferem
avancos significativos na infraestrutura.

Projeto Orla

Molhes, sdo exemplos de expanséo e desenvolvimento que acolhem
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0 desenvolvimento construtivo e turistico.

4.9 Descricao dos demais beneficios gerados em decorréncia
da implantacdo do empreendimento

O empreendimento Blue Sky Residence, contribui beneficamente
com Porto Belo/SC e o bairro Balneario Perequé com a valorizacao
imobiliaria, o embelezamento da paisagem, a geracdo de novos
empregos e pontos de instalacdo de novos servigos e comeércio local
(7 salas comerciais), criacdo de novas unidades residenciais (144) e
incentivo a investimentos e investidores.

4.10 Destino do material resultante do movimento de terra

Os terrenos possuem estrutura plana, portanto sem necessidade de
cortes e aterros. As operagdes que ocorrerdo neste sentido serao de
nivelamento que geralmente utiliza o material da propria area
escavacao das fundacbes

Em caso de necessidade de material externo, sera feita opcéao por
compra de material de lavras devidamente licenciadas e de
preferéncia da propria regiao.

4.11 Destino final do entulho da obra

Durante a implementacéo da obra civil hA uma geracéo significativa
de residuo (calica), podendo este material se tornar um grande
passivo ambiental dependendo do destino final empregado. Desta
forma, € obrigacdo do agente gerador executar o gerenciamento dos
residuos solidos, conforme
§ 1°do Art. 27 da Lei Federal 12.305 de agosto de 2010:

A contratacdo de servicos de coleta, armazenamento, transporte,
transbordo, tratamento ou destinacao final de residuos sélidos, ou de
disposicao final de rejeitos ndo isenta as pessoas fisicas ou juridicas
referidas no art. 20 da responsabilidade por danos que vierem a ser
provocados pelo gerenciamento inadequado dos respectivos
residuos solidos.

A mesma lei determina em seu artigo 10 que o0 municipio tem a
incumbéncia da gestdo integrada de residuos soélidos gerados no
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respectivo territério:

“Incumbe ao Distrito Federal e aos Municipios a gestao integrada dos
residuos solidos gerados nos respectivos territdrios, sem prejuizo das
competéncias de controle e fiscalizacdo dos oOrgaos federais e
estaduais do Sisnama, do SNVS e do Suasa, em como da
responsabilidade do gerador pelo gerenciamento de residuos,
consoante o estabelecido nessa Lei.”

Assim, os residuos solidos gerados na implementacdo da obra civil
deverao ser armazenados em cacambas e recolhidos por empresa
devidamente licenciada pelo 6rgdo ambiental competente, que sera
corresponsavel pela destinacéao correta do material, sendo que sera
feita a comprovacéo do destino correto desse material através das
guias de descarga (MTR) a serem apresentadas para obtencao da
Licenca Ambiental de Operagao — LAO.

4.12 Existéncia de recobrimento vegetal de grande porte no
terreno

O empreendimento Blue Sky Residence ocupara grande parte do
terreno com edificacdo e seguindo as diretrizes da (ANEXO 4)
Certidao de Diretrizes - SEPLAN 317/2024 - TOS(max) = 95%

Ainda vale ressaltar que além dos 5% que possuirdo recobrimento
vegetal, o projeto é dotado de sistema de captacdo e armazenamento
de agua ds de chuva para uso em linpeza e regas.

1. Parametros para Construcéo:

1.1. Coeficiente de Aproveitamento (CA) (1)@):
1.1.1. Minimo (CAwin): Inexistente

1.1.2. Béasico (CABas): 2,5

1.1.3. Maximo (CAwmax) (3)@): 4,0

1.2. Taxa Minima de Permeabilidade do Solo (TPSwin): 5%
1.3. Taxa Maxima de Ocupacéo do Solo (TOSwmax): 95%

(1) Ndo contardo para o Coeficiente de Aproveitamento as areas destinadas para garagens, e/ou
lazer, e/ou lojas comerciais dentro do volume com recuo zero e até mais 1 pavimento destinado
exclusivamente para lazer.

(2) Fica permitido o uso dos terracos e assemelhados sobre o embasamento, desde que as areas
desta regido, quando sobre RLF minimo, permanecam a descoberto e que o muro do entorno
ndo ultrapasse 2,00m de altura. Nestas condicdes, a area descoberta ndo contara para o
Coeficiente de Aproveitamento, e o muro do entorno ndo contara para a AE (Altura do
Embasamento).

(3) Permitido através da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia de
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Potencial Construtivo. (Lei Complementar Municipal n® 33/2011, Anexo llI).

(4) Exclusivamente para os Eixos, Semieixos, Eixo-Orla, MUCON’s, MUQ 2, MUQ 3, MUQ 4,
MUQ 5, MUQ 6, MUQ 7, nos casos em que ndo houver compatibilidade entre o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo e o Namero de Pavimentos/Gabarito Maximo, esta diferenga podera ser
adquirida mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir para atingir o valor maximo de
Numero de Pavimentos/Gabarito Maximo. (Lei Complementar Municipal n® 33/2011, Anexo llI).

5. Proposicdo de medidas mitigadoras e compensatorias para
todos o0s impactos negativos, considerando todas as
alternativas técnicas possiveis, estimando seus custos e
descrevendo seus efeitos esperados da implantacéao

Medidas Mitigadoras e Compensatorias para Implantacdo do
Empreendimento

Impactos identificados Fase de
ocorréncia
Emissao de ruidos Implantacéo - Os veiculos e equipamentos
e vibragdes utiizados nas atividades devem
receber manutengcdo preventiva
para evitar emissdes abusivas de
gases e ruidos na areatrabalhada

- Realizar as obras apenas em
horario comercial com base no
Plano Diretor

- Utilizar equipamentos e maquinas
adequadas e compativeis com a
emissdo de ruidos permitidas
segundo 0 zoneamento urbano
local

- Posicdo no canteiro de obras
estratégica

- Em alguns casos, pode ser
estudada possibilidade de
enclausuramento doequipamento
Emisséo de Implantac&o - Aspersédo de agua para diminuir
particulados poeira

- Cortinas de protecao

Processos erosivos Implantacéo - Realizar em periodo de estiagem
- Otimizagao no tempo de
execucao

Geracao de efluente Implantagéo - Banheiro Quimico (até ETE estar
sanitario e Operagéo pronta)

- Implantagéo de ETE do tipo Lodo
Ativado

Permeabilidade do solo | Implantacéo - Utilizacao do sistema de

e Operacgéao drenagem publica

Medida mitigadora indicada
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- Implantar sistema de
armazenamento de aguas pluviais
para reaproveitamento eretardo

Geracdo de Residuos
Solidos

Implantacéo
e Operacéao

- Demoligao - Requerer
licenciamento aos orgaos
competentes e apresentar
manifestos de descarga referente a
destinacao dos residuos. Realizar a
triagem de materiais, verificando
possibilidade de doacdo de
materiais que podem ser reciclados
- Na fase de obras, o responsavel
técnico indicara o manejo de
residuos sélidos de construgao civil
adequadamente.
Acondicionamento adequado na
etapa de obras segundo tipo a ser
orientado pelo responsavel técnico
da obra. Implementacao do PGRS.
- Projetar e executar lixeiras de
residuos solidos com capacidade
compativel com a geragdo de
residuos esperada, devera ser
coberta, compartimentada e dotada
de ralo sifonado conectado ao
sistema de tratamento de esgoto.

- Deverda ser constituido pelo
condominio um programa que vise
orientar quanto ao
acondicionamento e disposicéo
apenas nos dias e horéarios da
coleta.

Aumento de Trafego

Implantagéo
e Operacédo

- Entregas de insumos
programadas.

- Programacédo de concretagem,
com placas informativas.

- Demarcacado de area de carga e
descarga na Rua com menor fluxo.

Ventilagéo e
Sombreamento

Operacéao

- Obedecer a taxa de ocupacgao
estabelecida pela consulta de
viabilidade.

- Executar o projeto arquitetdnico
aprovado junto ao 6rgao municipal
competente(SEPLAN).

Interferéncia sobre a
Infraestrutura Urbana

Operagéao

- Construcao deve ser realizada de
acordo com a consulta de
viabilidade emitida pela SEPLAN,
bem como os projetos aprovados
pela mesma, além disso deve ser
solicitado a licenca ambiental e
suas clausulas devem  ser
respeitadas.

Conflitos no Uso e
Ocupacéo do Solo

Operacéao

- Para minimizar o conflito gerado
pela supervalorizagao dos
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terrenos, sdo necessarias medidas
como a construcdo de casas
populares com o apoio dos
governos.

6. Certidao de diretrizes fornecida pelo 6rgéo ambiental
municipal competente

ANEXO 4: SEPLAN 317/2024

7. Equipe Técnica Multidisciplinar

01 | ANDRE LUCIANO BERTOLUCCI
Arquiteto e Urbanista CAU BR A 17068-2
RRT NC 14377724
e-mail bertoarg@terra.com.br
Telefone
02 | PATRICIA MARA MONTANS
Engenheira Agrbnoma CREA SC 198161-6
ART N° 9324183-8
e-malil mara.cel@bol.com.br
Telefone (16) 981376589
03 | JOAO PEDRO FERLIN
Engeneheiro Civil CREA SC: 171584-0-SC
ART N° 9527905-1

8. Dados do Empreendedor

Cristo Rei

Raz&o Social | BLUE SKY SPE LTDA
CNPJ 49.479.055/0001-15
Endereco Av. S&o José, 1194 Loja01

CEP: 80.050-350

Curitiba/PR - Brasil
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