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1 APRESENTAGAO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) refere-se ao empreendimento WPBGR 2
SPE LTDA, localizado no bairro Sertdo de Santa Luzia, Porto Belo, Santa Catarina, sob a
responsabilidade da empresa WPBGR 2 SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 54.536.695/0001-
50. O empreendimento se caracteriza como um edificio de uso misto, com atividade
residencial multifamiliar em 150 unidades habitacionais e atividade comercial em salas
destinadas a este uso. A arquitetura do empreendimento visa integrar-se de maneira
sustentavel ao contexto urbano e ambiental da regido, conhecida por seu elevado potencial

turistico e paisagistico.

O projeto arquitetbnico do empreendimento (Anexo I) compreende uma torre com 12
pavimentos e um total de 150 unidades residenciais, além de areas comerciais e de lazer.
Este estudo busca avaliar os possiveis impactos gerados pelo empreendimento, tanto no
ambiente construido quanto na dindmica urbana, considerando aspectos socioecondmicos,
ambientais, viarios e a qualidade de vida da comunidade local. A analise esta pautada nas
diretrizes estabelecidas pela Lei Complementar N° 33/2011, que regula o Cddigo
Urbanistico de Porto Belo, bem como pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001)
e pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Porto Belo.

2 EMPREENDEDORES

Razéo Social: WPBGR 2 SPE LTDA

CNPJ: 54.536.695/0001-50

Endereco: Rua Rio Perequé, 519 - Jardim Dourado, Porto Belo - SC, 88210-000
Municipio/Estado: Porto Belo, Santa Catarin

3 EQUIPE TECNICA

ECOURBANA ACUSTICA E MEIO AMBIENTE

CNPJ: 40.493.673/0001-45

Rua Uruguai, n° 401, andar 02 - Molléri Centro Executivo
Itajai, Santa Catarina - CEP 88.302-203
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Gian Franco Werner

CREA/SC: 166697-9

Engenheiro Ambiental, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Especialista em Pericia e Auditoria Ambiental

Mestre em Ciéncias e Tecnologia Ambiental — Acustica Ambiental
Telefone: (47) 9 9962-4417

E-mail: gian@ecourbana.com.br

Maryon Brotto Rosado

CAU/SC: 268973-1

Arquiteta e Urbanista

Especialista em Gestao de Projetos e Processos
Telefone: (49) 9 9194-9900

E-mail: maryon.ecourbana@gmail.com

Karolayne Candido Rodrigues
Engenheira Ambiental e Sanitarista
Telefone: (47) 9 9900-5110

E-mail: engenharia@ecourbana.com.br

Isabela Benedet Bardini

Arquiteta e Urbanista | CAU A150824-5

Mestra em Planejamento Territorial e Desenvolvimento Socioambiental
Telefone: (48) 9 99953-9946

Email: isabela.bardini@arqueoarg.com

Dominique dos Santos Melo
Engenheira Acustica

Telefone: (21) 9 97266-3415

E-mail: dominique.ecourbana@gmail.com

Gabriel Guimaraes Azzuz Athayde de Souza
Engenheiro Acustico | CREA 2621767370
Mestre em Engenharia Civil

Telefone: (16) 9 9236-6384

Email: gabriel.ecourbana@gmail.com

4 O EMPREENDIMENTO: RESIDENCES Il -WPBGR 2 SPE LTDA

4.1 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO E ATIVIDADE

O empreendimento estd4 situado no municipio de Porto Belo - Santa Catarina,

especificamente na Rua Santos Dumont, s/n° no bairro Sertdo de Salta Luzia, lateral oeste
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da Rodovia Governador Mério Covas (BR-101) — KM-154, adjacente ao Aeroporto Costa

Esmeralda.

O WPBGR 2 SPE LTDA serd implantado em um terreno com area total de 18.717,09
mz2in loco, e sera composto por uma torre de 12 pavimentos e areas comerciais e residenciais
integradas, que juntas totaliza uma area total construida de 80.630,56 m2. Conforme referido,
a torre é composta por 150 unidades residenciais distribuidas nos pavimentos tipo e por um
pavimento térreo, onde estardo localizadas salas e espacos comerciais, vagas de garagem

comerciais e infraestrutura de apoio.

O empreendimento faz parte de uma gama de investimentos imobiliarios realizados
pela empresa responsavel, denominada Wert Incorporagéo E Urbanismo Ltda — com sede na
Rua Rio Perequé, 519, Bairro Jardim Dourado, CEP 88210-000, no mesmo municipio.
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Figura 1: Localizacdo do Empreendimento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga apresenta o quadro de &reas do
empreendimento, compreendendo, portanto, as atividades de implantacdo das

estruturas assinaladas no Quadro 1.
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INFORMAGCOES GERAIS

DADOS DO LOTE/PROJETO DADOS DA EDIFICAQ.&O
Lote MULTIFAMILIAR 02 Edificacdo Residencial @ Comercial
AREA DA PROJIECED 13.947,79 m2
INSCRICOES IMOBILIARIAS |, CRD:DOM'N'O Di ;DTE:;T,, : AREA PERMEAVEL
PORTO RELCHSOLF RESQ NECESSARIA 2.807,56 m2
06.01.002.3208.001.001
AREA DO LOTE IN LOCOD 18.717,0900 m2
AREA DO LOTE CONFORME 20.337,3692 AREA PERMEAVEL EM
MATRICULA m2 PROJETO 2.812,15 m2
TESTADA DO LOTE 58,13 /77,53/20263 m
ZONEAMENTO MEU 1
CATEGORIA DE LSO Comercial/Residencial
AREAS DO PROJETO
PAVIMENTO AREA COMPUTAVEL AREA NAD COMPUTAVEL | AREA A CONSTRUIDA TOTAL

12PANTO - TERREQ m2 13.947,79 m2 13.947,79 m2
22PANVTO - GARAGEM RESIDENCIAL m2 13.846,77 m2 13.846,77 m2
IPAVTO - TIPO 12.985,16 m2 m2 12.985,16 m2
42Pavto - TIPO 517040 m2 592,36 m2 5.762,76 m2
52Pavto - TIPO 4,555,15 m2 448,07 m2 5.003,22 m2
BEPAVTO - TIPO 4.483,17 m2 459,70 m2 4,942,87 m2
TEPAVTO - TIPO 4.459,07 m2 435,84 m2 4.894,91 m2
SEPAVTO TIPQ 4.120,62 m2 463,63 m2 4.584,25 m2
FPavto - TIPO 3648,04 m2 397,91 m2 4.045,95 m2
109PAVTO - TIPO 3.030,63 m2 337,06 m2 3.367,69 m2
119 PAVTO - TIPO 2523,08 m2 274,49 m2 2.797,57 m2
129PANTO - TIPO 2243,00 m2 257,10 m2 2.500,10 m2
COBERTURA E CASA DE MAQUINAS 1.819,05 m2 1.819,05 m2
SUBSTACAQ/GERADOR/LIXO 132,47 m2 132,47 m2
TOTAIS 47.218,32 m2 33.412,24 m2 80.630,56 m2

Figura 2: Quadro de areas e identificacdo das estruturas contempladas pelo projeto | Fonte:
Empreendedor (2024)

4.2 UNIDADES HABITACIONAIS — LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Atualmente tem-se aprovado nesta secretaria o condominio de lotes Porto Belo Golf
Resort, com area total de 835.35343 m2 e 372 lotes unifamiliares (alvara n® 070/204) e um
condominio residencial com 5.956,33 m2 e 24 unidades habitacionais, referente ao projeto
Golf View (alvard n°® 238/2024).

O empreendimento objeto deste estudo, denominado como WPBGR 2 (Residence ll),
dado pelo processo SEPLAN n° 4336/2024, constitui-se de um edificio de uso misto com area
total construida de 80.630,56 m2 que conta com uma torre de 12 pavimentos. O edificio de
uso misto contempla as atividades residenciais, dadas por 150 unidades habitacionais
distribuidas entre o 3° e 12° pavimento, e a atividade comercial em 7 salas comerciais, 1
mercado, 2 escritorios e 2 espacos de coworking, ambas situadas no pavimento térreo e que

resultam em uma area de 2.290,78 m2.

11
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Atualmente tramita-se na Secretaria de Planejamento Urbanos do municipio outros
dois processos: WPBGR 1 (Residence |), com processo n® 4334/2024, que conta com mais
150 unidades habitacionais; e o W ALL (area do Resort), com processo n° 4330/2024,
destinado a areas de lazer. Estes projetos somados ao WPBGR 2 (Residence Il), contemplam
300 unidades habitacionais e uma area total construida de 200.843,60 m2. No quadro
abaixo tem-se o numero de unidades aprovadas pelo érgdo ambiental (FAMAP), suas
retificacdes e os projetos aprovados e em aprovacao pela SEPLAN.

Tabela 1: Processos de aprovagao dos projetos junto a Prefeitura Municipal de Porto Belo/SC.

. Disponivel
Atividade aprl;\r::addez‘adse;ela Unidades com alvara Unidades em para
LAP 4208/2021 de construcgao aprovacado na Seplan futura~
aprovacao
2%
Parcelamento do 372 lotes* 835.353,@?;;1 es372
solo: condominio | *retificado pela LAI *alvara de projeto n° 0 0
o
de lotes n° 1504/2022 070/2024
*
Condominios de 24 UH* *ﬁﬂ?ogﬂg
Edificios 400 UH *alvara de construcao - 4330/2024 (0 UH); 76
Residéncias n° 238/2024 - 4334/2024 (150 UH); e
- 4336/2024 (150 UH)
49 Salas*
(8.471,46 m2)
*Protocolos:
Condominios 20 salas 0 - 4330/2024 (36 salas/
. comerciais 4.938,54 m?); -
Comerciais (2.000,00 m?) - 4334/2024 (1 Sala/
1.242,14m?); e
- 4336/2024 (12 salas/
2.290,78m2)
At|V|dade_s € 350 unidades 0 0 .350
hotelaria unidades
Comblexo de Comtemplado dentro do
Igzer 181.607,10 m2 alvard de projeto n° 0 0
070/2024
Sistema de
coleta e Comtemplado dentro
tratamento de 8,51/s do alvara de projeto n° 0 -
esgotos 070/2024
sanitarios

* Embora a LAP mencione 2 mil m2 de area comercial, tendo em vista que na fase da LAP ainda nao
se tem os projetos arquitetdnicos definidos, houve o aumento da area comercial a ser aprovada, de
acordo com a Resolucdo CONSEMA n° 250/2024, Art. 11, §1°:

“§1° As ampliagbes ou alteragbes nas instalagcbes e equipamentos das atividades
licenciadas, que ndo impliguem na alteragdo dos critérios de porte, potencial

poluidor e natureza da atividade ou empreendimento e da area de intervencéao
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estudada, estabelecidos no licenciamento ambiental vigente, devem ser informadas
ao 6rgao ambiental licenciador, via oficio, para conhecimento e insercdo no processo
de licenciamento ambiental original, sem a necessidade de licenciamento ambiental

para ampliacéo.

Assim, da mesma forma que foi retificado o numero de lotes pela LAl 1504/2022, sera
retificado o nimero de m2 de &rea comercial (cod 71.11.06 Res. CONSEMA 250/2024) na
fase de LAI, para posterior obtencao do alvara de construgdo, visto que a alteracao da area
construtiva ndo altera o porte (Porte Pequeno: 2.000 < AE(1) < 10.000), o potencial poluidor
(Geral: M), a natureza da atividade (comercial) e a area de intervencao estudada (contida nos
837.594,06 m2 aprovados pela LAP 4208/2021).

4.3 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DO IMOVEL

Com base no levantamento topogréafico da area em analise (Anexo Il), a topografia
revelou que o imovel se situa integralmente sobre a cota altimétrica de 8,0 metros acima do
nivel do mar, possuindo relevo descrito como plana, ndo sendo necessario a conformacgéo do

solo por projetos de terraplanagem para a implantagdo do empreendimento em questao.

44 MACROZONEAMENTO URBANO

Com base na Lei Complementar N° 33/2011, que institui o Cédigo Urbanistico de Porto
Belo, o macrozoneamento do municipio estabelece as diretrizes gerais para o ordenamento
territorial, definindo areas de uso urbano, rural e de preservacdo ambiental — em seu Artigo
19, lista as areas, zonas e macrozonas dispostas no territério. Com base na Certidao de
Diretrizes n° 587/2024 (Anexo lll), emitida pela Secretaria de Planejamento Urbano do
municipio de Porto Belo/SC, a &rea do empreendimento esta inserida dentro da Macrozona
de Expansao Urbana 1 (MEU 1). A fim de ilustrar a localizagdo do empreendimento frente ao
zoneamento municipal, foi realizado o mapeamento do macrozoneamento na Area de
Vizinhancga Indireta (AVI) (Figura 3), permitindo visualizar a localizagdo do empreendimento

inserida na Macrozona de Expanséo Urbana 1 (MEU 1).

A Macrozona de Expanséo Urbana 1, conforme especificada na Lei Complementar N°
33/2011 (Cdodigo Urbanistico de Porto Belo), designa uma area para o desenvolvimento
urbano organizado. Esta macrozona é caracterizada por uma combinagao controlada de usos

residenciais, comerciais e de servigos, com 0 objetivo de otimizar 0s recursos, promover a
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qualidade de vida urbana e facilitar a expansédo do municipio. O Cédigo Urbanistico define
diretrizes especificas para o parcelamento do solo, determinando as densidades
populacionais e construtivas apropriadas, bem como as areas destinadas a preservagéo
ambiental e patrimonial. Além disso, séo estipuladas medidas para garantir a infraestrutura
urbana, como sistemas de drenagem, abastecimento de agua e vias de acesso. Assim, a
Macrozona de Expansao Urbana 1 busca fomentar o crescimento urbano enquanto conserva
0S recursos naturais e culturais, assegurando um ambiente sustentavel e habitavel para os

moradores de Porto Belo.
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LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO
FRENTE AO ZONEAMENTO MUNICIPAL
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

el LTDA

Wert
[CNPJ: 41.1569.391/0001-79
p i : Residéncias
|Localizac#o: Rodovia BR-101, rua Santos Dumont, SN
[Bairro Sertdo de Santa Luzia, Porto Belo/SC

Legenda e Convengdes Cartograficas:
[ Deimitagao do Empreendimento

A\ Malha Vigria

Area de Vizinhanca Indireta (AVI)

Zoneamento de Porto Belo/SC
Lei Camplementar n° 174:2022

45 ExodeAcesso  J» MUQ 7

S5 Eixo Orla Semieixo Urbano
" Data de Elaboracao: Maio de 2024
2 £io Ubano MUPA Base Cartografica: ANA/2016, IBGE/2022 e SDS/2012
-+ Fonte de Dados: Zoneamento Municipal
’ Enio)Ubana Muoz Imagem: Google Earth Pro/2023
’ Eixo Urbano MUO 1 Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
Projegéo Cartografica: Transverse Mercator (UTM)
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MEU 2 MRPA Respansabilidade
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Mestre em Ciéncias e Tecnologia Ambiental
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Figura 3: Macrozoneamento Urbano.

No entorno, encontram-se ainda demais macrozoneamentos importantes como a
Macrozona Rural de Protecdo Ambiental (MRPA), a Macrozona Rural de Ocupacéo Orientada
(MRO) e a Macrozona Urbana de Industrias e Servicos (MUIS). A Macrozona Rural de
Protecdo Ambiental (MRPA), assim como a Macrozona Rural de Ocupacéo Orientada (MRO),
definidas pelo Codigo Urbanistico, sdo areas estratégicas para o manejo integrado do
territério, especialmente diante da crescente pressédo urbanizadora sobre espagos rurais. A
MRPA e a MRO tém, por objetivo principal, a conservacgdo dos recursos naturais e a promogao

de préticas sustentaveis de desenvolvimento rural. Diante do processo de urbanizagdo em
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curso, é essencial que politicas de ordenamento territorial sejam implementadas para mitigar
0s impactos negativos da expansao urbana sobre areas rurais préximas. A Macrozona Urbana
de Industrias e Servigos (MUIS), por sua vez, € uma area designada para o desenvolvimento
industrial e comercial do municipio, sendo crucial que sua localizacéo e configuracéo espacial
sejam planejadas de maneira a minimizar possiveis conflitos com &reas residenciais, rurais e
ambientais circundantes. Logo, o Cédigo Urbanistico estabelece diretrizes especificas para o
uso do solo e infraestrutura, levando em conta a interdependéncia funcional entre as
macrozonas e o planejamento integrado do territorio. Por meio de medidas de zoneamento,
regulamentacdes de atividades e incentivos ao desenvolvimento sustentavel, busca-se criar
sinergias positivas entre as diferentes areas urbanas e promover um desenvolvimento urbano

equilibrado e socialmente inclusivo em Porto Belo/SC.

4.5 PROJETO ARQUITETONICO — AREAS, DIMENSOES E VOLUMETRIA

Conforme referido, o empreendimento constitui-se de um edificio de uso misto que
contempla a atividades residenciais, com 150 apartamentos (unidades habitacionais)
distribuidos entre o 3° e 12° pavimento, e a atividade comercial em uma sala comercial com
area de 1.051,29 m?, localizada no andar térreo, onde tera a operagdo de um mercado e salas
comerciais destinadas para atividades de escritorios e espacos de cooworking. A
infraestrutura do pavimento térreo contara ainda com 05 hall’s de entrada, lavabos, central de
gas (GLP — SC Gas), lixeiras, vagas de garagem, subestacao, bicicletario, entre outras
infraestruturas. O empreendimento contara ainda com 410 vagas de garagem distribuidas

entre o pavimento térreo e 2° pavimento.

O Projeto Arquitetdnico do WPBGR 2 (Residence Il), traz consigo uma arquitetura
pautada no bem-estar e na sustentabilidade. Aliada a grandes referéncias internacionais e
elaborado por importantes nomes da arquitetura nacional, como Bernardes Arquitetura e
Miguel Pinto Guimardes Arquitetos Associados, o0 projeto se destaca tanto pela forma quanto
pela funcionalidade. Inserido em um terreno totalmente plano, a torre escalonada tem seu uso
voltado para a atividade residencial, integrando-se a paisagem do Resort e demais edificacbes

do complexo.

Com usos bem delimitados, proporcionam integracdo a moradores e visitantes. As
formas orgéanicas da area de lazer, com espagos aquaticos e massas arbustivas proporcionam

fluidez tanto em sua perspectiva quanto ao nivel dos olhos. Nas figuras a seguir é possivel
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visualizar a volumetria do empreendimento a partir de imagens 3D. A Torre 02, objeto deste

Estudo, contard com uma area total construida de 80.630,56 mz2.

Figura 4: Perspectiva 3D do projeto | Fonte: Empreendedor (2024)

Neste caso, salienta-se que o projeto contard com Outorga Onerosa do Direito de
Construir. Prevista no Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001) e atualmente um dos
instrumentos urbanisticos mais utilizados por cidades brasileiras, a Outorga Onerosa permite
que os indices Construtivos de determinado imével possam ser alterados, como € o caso da
altura, Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupacédo e Permeabilidade. Com a alteracdo
prevista e aprovada, cabe ao 6rgdo municipal, juntamente com o empreendedor, a negociacao
em valores ou servigos para este processo.

O projeto arquitetbnico do WPBGR 2 (Residence Il) demonstra ainda, uma utilizacédo
eficaz do terreno, com bons indices de permeabilidade e orientagéo solar privilegiada.

Figura 5: Volumetria do empreendimento | Fonte: Empreendedor (2024).
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4.6 DEMANDAS DA INFRAESTRUTURA URBANA E MAPEAMENTO DAS REDES DE
AGUA, ESGOTO, ENERGIA, DRENAGEM, COMUNICAGCAO E RESIDUOS SOLIDOS
NO ENTORNO

4.6.1. Populagéo Prevista

Para a fase de operacdo WPBGR 2 (Residence Il), o projeto hidrossanitario (Anexo
VIIl) estima uma populacdo/ densidade populacional prevista de aproximadamente 1.005
habitantes/pessoas para as unidades habitacionais. A estimativa levou em consideragéo o
namero de quartos existentes em cada unidade habitacional, que conforme indicado no

projeto arquitetdnico, estao previstos apartamentos entre 2 e 4 dormitérios.

Para a area comercial do edificio WPBGR 2, a qual constitui-se de salas comerciais
destinadas ao uso de um mercado, escritérios e espagos de cooworking durante a operagéo,
a populagéo foi subdividida em dois grupos: transeuntes de curta e média permanéncia. Os
transeuntes de curta permanéncia irdo visitar as salas comerciais e mercados com prazo de
permanéncia de no maximo 2 horas, com impacto minimo as demandas geradas pelo edificio
como um todo. Ja os transeuntes de média permanéncia, caracterizados como sendo os
colaboradores da area comercial, permanecerdo em horério comercial (6 a 8 horas/dia).
Conforme o projeto hidrossanitario, estimasse uma populacéo 466 pessoas, caracterizadas
como transeuntes de curta permanéncia, e 96 pessoas, caracterizadas como transeuntes de

média permanéncia.

4.6.2. Rede de Distribuicdo de Agua

O projeto hidrossanitario do WPBGR 2 (Residence Il) (Anexo VIII), traz a estimativa de
consumo per capito para cada tipo de populacdo prevista para o empreendimento. Para as
unidades habitacionais do empreendimento, a estimativa de consumo de agua per capto é
200,0 litros/habitante/dia. Ja para a area comercial, estimasse um consumo per capto de 50,0
litros/habitante/dia para os transeuntes de média permanéncia e 5,0 litros/habitante/dia para
transeuntes de curta permanéncia. Com base na estimativa de consumo de 4gua per capta e
na populacéo total prevista para o empreendimento, considerando que este esteja com sua
taxa de ocupacéo totalmente preenchida, tem-se um consumo total estimado para a fase de
operacao de aproximadamente 208.080.0 litros/dia (208,1 m?¥/dia).
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O abastecimento publico de 4gua no municipio de Porto Belo/SC é realizado
atualmente pela Empresa Brasileira de Saneamento (EBS). Segundo Saneville (2019), 91,4%
da populacéo é atendida pelo fornecimento de agua, as demais utilizam pocos ou nascentes
como solucao individual para abastecimento de dgua quando a regido ndo pe atendida pelo

servigo de abastecimento.

O sistema de abastecimento de 4gua do municipio conta com duas estacdes de
tratamento: a ETA Perequé, principal estacdo do municipio e que continuamente durante o
ano todo, captando a agua do Rio Perequé; e a ETA Vila Nova, que opera como refor¢ca do
sistema, funcionando somente na temporada de verdo, que tem como manancial de
abastecimento o Rio Perequezinho (PMSB, 2011). Além do sistema citado, existe no
municipio um sistema de abastecimento de agua denominado como “Santa Luzia”, que é

operado pela Associacdo Santa Luzia e atende aproximadamente 200 familias da localidade.

Em virtude de que regido do empreendimento ndo é contemplada pela rede de
distribuicAo de &agua potavel do municipio, buscou-se alternativas para viabilizar o
empreendimento e atender a demanda hidrica da populacéo prevista. Para tal, a &gua para
abastecimento do WPBGR 2 na fase de operagéo sera proveniente da Estacdo de Tratamento
de Agua (ETA), a ser implantada na &rea técnica do condominio Porto Belo Golf Resort. A
captacdo de agua para tratamento serd por meio de pogos subterraneo, advindo de sete pogos
profundos, devidamente perfurados, conforme outorgas prévias. A agua captada sera
encaminhada para uma Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) propria, situada na area
técnica do empreendimento Porto Belo Golf Resort que contar4 com sistema de tratamento
fisico-quimico. A agua tratada sera distribuida para todo o empreendimento por meio da rede
de abastecimento do complexo, até chegar ao WPBGR 2. Por meio das figuras a seguir é
possivel visualizar a localizacao dos pocos subterraneos de captacao de agua no contexto do
empreendimento Porto belo Golf Resort (Figura 6) e a localizac&o e respectivas outorgas de

cada poco (Figura 7).
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GEOLOCALIZAGAO DOS POGOS SUBTERRANEOS
Porto Belo Golf All Resort
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heteD Longitude () ME Latitude (y) mS
Pogo 1 734919,00 6993237,00
‘Pogo2 734368,00 6992964,00
Pogo3 734718,00 6992930,00
Pogo4 735482,00 6992845,00
Pogo5 734662,00 6993236,00
Poco6 734713,00 6992598,00
Pogo7 735191,00 6992876,00

Elaboragdo:
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Projecédo Cartografica: Transverse Mercator (UTM)
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Figura 6: Localizagao de Pocos do Complexo | Fonte: Empreendedor (2024)
LOCALIZAGAO VAZAO
MAXIMA VAZAO?
POCO FASE N2 PROCESSO N2 OUTORGA
UTM X uUtMY EMPREENDIMENTO PRETENDIDA (m?/dia)
(m*/dia)
Pogo Porto Belo Golf Protocolo de SDE N© 1980/2022 46,28
01 734919.00mE | 6993237.00m S Resort Outorga Definitiva (Anexo 8-5) 313,74
Pogo . .| Porto Belo Golf : , ~ 28/2022 316,80*
02 734368.00 m E' [ 6992964.00m S Resort Autorizagdo Prévia | SDE N2 1355/2022 (Anexo 8-7) 313,74
Pogo A ;| Porto Belo Golf A A 3 27/2022 216,00
03 | 73471800mE' |6992930.00m S Becort Autorizag3o Prévia | SDE N2 1358/2022 (Anexo 8.9) 313,74
Pogo ) ;| Porto Belo Golf . ’ - 1779/2023 432,00°
04 | 73548200mE' | 6992845.00m S Rasort Autorizagdo Prévia | SDEN®5376/2022 |\ o g 11y 313,74
PosO | 734662.00m E' | 6993236.00ms!| FOrtOBelOGOlf i orizacso previa | SOENes375/2022 | 1778/2023 313,74 255,20
05 Resort (Anexo 8-13)
Poco | 234713.00m ' | 6992598.00m 5| POrtOBelOGOlf f\  iiacao Previa | SDENo91872/2023 | 2067/2023 313,74 216,00
06 Resort {Anexo 8-15)
Pogo Porto Belo Golf ) 0088/2024 185,15
07 | 735198,55mE | 6992886.77 m'S et Autorizag3o Prévia (Anexo 8.17) 313,74
Vazdo final - Pogos em operagdo no Porto Belo Golf Resort 1.671,43
YLocalizagdo de acordo com a perfuragdo.
Japresentada em Relatério Técnico, derando o regime de func drio de 18 horas.
WazBo a ser confirmada Outorga definitiva

Figura 7: Tabela com as coordenadas e outorgas de uso de agua de cada po¢o |
Fonte: Empreendedor (2024)

Em anexo apresenta-se o Parecer de Viabilidade Técnica para Abastecimento de Agua

n® 017/2023 (Anexo 1V), emitido pela concessionaria de dgua municipal e que foi obtida

durante o processo de licenciamento do condominio de lotes (Porto Belo Golf Resort) e que
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engloba o projeto em questao, onde atesta que “Nao existe disponibilidade de redes no local

para atender o empreendimento”.

Foi realizado ainda o mapeamento de redes de abastecimento de agua no entorno do
empreendimento (Figura 8), onde constata-se que a rede de agua mais proxima esta
localizada a uma distancia aproximada de 1.500 metros do WPBGR 2, na marginal leste da
Rodovia BR-101, ndo possuindo viabilidade técnica de abastecimento para o empreendimento

em andlise.
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Figura 8: Mapeamento da rede de abastecimento de agua no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)

4.6.3. Rede de Esgoto Sanitério

Em relacdo a geracéo de efluentes do WPBGR 2 (Residence Il), foi considerado que
80% da agua consumida retorna em forma de efluente doméstico. Sendo assim, com base no
consumo de agua total de 208.080.0 litros/dia (208,1 md/dia), estima-se que na fase de

operacgdo sejam produzidos 166.464 litros/dia (166,5 m?¥/dia). Os efluentes gerados durante a

fase de operacdo do empreendimento serdo de origem doméstica/sanitaria, visto tratar-se de

um empreendimento habitacional e comercial.

20



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EGU URBANA Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

Em virtude que o municipio de Porto Belo/SC ndo é contemplado pela rede coletora
de efluentes e sistema coletivo de tratamento, buscou-se alternativas para atender a demanda
de efluentes gerados pelo empreendimento. Para tal, os efluentes gerados durante a fase de
operacao do WPBGR 2 serdo encaminhados para uma Estacao de Tratamento de Efluentes
(ETE) localizada na é&rea técnica do complexo condominial do Porto Belo Golf Resort. O
sistema de esgotamento sanitario a ser implantado no empreendimento serd composto de
rede coletora, estacdes elevatérias e estacdo de tratamento de esgoto dimensionados de
forma que atenda a demanda prevista. A tecnologia aplicada ao tratamento dos efluentes
gerados pelo empreendimento sera composta por tratamento preliminar, tratamento
secundario por reator biolégico aerado de leito mével (MBBR) e decantador secundario,
seguido de tratamento tercidrio visando o reuso do efluente e posterior reservagcdo em
reservatorio metalico. O efluente tratado ser& direcionado para lagos do condominio, onde
serd utilizado como reservatorios de dgua para sua posterior utiliza¢éo na irrigagdo do campo
de golfe e outros usos menos nobres (irrigacao jardins, limpeza de pisos e calgadas, descarga

em bacias sanitarias, entre outros).

Cabe ressaltar que o empreendimento Porto Belo Golf Resort, conforme LAP
4208/2021 (Anexo IX) e LAl 1504/2022 (Anexo X), ndo prevé direcionamento do efluente
tratado para recursos hidricos préximos. O efluente tratado serd armazenado em reservatoério
e lagoas artificiais para acondicionamento temporario até seu reuso conforme supracitado.
Contudo, para fins informativos, visto que esta em tramitacdo a ampliagdo da LAP do
condominio para abranger as demais fases de expansédo, neste novo licenciamento esta se
regularizado o eventual lancamento das demais fases a jusante da ETA Porto Belo, no rio da

Vovo, sendo prioritario o reuso.

4.6.4. Rede de Energia Elétrica

Com relacédo ao fornecimento de energia elétrica no municipio de Porto Belo/SC, a
empresa responsavel por este servico € a CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina), a
qual define o sistema de componentes das instalacées da regido como sendo rede elétrica
aérea, com postes de concreto armado e material condutor tradicional, seguindo suas

especificacdes.

No que se refere a rede de distribuicdo de energia elétrica no entorno do
empreendimento, observa-se por meio da Figura 9 que a rua de acesso ao empreendimento

(Rua Santos Dumont) conta com infraestrutura para a distribuicdo de energia elétrica.

21



ECO URBANA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

Atualmente, a rede da via atende ao Centro de Distribuicdo do Fort Atacadista e a empresa

Madero MDF, estando o ponto de energia localizado a uma distancia de 880 metros do

empreendimento em analise. Durante a vistoria foram feitos registros fotograficos que atestam

gue a regido é atendida pela rede (Figura 10).
Por meio do Estudo de Viabilidade Técnica, elaborado pela CELESC (Anexo IlI)
durante o processo de licenciamento do condominio de lotes (Porto Belo Golf Resort) e que

engloba o projeto em questdo, a concessionaria de energia atesta a viabilidade de

atendimento com sua a rede de energia no endereco do imével.
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c) rede de energia em frente ao galpdo da empresa d) rede de energia em frente ao CD do Fort
Madero MDF Atacadista

Figura 10: Registros fotograficos da rede de energia elétrica no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)

4.6.5. Rede de Drenagem

O manejo de aguas pluviais no municipio de Porto Belo/SC é segmentado em dois
sistemas: microdrenagem e macrodrenagem, sendo 0s principais eixos da macrodrenagem
os rios Perequé, Perequezinho, da Vovod, Rebelo, Santa Luzia (dos Bobos) e da Vina, além
de corregos e dos varios canais retificados com o objetivo de direcionar as aguas pluviais.

Com base no mapeamento de redes de drenagem no entorno do empreendimento
(Figura 11), foram levantados varios canais de drenagem abertos e sarjetas ao longo da
Rodovia BR/101, que recebem agua da rodovia e de terrenos adjacentes, direcionando essas
aguas até o canal de drenagem principal da regido, o rio da Vové, a leste do empreendimento.
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Por meio da Figura 12 podem ser visualizados registros dos canais de drenagem abertos e

sarjetas referidas.

Conforme declaracédo da SEPLAN, dado pelo processo n°® 7192 / 2023 (Anexo VI),
a Rua Santos Dumont, rua de acesso ao empreendimento, “ndo possui rede de drenagem
pluvial em operacéo”. Entretanto, cabe ressaltar, que a Rua Santos Dumont esta em fase
de pavimentacdo por um acordo publico-privado entre o municipio e a WERT Incorporacéo e
Urbanismo. Atualmente a rede de drenagem ja foi implantada na via, possuindo escoamento

pluvial direcionado a Rodovia BR-101, que pela dindmica do sistema de drenagem regional,

conflui até o Rio da Vovo, a leste do empreendimento.
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(2024)
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b) Sarjeta de drenagem entre a Rua Santos Dumont
e oeste da Rod. BR-101

a) Sarjeta de drenge ntea Rua Santos Dumont
e oeste da Rod. BR-101

4 R
WA

c) Sarjeta de drenagem no lado oeste da Rod. BR- d) Sarjeta de drenagem entre a Rod. BR-101 e
101 marginal leste da rodovia (Posto Angeloni)

Figura 12: Registros fotograficos da rede de drenagem no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)

Em relacdo a drenagem interna do empreendimento, esta sera direcionada para o
conjunto de drenagem do Porto Belo Golf Resort, que conta com um sistema de drenagem
sustentavel composto por 70% de &reas de infiltragdo, como jardins de chuva e biovaletas. As
aguas excedentes encaminhadas pela drenagem desaguardo prioritariamente nos lagos
internos do condominio, para amortecimento das mesmas e sua utilizacdo para a irrigacao

dos campos de golfe.
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4.6.6. Coleta de Residuos Urbanos

A quantidade de residuos originados na fase de operacdo do empreendimento sera
proporcional ao nimero pessoas que utilizard/ocupard o WPBGR 2 (Residence II). Segundo
a ABRELPE, no Panorama dos Residuos Sélidos no Brasil do ano de 2018, o Estado de Santa
Catarina atingiu a média de geracao de 0,757 kg de residuos solidos por habitante/dia. Com
base nesta de estimativa por pessoa e considerando a previsdo populacional de 1.566
habitantes/pessoas presentes na operacdo do empreendimento (residéncia e comercial),
estima-se uma quantidade de 1.185,4 kg/dia de residuos solidos urbanos a serem gerados.

A coleta e destinagéo final dos residuos sélidos comuns no municipio de Porto Belo/SC
€ realizado pela Secretaria de Obras do municipio e a coleta de residuos reciclaveis é
realizada pela empresa Reciclagem Wanat. A coleta convencional e seletiva atende 100% da
area urbanizada da cidade. Na area rural e locais periféricos da cidade, as coletas sao feitas
em pontos de acumulagdo (AMFRI, 2014). Com o objetivo de consultar a viabilidade de coleta
de residuos solidos no local do empreendimento, foi solicitada uma declaragdo emitida pela
Reciclagem Wanat que ateste a viabilidade de coleta. Conforme a declara¢do emitida (Anexo
VII) “a localidade é atendida pela coleta de residuos sélidos reciclaveis as sextas feiras no
periodo diurno e pela coleta de residuos sélidos organicos (comum)de responsabilidade da

prefeitura municipal de porto belo SC.”

4.6.7. Rede de Comunicacao — Telefonia e Internet

Foi realizado o levantamento da cobertura de servicos de telefonia e internet no
entorno do empreendimento. Em contato com empreendimentos vizinhos, localizados na Rua
Santos Dumont, verificou-se que eles possuem telefone fixo operados pela Oi. Quanto a
telefonia moével ha varias operadoras que atendem o local, com destaque para as operadoras

da Vivo e Claro que possuem o melhor sinal na regiéo.

No que se refere a rede de internet, a regiao é atendida por fibra 6tica, contando com

o0s servicos da SeaNET na regido do empreendimento.

A Figura 13 ilustra 0 mapeamento das redes de telefonia e internet disponiveis na

regido do empreendimento.
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Figura 13: Mapeamento das redes de telefonia e internet no entorno do empreendimento | Fonte:
Empreendedor (2024)

4.7 CONFORTO AMBIENTAL
4.7.1 Estudo de Ventilag&o

As caracteristicas de ventilagdo no municipio de Porto Belo foram analisadas com
base nos dados do estudo realizado por Araujo et al. (2006), utilizando informacdes das
estagBes meteoroldgicas convencionais localizadas em Itajai, por conta da sua proximidade
geografica com Porto Belo, pertencentes ao Instituto Nacional de Meteorologia (INMET) e a
Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (EPAGRI).
Adicionalmente, foram utilizados dados do site Windfinder, uma empresa internacional
especializada em servicos meteoroldgicos relacionados ao vento. Esses dados abrangeram
o periodo de maio de 2011 a fevereiro de 2018, com observagfes diarias realizadas das 7h
as 19h, no horario local. De acordo com o estudo de Araujo et al. (2006), na estacao
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meteoroldgica de Itajai, proxima a Porto Belo, o vento predominante foi o Nordeste (NE), com
apenas um més de ventos sudoeste (SW).

Na Figura 14 abaixo é possivel identificar a direcdo dos ventos predominantes e
secundarios incidentes sobre o empreendimento, logo, Ventos Nordeste e Ventos Sudeste.
Os ventos predominantes na direcdo nordeste ocorrem nos meses de agosto a janeiro,
enquanto os ventos predominantes na dire¢cdo sudeste ocorrem de fevereiro a julho —

alternando a ocorréncia com 0s ventos secundarios nas mesmas direcoes.

As edificacdes, devido a forma adotada no partido arquitetdnico, posi¢ao e orientagao
no terreno e altura receberdo uma quantidade satisfatéria de ventilacdo natural em seus
ambientes internos. Tendo como premissa a sustentabilidade, ainda que contando com
iluminagé&o e ventilagéo artificiais inerentes, as unidades residenciais se beneficiaréo da luz e
da ventilacdo naturais.
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Figura 14: Estudo de Ventilagéo.
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4.8 CRONOGRAMA DE OBRA

O Cronograma de Obra do empreendimento esta em fase de detalhamento — prevé-
se, portanto, o inicio das obras no segundo semestre de 2025, em novembro, com conclusao
prevista para outubro de 2031. Levando em consideracdo as duas torres residenciais e

respectiva area de lazer, a Fase de Implantacdo compreende uma duragéo de seis anos.

5 AREAS DE VIZINHANCA DO EMPREENDIMENTO

5.1 DELIMITACAO DAS AREAS DE VIZINHANCA

Para a area de vizinhanga considerou-se trés niveis de abrangéncia, sendo: Area
Diretamente Afetada (ADA), Area de Vizinhanca Direta (AVD) e Area de Vizinhanca Indireta

(All), seguindo as seguintes definigdes:

« Area Diretamente Afetada (ADA): area do imével de implantagdo do

empreendimento;

« Area de Vizinhanga Direta (AVD): area que podera sofrer impactos diretos do
empreendimento, principalmente os relacionados ao aumento da emissao de gases, ruidos,

alteracdo no transito e no cotidiano local,

« Area de Vizinhanca Indireta (AVI): area que possa sofrer impactos secundarios ou
indiretos do empreendimento e, de modo geral, com menor intensidade, em relacdo ao
anterior. Cada um desses subespacos recebe impactos nas fases de instalacdo, operagéo e
ocupacdo do empreendimento, ora com relacdes causais diretas, ora indiretas, e dai a
denominacdo. Além da ADA, onde se localiza o empreendimento propriamente dito,

comumente denominada de area de intervencgéo (Figura 15).

CADA AREA PODE SER
AFETADA COM MAIOR QU

AID All — MENOR INTENSIDADE
PELA IMPLANTAGCAO DO

EMPREENDIMENTO

Figura 15: Demonstracéo das Areas de Vizinhanca.
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De acordo com Medeiros, Kds, & Fauth (2022), a correta delimitacdo das areas de
influéncia no Estudo de Impacto de Vizinhanca é fundamental para o cumprimento da funcéo
social da propriedade privada. Instituida pela Constituicdo Federal em seu Artigo 5°, inciso
XXIIl, a funcdo social da propriedade privada impede que o imével fique & mercé de seu
proprietério, assegurando assim o direito da coletividade no que concerne o solo urbano.
Neste sentido, ndo basta somente realizar os diagnosticos e prever possiveis medidas
mitigadoras/compensatoérias, mas também conhecer o que, e principalmente quem, sera
afetado com o empreendimento e a atividade desenvolvida. As areas de vizinhanga, quando
bem delimitadas, corroboram para diagnosticos amplos e coesos da cidade, uma vez que a

malha urbana estd em constante processo de interacao e modificacao.

Embora o objeto de analise deste Estudo trate-se de uma torre residencial, esta insere-
se em um vasto empreendimento de uso residencial e de lazer, abrangendo grandes areas
que, durante a Fase de Ocupacdo, serdo utilizadas por moradores e respectivos visitantes.
Neste caso, as Areas de Vizinhanca aqui delimitadas demonstram a amplitude do uso das

torres residenciais e 0 complexo nas quais estaréo inseridas.

5.2 AREA DE VIZINHANCA INDIRETA (AVI)

A Area de Vizinhanca Indireta (AVI) constitui uma extens&o do dominio de estudo em
um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), englobando territérios periféricos ao
empreendimento em analise, porém suscetiveis a influéncias derivadas das operacdes
propostas. Este segmento abarca comunidades tangentes ao projeto, mas fora de seus limites
fisicos diretos, podendo ser impactado por mudancas em fatores socioecondmicos,
ambientais e de infraestrutura. A identificacéio e analise dos efeitos potenciais sobre a Area
de Vizinhanca Indireta sdo cruciais para uma avaliagdo holistica dos impactos do
empreendimento, orientando a implementacéo de estratégias de mitigacdo, compensacao e

aprimoramento do bem-estar da comunidade envolvida.

O presente estudo de impacto de vizinhanca traz, como Area de Vizinhanca Indireta,
um poligono disforme inserido na malha urbana de Porto Belo. Conforme mostrado na Figura
16, abarca regides a leste e oeste da BR-101, a qual demonstra uma relevancia regional.
Além disso, chega a extremos nos Bairros Sertdo de Santa Luzia e Vila Nova, tendo em vista
as dindmicas urbanas demonstradas nas pesquisas in loco. Na Figura 16, a identificacdo dos

demais bairros na AVI auxilia a compreensao dos limites geogréficos.
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Figura 16: Delimitagdo da Area de Vizinhanca Indireta.
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Figura 17: Bairros na Area de Vizinhanca Indireta.
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5.3 AREA DE VIZINHANGCA DIRETA (AVD)

A Area de Vizinhanca Direta (AVD) constitui uma parcela crucial de analise deste
estudo, compreendendo as regides circundantes ao local do empreendimento proposto. A
area delimita o perimetro direto de influéncia das atividades planejadas, englobando
comunidades e infraestruturas diretamente afetadas. Menor que a Area de Vizinhanca
Indireta, permanece abrangendo a BR-101 e respectivos acessos para a por¢cao leste de Porto
Belo, além do Bairro Sertdo de Santa Luzia e parte do Alto Perequé. Na Figura 18, a Area de

Vizinhanga Direta inserida na malha urbana do municipio.
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Figura 18: Area de Vizinhanca Direta - AVD

5.4 AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)

A Area Diretamente Afetada (ADA) é a regido sobre a qual os efeitos do
empreendimento tém um impacto imediato e direto. Isso engloba o proprio terreno, seus
ecossistemas e instalagcbes. A seguir (Figura 19), apresenta-se a delimitacdo da Area

Diretamente Afetada neste estudo.

32



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Ecu UHBANA Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

734900 735250 735600

i e
pe e o

Thuoas &

AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)
RESIDENCE 1l (WPBGR 2)

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Requarente: WERT Incorporagao e Urbanismo LTDA
4 | ONPJ: 41.159.391/0001-70

Localizaco: Rodovia BR-101, Rua Santos Dumond, sin®;
Bairro: Sertéo de Santa Luzia - Porta Belo/ SC
Coordenada de Referéncia: A '@L
Long (x}: 735390.00 m £/ Lab {y): 6992792.00 m S

Legenda e Convencdes Cartogréficas:

| Area Diretamente Afetada (ADA) -
Residence |

‘ Empreendimentos Adjascentes:

[ | Residence | (WPBGR 1)

| | Resort/Mall
Bt y Elaboragac: Abril de 2024
fﬁﬁgﬁi;"‘*?is“;ﬁf:":" 2 d % | | Bases Cartograficas: ANA2016: IBGE/2022; 8 SDS/2012
Lat [y} 6992792.00m S ik ) ~ Fonte de Dados: Levantamento de Campo

Imagem: Google Earth Pro/2024

Sistema de Coordenadas: Datum SIRGAS 2000 - Zona 22 Sl
Projegdo Cartogréfica: Transverse hercator (UTM)

Meridiano Central: -51,0000

Responsabilidade

ECO URBANA

Gian Franco Wermer
Engenheiro Ambiental e de Seguranga do Trabalho

0 70 140 280 420 ) 560 7 Meslre em Ciéncias e Tecnologia Ambiental
GREnSE To8eses

Figura 19: Area Diretamente Afetada.

6 CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

6.1 DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO
6.1.1 Metodologia

Para o diagndstico socioecondmico, valeu-se de metodologias quantitativas e
gualitativas, com base em dados primarios e secundarios. Os dados secundarios apontam
informacfes populacionais, culturais e de infraestrutura, e foram obtidos especialmente em
bancos de dados oficiais de 6rgaos brasileiros, como IBGE, Data SUS, FIESC, MEC, INCRA,
FUNAI, Iphan, entre outros, além da prefeitura de Porto Belo e de Secretarias do Estado de
Santa Catarina.

Devido as caracteristicas do empreendimento, considerou-se importante realizar
pesquisa junto aos moradores e trabalhadores locais, de forma a verificar possiveis pontos de

conflito e impactos em suas atividades cotidianas. Foram realizadas entrevistas
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semiestruturadas individuais (Apéndice), ndo com o0 objetivo de realizar uma pesquisa de
opinido quantitativa, mas de entender a percepcdo geral da comunidade local sobre o
empreendimento, através de uma amostra probabilistica captada nos bairros Sertdo de Santa
Luzia (n=10), Jardim Dourado, Alto Perequé e Perequé (também conhecido como Balneério
Perequé), além do bairro Valongo! (também conhecido como Sertdo do Valongo) (n=10),
devido a mencgdes a essa area nas entrevistas ocorridas no bairro Sertdo de Santa Luzia. A
Figura 20 demonstra os bairros visitados. O trabalho de campo para obtencdo de dados
primarios ocorreu entre os dias 11 e 13 de marco de 2024. Nesse momento, também foram

realizadas visitas e conversas em equipamentos publicos de educacao e saude.
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Figura 20: Bairros visitados na AVD e AVI.

No instrumento metodolégico da entrevista semiestruturada, algumas questdes sdo
determinadas previamente pelo pesquisador, mas existe liberdade para que outras perguntas

surjam ao longo da conversa. A etapa prévia ao campo, momento em que sao reunidas

1 Nomenclaturas e delimitagdo dos bairros conforme a Lei Municipal n°® 2.849, de 11 de dezembro de 2019. Disponivel em:
https://leismunicipais.com.br/a/sc/p/porto-belo/lei-ordinaria/2019/285/2849/lei-ordinaria-n-2849-2019-institui-os-bairros-do-
municipio-de-porto-belo-com-suas-denominacoes-e-seus-respectivos-logradouros-e-da-outras-providencias. Acesso em: 08
mar. 2024.
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informacdes sobre o grupo estudado, é fundamental para direcionar o olhar do pesquisador
para informacfes mais relevantes, tornando a pesquisa mais eficiente e coerente com o0s
objetivos. Ao mesmo tempo, a entrevista semiestruturada permite ao entrevistado discorrer
ndo apenas sobre os temas elencados pela equipe, mas sobre novas perspectivas:
compreendendo que os entrevistados nao sdo apenas “informantes”, mas pessoas que
vivenciam e interpretam a sua experiéncia enquanto moradores e trabalhadores da é&rea
estudada (MAY, 2004).

O questionario foi direcionado ao levantamento de informacdes sobre o envolvimento
da comunidade com o meio no qual vivem, como o uso de equipamentos urbanos e transporte
publico. As respostas e observacgdes foram registradas por anotacdes e registros fotograficos.
Por esse meio, as atividades de campo buscaram identificar desafios e atrativos que a
comunidade vivencia atualmente, além de expectativas sobre o empreendimento que enseja
este estudo. E importante mencionar, ainda, que em trabalho de campo, também foram
mapeados 0s equipamentos publicos de saude e educacdo e obtidos dados primarios em

conversas informais, que n&o se relacionam com a aplicagdo dos questionarios.

Assim, em sintese, as atividades da pesquisa deram-se em 3 etapas:

. Pré-campo: Identificacdo e organizacdo dos dados secundarios de Porto Belo,
elaboragéo do roteiro para as entrevistas e definicdo das areas da amostra;

. Campo: Entrevistas, conversas, caminhamentos e registros fotograficos (das
conversas e dos equipamentos urbanos); e

. Pés-campo: Tabulagéo e sistematizacéo dos dados, avaliagédo e descricdo dos

impactos, proposi¢do de medidas correspondentes e consolidagdo do relatorio.

O objetivo foi identificar e descrever a percepcdo e as demandas manifestas pelo
coletivo, e ndo a opinido individual de cada interlocutor. Ressalta-se que, em razdo da Lei
Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD) — Lei n°® 13.709 de 14 de agosto de 2018, foram
registrados apenas o primeiro nome dos entrevistados. Além disso, considerando preceitos
de ética em pesquisa, para a realizacdo das entrevistas, as pesquisadoras identificaram-se,
identificaram a empresa consultora e contratante, e explicaram a finalidade da pesquisa,

sendo esclarecida a ndo-obrigatoriedade da participacao.
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6.1.2 Histéria e Cultura

O litoral catarinense ja era ocupado entre 8 e 2 mil anos antes do presente por povos
sambaquieiros, os construtores dos sambaquis, antes da ocupacao pelas populacbes que
tiveram contato com 0S europeus - 0s povos Guarani, especialmente, mas também Jé
Meridionais (Xokleng), que, por vezes, vinham do interior para a costa (SAINT-HILAIRE, 1936;
CALAZANS, 2016). Muitos sambaquis foram explorados ao longo de séculos como matéria-
prima para a producéo de cal e argamassa usados na constru¢ao de edificagdes, tendo sido
protegidos por legislacéo oficial apenas em 1961 (CALAZANS, 2016).

Vestigios arqueoldgicos dao indicios dessas ocupacdes em Porto Belo (SC): h4, no
Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos (CNSA), 08 sitios pré-coloniais no municipio. S&o
sambagquis, sitios de sepultamentos, um sitio de oficina litica (Enseada das Garoupas) e um
de arte rupestre (llha de Jodo Cunha) — este ultimo, com gravuras de mais de quatro mil anos,
pode ser visitado na caminhada pela trilha ecol6gica. Em pesquisa mais profundada quanto
as localizagbes desses sitios, evidencia-se que 0 CNSA esta desatualizado, visto que alguns
sitios registrados por Rohr (1984) localizam-se, na verdade, no atual territério do municipio de
Bombinhas (SC) — que, a época do registro, ndo era desmembrado de Porto Belo (SC).
Conforme pesquisas mais recentes, ha ainda mais 07 sitios arqueoldgicos no municipio de
Porto Belo, sendo 06 pré-coloniais (FOSSARI et al, 2012) (ver Quadro 1).

A colonizacao oficial da area do atual municipio de Porto Belo (SC) aconteceu por
acorianos e portugueses no inicio do século XVIIl. A area foi chamada de “Enseada das
Garoupas” e esses colonizadores tiveram foco na economia pesqueira, fundando, ali, a
primeira colénia de pescadores do Brasil (em 1818), hoje conhecida como Z-08. Em 1820,
Auguste de Saint-Hilaire em sua “Viagem a Provincia de Santa Catharina” mencionou a
recém-formada col6nia (SAINT-HILAIRE, 1936). Posteriormente, a area passou a se chamar
Nova Ericeira (em referéncia ao povoado de Portugal de onde muitos moradores vinham),
mantendo-se assim até 1824, quando passou a ser “Vila de Sao Bom Jesus dos Aflitos de
Porto Belo”, homenageando suas caracteristicas naturais. A vila tornou-se municipio de Porto
Belo em 1832 (PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO BELO, 2024).

Nesse meio tempo, entre os séculos XVIII (a partir de 1746) e XIX, a pesca da baleia
foi uma atividade econémica que impulsionou a Capitania de Santa Catarina, com a instalacdo
de armacg0fes entre Sao Francisco e Imbituba, no projeto da Coroa Portuguesa de ocupacao
desse litoral (CARUSO; CARUSO, 2000). A exploracdo baleeira era um monopdlio real

concedido pela Coroa Portuguesa por determinado prazo. A méao de obra nas armacodes
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compunha-se de um expressivo niumero de africanos escravizados, além de agorianos e seus
descendentes (COMERLATO, 1998).

Jodo da Cunha Bittencurt, que comprou a ilha de Porto Belo em 1826, construiu ali
uma armacao clandestina, repassando os produtos a José Vieira Rebelo, responséavel pela
industrializacdo e comercializacdo no povoado, onde o 6leo de baleia era principalmente
usado na iluminacdo publica®. No CNSA, um dos sitios arqueoldgicos histéricos (que sédo
agueles que remontam ao periodo pds colonizacdo europeia) cadastrados é justamente as
ruinas do engenho de frigir 6leo dessa armacao baleeira. O outro sitio historico cadastrado é
a Carioca de Porto Belo: uma fonte d'dgua com blocos de pedra naturais em junta seca
construida no final do século XVIII por m&o de obra escrava sob o comando do Alferes José
Rebelo (PORTO BELO, 2018).

A Casa do Alferes José Vieira® localiza-se, ainda hoje, no centro de Porto Belo, sendo
a primeira construcao em alvenaria do municipio, construida em 1799 (Figura 21). Outro bem
edificado importante no municipio € a Igreja Senhor Bom Jesus dos Aflitos, cujo inicio da

construcdo deu-se em 1814 (Figura 22).

2 Disponivel em: https://ilhadeportobelo.com.br/historia/. Acesso em: 05 mar. 2024.
3 Disponivel em: https://turismo.portobelo.sc.gov.br/post-10310/. Acesso em: 11 mar. 2024.
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Figura 22: Igreja Senhor Bom Jesus dos Aflitos

Fonte: Portal de Turismo Porto Belo, 2024.

No Inventario Turistico-Cultural do municipio de Porto Belo, aparecem outros bens

histérico-culturais, como um alambigque no bairro Alto Perequé e uma igreja importante para a
comunidade do Sertdo do Valongo (PORTO BELO, 2013).

A formacéo histérica de Porto Belo, bem como do Brasil em geral, teve contribuigdo

de uma diversidade de povos, com suas influéncias culturais e sociais. Os aspectos imateriais

mais representados da cultura do municipio remetem aos colonizadores acorianos, com 0

modo de pescar, a culinaria e os costumes. Algumas festas tradicionais do municipio séo a
do Boi-de-Mamé&o, Terno de Reis, Queima de Cruzes e a Festa da Tainha (PORTO BELO,

2013). O Quadro 1 lista os bens patrimoniais e a relacdo espacial com 0 empreendimento aqui

em pauta, que pode ser mais bem observada nas Figuras 23 e 24..

Quadro 2: Listade bens patrimoniais em Porto Belo (SC) e sua localizagdo em relagdo ao empreendimento.

arqueoldgicos

pré-coloniais

(sambaqui)

Tipo de Bem ou Identificacdo do Bem o Distancia do
Protecéo E LeeelEr empreendimento*
Av. Governador Celso
Perequé | (sambaqui) Ramos (trevo de acesso a 1,5 km
Porto Belo)
Sitios A “ ” Av. Governador Celso
Perequé Il ou "Porto Belo |l Ramos (trevo de acesso a 1,5 km

Porto Belo)

Porto Belo | (sepultamento)

Bombinhas (SC)

Porto Belo Il (sepultamento)

Bombinhas (SC)

Porto Belo IV (sepultamento)

Bombinhas (SC)
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Tipo de Bem ou Identificaggo do Bem Localizagdo Distancia do .
Protecao empreendimento
Fr_wseada das Garoupas (oficina Praia do Porto Belo 6.8 km
itica)
Ilha Jodo da Cunha (arte rupestre) | llha de Porto Belo 8,0 km
Etci)cn;? do Caixa d'Aco | (oficina Ponta do Caixa d’Ago 10,0 km
Il?t?cn;? do Caixa d’Aco Il (oficina Ponta do Caixa d’Ago 10,0 km
:?t?cn;? do Caixa d’Aco Il (oficina Ponta do Caixa d’Ago 10,0 km
Praia do Aracé | (oficina litica) Praia do Araca 9,5 km
Ponta dq Calea d'Ago IV Ponta do Caixa d’Ago 10,0 km
(ocupagéo Jé)
Praia do Araca Il (ocupacao Jé) Praia do Araca 9,5 km
Armacao Joao da Cunha (ruinas
de armaco baleeira) Ilha de Porto Belo 8,0 km
Sitios - Carioca de Porto Belo (fonte .
arqueologicos d'agua) Rua da Carioca, Centro 7,5 km
historicos 9
Ponta do Es_talelro | (ruinas de Praia do Estaleiro 11,0 km
muros de taipa)
Tombamento . . Av. Governador Celso
estadual Igreja Bom Jesus dos Aflitos Ramos, 1445 6,5 km
PENP R. Leopoldo José
Casa Sr. Alferes José Vieira Guerreiro, 122, Centro 7,5 km
R. Manoel Felipe da Silva,
Casa Dr. Scheffler 257, Centro 7,8 km
» Casa Capitdo Gualberto Leal R. Manoel Felipe da Silva, 7.8 km
Inventario Nunes 283, Centro :
turistico-cultural S
de Porto Belo . . Rua José Noeli da
Casa José Estevao de Souza Cruz,3213, Alto Perequé 2,4 km
. . Rua José Noeli da Cruz,
Alambique Pedro Alemé&o 3965, Alto Perequé 2,6 km
Igreja Adventista Sétimo dia Rua MannhooMarcellno 4,5 km
Caetano, s/n°, Valongo
Patrimonio Arrasto de Praia da Tainha Praia de Perequé e Praia 4,6 km
Municipal de Porto Belo

Fonte: CNSA, 2024; FOSSARI et al, 2012; FCC, 20244, Porto Belo, 2013.

4 Disponivel em: https://www.cultura.sc.gov.br/a-fcc/patrimoniocultural/patrimonio-material/listagem-de-bens-tombados#porto-
belo. Acesso em: 11 mar. 2024.
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Figura 23: Localizagdo dos Bens Patrimoniais na AVD e AVI.
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Figura 24: Localizagdo dos Bens Patrimoniais em Porto Belo (SC).
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Ressalta-se que o impacto ao patrimbnio arqueolégico ja foi avaliado e pode ser
observado no Relatério de Avaliacdo de Impacto para as areas de influéncia do
empreendimento no processo SEI Iphan n° 01450.003678/2023-11. No estudo, aprovado em
parecer técnico pelo 6rgao, foi constatada a inexisténcia de vestigios arqueoldgicos na area
diretamente afetada (ADA).

6.1.2.1 Comunidades Tradicionais

Séo considerados Povos e Comunidades Tradicionais os grupos culturalmente
diferenciados que usam territérios e recursos naturais com préticas transmitidas pela tradicdo
na sua reproducéo cultural, social, religiosa e econémica. Para esses, devem ser garantidos

os direitos territoriais, sociais, ambientais, econdémicos e culturais (BRASIL, 2007).

No municipio de Porto Belo (SC), ha comunidades de pescadores artesanais. A
organizacdo dos pescadores artesanais em coldnias de pesca € normatizada pela Lei n°
11.699, de 13 de junho de 2008, que “dispde sobre as Colbnias, Federacdes e Confederagao
Nacional dos Pescadores”. Em Santa Catarina, segundo a Federacdo dos Pescadores do
Estado de Santa Catarina (FEPESC), existem 38 colbnias, sendo a Coldnia Z-08%, em Porto
Belo, a mais antiga do Brasil. Além disso, a pesca artesanal da tainha (Mugil liza), ocorrida
entre junho e agosto, é considerada Patriménio Histérico e Cultural catarinense pela Lei n®
15.922 de 2012. No municipio de Porto Belo (SC), a Lei n°® 2.514 de 2017 declarou o "Arrasto
de Praia da Tainha" patrim6nio material e imaterial do municipio®. Na area de vizinhanca direta

do empreendimento aqui em pauta, ndo foram identificados grupos de pescadores artesanais.

Em relacdo a comunidade quilombolas, no banco de dados do INCRA’, consta a
inexisténcia em Porto Belo (SC), porém na tabela de comunidades certificadas da Fundacao
Cultural Palmares®, consta uma comunidade chamada Valongo, localizada no bairro Sertdo
do Valongo, zona rural do municipio. Essa comunidade encontra-se a aproximadamente 5 km
em linha reta da area de intervencao do empreendimento, e a 14 km seguindo pelas vias

existentes (aproximadamente 30 minutos de carro).

5 Disponivel em: <https://fepesc.wixsite.com/fepesc> Acesso em: 06 mar. 2024.

& Disponivel em: https:/leismunicipais.com.br/a/sc/p/porto-belo/lei-ordinaria/2017/252/2514/lei-ordinaria-n-2514-2017-declara-
como-patrimonio-historico-cultural-material-e-imaterial-do-municipio-de-porto-belo-a-modalidade-de-pesca-conhecida-como-
arrasto-de-praia-da-tainha-autores-vereadores-altino-torquato-dos-santos-junior-joel-orlando-lucinda-e-vereadora-silvana-
nunes-stadler. Acesso em: 11 mar. 2024.

 Disponivel em: <https://certificacao.incra.gov.br/csv_shp/export_shp.py> Acesso em: 07 mar. 2024.

8 Disponivel em: <http://www.palmares.gov.br/wp-content/uploads/2015/07/tabela-crg-completa-certificadas-05-02-2021.pdf>
Acesso em: 07 mar. 2024.
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Em relacdo a comunidades indigenas, em consulta ao banco de dados geogréficos da
FUNAI®, verificou-se a inexisténcia no municipio de Porto Belo (SC). A Terra Indigena mais
préxima € a Tl Canelinha, no municipio de Canelinha (SC), a 15 km de distancia do

empreendimento em linha reta.

6.1.3 Sociedade e Populacéo

De acordo com o ultimo censo demogréfico (2022) do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica, o IBGE, a populacao residente em Porto Belo (SC) é de 27.688 pessoas. Tendo
um territorio de 93,673 km2, a densidade demografica resultante € de 295,58 habitantes por
kmz2 (IBGE Cidades??, 2024). Entre 2010 e 2022, Porto Belo teve uma alta taxa de crescimento
populacional: de 72,16%.

Quanto a cor ou raca, em Santa Catarina em 2022, 76,3% das pessoas se
autodeclararam brancas, 19,2% pardas, 4,1% pretas, menos de 1% amarelas ou indigenas
(IBGE, 2023). Os dados mais recentes quanto a divisdo por sexo, idade e populagéo

urbana/rural de Porto Belo (SC) sao de 2010. Naquele ano, 49,73% dos residentes eram

homens e 94,3% viviam na area urbana do municipio; 58,1% dos residentes de Porto Belo

eram adultos (com 20 a 59 anos) e 31,48% eram jovens (0 a 19 anos).

6.1.4 Paisagem Urbana

A analise da paisagem urbana de Porto Belo revela aspectos essenciais sobre sua
configuracdo histérica, organizagdo espacial e dindmicas socioecondmicas. Seguindo as
ideias de Kevin Lynch, autor de "A Imagem da Cidade", a interpretacdo da paisagem implica
na identificacdo de elementos visuais que contribuem para a formacgéao da imagem mental do
ambiente urbano. Em Porto Belo, essa andlise destaca a interacdo entre elementos naturais,
como o litoral e a vegetacao da Mata Atlantica, e elementos construidos, como edificios, vias

e equipamentos urbanos.

Ao aplicar os conceitos de Jane Jacobs, autora de "Morte e Vida de Grandes Cidades",
a leitura da paisagem urbana de Porto Belo, identifica-se a presenca de uma diversidade de

usos e atividades que promovem a vitalidade e a seguranca dos espacos urbanos. A

° Disponivel em: < https://www.gov.br/funai/pt-br/atuacao/terras-indigenas/geoprocessamento-e-mapas> Acesso em: 07 mar.
2024.
10 Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sc/porto-belo/panorama. Acesso em: 06 mar. 2024.
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existéncia de zonas comerciais, residenciais, institucionais e de lazer, aliada a utilizacédo

eficiente dos espacos publicos, reflete a complexidade e dindmica da vida urbana na cidade.

Considerando a estruturacéo espacial de Porto Belo, é relevante aplicar os conceitos
propostos por Henri Lefebvre em "O Direito & Cidade", que aborda a producdo do espaco
urbano e suas rela¢cdes com o poder e a participagdo cidada. A analise revela desigualdades
na distribuicdo de servicos e equipamentos urbanos, bem como processos de segregacao
socioespacial, destacando desafios a serem abordados no planejamento e na gestao urbana.

Além disso, a andlise da Paisagem Urbana na Area de Vizinhanga Indireta, bem como
na Area de Vizinhanca Direta, demonstra uma interferéncia explicita da rodovia BR-101 na

formacgao e nas dindmicas urbanas.

No que se refere ao empreendimento, a alteracdo da paisagem urbana correlaciona-
se principalmente com a ampliacdo do uso residencial na area, enquanto as alteracfes da

paisagem natural associam-se a insercdo de ambientes vegetativos no empreendimento.

6.1.5 Equipamentos Urbanos
6.1.5.1 Educagéao

No ano de 2010, 94,26% da populagéo residente de Porto Belo (SC) com 5 anos ou
mais de idade eram alfabetizadas — percentual préximo ao do estado de Santa Catarina
(94,64%) e acima do pais (89,08%) (IBGE, 2010). Quanto a frequéncia dos jovens nas
escolas, no Censo de 2010, 54% das criancas de Porto Belo (SC) na faixa de 0 a 5 anos
estavam na escola, assim como 97,43% das de 6 a 14 anos. Ja na faixa etaria de 15 a 17

anos, 80,63% frequentavam a escola.

Entre os anos 2000 e 2010, o indice de escolaridade em Porto Belo teve aumentos
significativos. A populag&o maior de 18 anos com ensino fundamental completo foi de 37,11%
em 2000 para 54,54% em 2010; e com ensino médio completo foi de 22,86% para 36,66%. A
taxa de pessoas com 25 anos ou mais de idade com ensino superior completo também teve

acréscimo: de 5,06% para 8,97% em 2000 e 2010 respectivamente.

No Quadro 3, listam-se as escolas do ensino publico no municipio de Porto Belo (SC),
com nome, endereco e contato, organizadas por nivel da administracéo publica. As primeiras,

em destaque, sdo as mais proximas ao empreendimento em foco neste estudo.

Quadro 3: Escolas localizadas em Porto Belo (SC).

43



ECO URBANA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

Nivel
administrativo

Nome

Endereco

Contato

Escolas municipais

EM Fidélis Antdnio
Garcia

Rua Bento Joao Silvino,
108, Sertao de Santa Luzia

(47) 3165-0007

NDI Isa Henning
Timmermans

Rua Bento Joao Silvino,
Sertdo de Santa Luzia

(47) 3369-5068

EM Pedro Aleméo A.
Richartz

Rua José Neoli Cruz, 3572,
Alto Perequé

(47) 3369-5665

NDI Augusto Bayer

Rua José Neoli Cruz, 1557,
Alto Perequé

(47) 3369-6362

EBM Maria Benta da

Rua Enio José Guerreiro,

(47) 99171-4584

Silva Cabral Perequé
NDI Lauro Manoel Rua Enio Jose Guerreiro,
Mendonca Perequé ) SEB-EEs
NDI Primeiros Passos | RuaMarlo Padilha, 667, (47) 3369-5426
erequé
EM Catarina Benedita Rua Rubens Alves, 890,
Guerreiro Perequé G

CE Professora Alda
Furtado dos Santos

Rua Manuel Irineu da Silva,
152, Santa Luzia

(48) 3263-6467

EM Francisco José

Rua Recanto dos Acores,

(47) 3369-4364

Marques 371, Araga
EM Marinho Marcelino Rua Marcelino Caetano, S/N,
Caetano Valongo (47) 3369-5068
NDI Anténio Manoel dos Rua Domingos Joédo dos
Santos Santos, 101, Aracéa (47) 3369-8379

NDI Clube do Cebolinha

Rua da Carioca, 31, Centro

(47) 3369-6085

NDI Lauro Prado

Rua Manoel Machado, 197,
Vila Nova

(47) 3369-5894

EM Professora Nair
Rebelo dos Santos

Rua Francisco Severino dos
Santos, 192, Vila Nova

(47) 3369-5675

NDI Professora Eliete
Sebastiana dos Santos

Rua Manoel Machado, 188,
Vila Nova

NDI Estela Machado dos
Santos

Rua Expedicionério José
Xavier, S/N, Perequé

(47) 3369-8076

EBM Olinda Peixoto

Rua Sao José, 157, Perequé

(47) 3369-9097

Escolas estaduais

UD de Porto Belo

Rua Francisco Severino dos
Santos, 192, Vila Nova

(47) 3369-5675

EEB Tiradentes

Rua Vereador José Manuela
Serpa, 262, Centro

(47) 3398-6232

Fonte: Inep/MEC, 20221%; Secretaria de Estado da Educacéo, 202412,

O mapa da Figura 25 demonstra as localizagbes das unidades escolares mais

proximas a area do empreendimento; e as imagens que ilustram essas unidades escolares

sdo apresentadas por meio da Figura 26.

11 Disponivel em: https://escolas.com.br/publicas/sc/porto-belo. Acesso em: 26 fev. 2024.
12 Disponivel em: http://serieweb.sed.sc.gov.br/cadueportal.aspx. Acesso em: 26 fev. 2024.
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Figura 26: Imagens das unidades escolares mais préximas ao empreendimento. | Fonte:
Elaboracéo propria, 2024.

Durante o trabalho de campo, visitou-se, primeiramente, a escola mais préxima ao
local do empreendimento (cerca de 3km em linha reta): EM Fidélis Anténio Garcia (no bairro
Sertdo de Santa Luzia). Apds, foram visitadas as escolas mencionadas como subsequentes
a saida dos alunos da escola Fidélis, ap6s a conclusao do 5° ano do ensino fundamental. S&o
elas: EBM Maria Benta da Silva Cabral (no bairro Perequé), EM Professora Nair Rebelo dos
Santos (no bairro Vila Nova) e EEB Tiradentes (no bairro Centro). As duas ultimas, apesar de
mais distantes do empreendimento, sdo utilizadas pela populacdo dos bairros da AVD por
conta da linha de transporte publico escolar municipal. Ressalta-se aqui, no entanto, que o
nivel de administracdo da EEB Tiradentes é estadual, fugindo do dominio do municipio e,

portanto, ndo sendo abarcado na Area de Vizinhanca Indireta do presente estudo.

Em conversa com a diretora da escola municipal Fidélis, chamada Elisangela, foi
mencionada a necessidade de deslocamento dos alunos para outros bairros do municipio. Ela
explicou que acontece o direcionamento da propria escola Fidélis para a EBM Maria Benta da
Silva Cabral, e mencionou a preocupagdo com a periculosidade do trajeto, em funcdo da
transposi¢cdo da rodovia BR-101. Para a unidade escolar em que atua, mencionou a

necessidade de um ginasio de esportes.

Na EBM Maria Benta, a diretora Daniela explicitou que a escola atende alunos vindos
do bairro Sertdo de Santa Luzia, do bairro Perequé e até mesmo de outros bairros, como
Centro e Vila Nova. Do 6° ao 9° ano, sdo 12 turmas (6 no periodo matutino e 6 no periodo
vespertino), com cerca de 30 alunos cada turma. Ressalta-se que, no momento, a estrutura
da escola Maria Benta esta abrigando também todos os alunos da EM Catarina Benedita
Guerreiro, cuja estrutura antiga foi demolida e uma nova estd em construcdo. A diretora
mencionou que os alunos do Sertdo do Valongo e de Santa Luzia também sao direcionados

a EM Nair Rebelo, do 6° ao 9° ano, e a EEB Tiradentes para o ensino médio.

Em conversa com Daianny, diretora da escola Professora Nair Rebelo dos Santos,
obteve-se a informacdo de que a escola atende, hoje, aproximadamente, 1.100 alunos,
contando com os alunos jovens-adultos do periodo noturno. As turmas excedem a capacidade
em torno de 4 a 6 alunos cada (por exemplo, turmas de 25 alunos estdo com 32 alunos).
Segundo Daianny, a procura aumentou muito nos Ultimos anos; e ela demonstrou

preocupacdo com a quantidade de alunos para os proximos, j& que, nas proximidades, ha
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creches com cinco turmas de pré-escolar — que, em breve, se tornardo 1° ano e serao

direcionados a escola Nair.

Ela acredita ter em torno de 10 alunos vindos do bairro Sertdo do Valongo e mais de
20 alunos do Sertdo de Santa Luzia. Mencionou também que, até o ano de 2013, havia uma
escola no Valongo, que atualmente ndo existe mais. Como demandas para a escola Nair,
mencionou a necessidade de ampliacdo do refeitorio (que recebe cerca de 300 alunos a cada
15 minutos), além da necessidade de uma biblioteca ou laboratério de ciéncias.

6.1.5.2 Saude

Com relagdo a saude, utilizaram-se os dados censitarios referentes a natalidade,
mortalidade e expectativa de vida ao nascer. A taxa bruta de natalidade (nUmero de criancas
gue nascem anualmente para cada mil habitantes) de Porto Belo foi de 14,19% em 2011,
ocupando o 83° lugar na classificacdo estadual (DATASUS, 2011 apud SEBRAE/SC, 2013).
A taxa bruta de mortalidade infantil a cada mil nascidos vivos era de 12,82 no municipio de
Porto Belo em 2011. A expectativa de vida ao nascer ficou acima das médias nacional e
estadual, variando de 73,09 anos para 78,14 anos entre 2000 e 2010 (SEBRAE/SC, 2013).

Quadro 4: Unidades de saude publicas localizadas em Porto Belo (SC).

Nome

Endereco

Contato

Unidade bésica de salde Virginia
Tomazoni Dalsenter (ESF Alto Perequé)

Rua Estrada Geral do Alto
Perequé, 1101

(47) 3369-9201

Unidade basica de salude Jodo Tomaz
Ambrozio (ESF Sertao)

Rua Geral do Sertdo (préx. a
rotula do campo de Futebol),
Sertdo de Santa Luzia

(48) 3263-2983

Centro de epidemiologia municipal

Av. Colombo Machado Salles, 780

(47) 3369-6567

Unidade béasica de saude Varlinda
Neckel de Souza (ESF Jardim Dourado)

Rua Méario Padilha, 608

(47) 3369-4984

Unidade basica de saude Carolina
Ramos (ESF Perequé)

Rua Sé&o Pedro, 65, Perequé

(47) 3369-6338

Centro de Fisioterapia e Reabilitacdo
(CEFIR)
Centro de atencéo Psicossocial (CAPS)
Centro de atencéo Especializado em
Saude (CAES)

Felix Walendowisky, 321, Perequé

(47) 3369-6020
(47) 3369-8571
(47) 3369-5316

Unidade basica de salde Manoel José
Domingos (ESF Araca)

Rua Anténio José de Aquino, s/n,
Araca

(47) 3369-5498

Unidade basica de salde Mauro Jodo
Jaques (ESF Vila Nova)

Rua Manoel Machado, 163, Vila
Nova

(47) 3369-8355

Unidade basica de saude Pedro Tomazoni
(UBS Santa Luzia)

Rua Manoel Irineu da Silva s/n°

(48) 3263-0774

Farmacia central de Porto Belo

Rua Irineu José Moreira, 243

(47) 3369-8572
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Nome Endereco Contato
Vigilancia sanitaria Rua Venino Pereira da Cruz, 304 (47) 3369-9048
Unidade de pronto atendimento central / Av. Governador Celso Ramos, (47) 3369-5378 /
UBS Central / ESF Central 2400, Centro (47) 3369-9216

Fonte: Prefeitura Municipal de Porto Belo, 202413,

O mapa da Figura 27 demonstra as imagens e localiza¢des das unidades de saude
mais proximas a area do empreendimento; e as imagens que ilustram as unidades de saude
sdo apresentadas por meio da Figura 28.
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Figura 27: Localizagdo dos Equipamentos de Saude.

13 Disponivel em: https://portobelo.sc.gov.br/unidades-de-saude/. Acesso em: 08 mar. 2024.
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uNIDADE DE SAUDE DA iMiLIA
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s

Centro de Epidemiologia.

Figura 28: Imagens dos Equipamentos de Saude mais proximas ao empreendimento.
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Conforme dados obtidos no trabalho de campo, € necesséario o deslocamento a
municipios vizinhos para atendimento hospitalar, visto que ndo ha hospital no municipio de
Porto Belo (SC). Foi mencionado, nas entrevistas semiestruturadas, o deslocamento
principalmente aos municipios de Itajai e de Balneario Camboril, e a necessidade de servico
de neonatologia e maternidade em Porto Belo. Da mesma forma, qualquer outra demanda
relacionada a saude a partir da meia noite, atualmente, ndo é atendida no municipio. O Pronto

Atendimento atual funciona somente até esse horario.

Apesar disso, uma nova Unidade de Pronto Atendimento municipal est4d sendo
estruturada préxima ao acesso principal da cidade, e funcionara durante 24h. A construcéo
foi realizada em uma parceria publico-privada entre a prefeitura municipal e a empresa
Vokkan. A estrutura foi entregue pela empresa aos cuidados da prefeitura em 27 de marco de
2024. A previsao é de que, até junho de 2024, a Secretaria de Saude finalize a instalagdo dos
méveis e equipamentos para o pleno funcionamento da unidade, que conta com quase
1.700mz de area construida. Espera-se que sejam realizados em torno de 9 mil atendimentos
ao més na estrutura, que contara com 16 (dezesseis) unidades de medicacgéo rapida, 06 (seis)
de internagdo adulta e 03 (trés) unidades de internagdo pediatrica. Além disso, no local,

poderéo ser realizados exames laboratoriais e de imagem.*

6.1.5.3 Equipamentos Culturais

No Brasil, 14,9% das cidades ndo possuem equipamentos culturais. Seus habitantes
deslocam-se, no geral, uma hora para municipios vizinhos com, por exemplo, museus ou
bibliotecas. Essa realidade é mais acentuada na regido Norte (70%), em contraste com 0

menor percentual do pais na regiao Sul (1,3%) (MinC, 2023).

A seguir, sao listados os equipamentos culturais e suas localizagdes no municipio de
Porto Belo (SC) (Quadro 5). Nao sdo encontrados equipamentos culturais na area de

vizinhanca direta do empreendimento aqui em questao.

14 Disponivel em: https://ndmais.com.br/saude/porto-belo-inaugura-primeira-unidade-de-pronto-atendimento-24-horas/ Acesso
em: 17 abr. 2024.
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Quadro 5: Equipamentos Culturais localizados em Porto Belo (SC).

Nome Descrigao Endereco

Espaco de exposi¢do do patrimdnio

Ecomuseu Univali
natural e cultural

Ilha de Porto Belo

Edificacdo de interesse histérico

Fundacéo de Cultura de . Lo o
abriga o 6rgado municipal voltado a

R. Manoel Felipe da Silva, 283 -

Porto Belo ~ ; Centro
acoes culturais
Acervo Municipal Espaco de exposi¢do do patrimonio Av. Gov. Celso Ramos, 1492 -
natural e cultural Centro

Espaco de exposicéo de pecas

Museu da historia do N A
originais que narram a histéria da

BR-101, km 159 (Av. José Neoli

Futebol selecgdo brasileira de futebol Cruz, SN)
. Infraestrutura de contemplacéo da R. Manoel Felipe da Silva, SN -
Pier de Porto Belo paisagem Centro
Biblioteca Municipal Espago de colecéo de informagbes Av. Francisco Severiano dos
Donato Ananias D’Almeida para acesso ao publico geral Santos — Vila Nova
Cine Gracher (Havan) Cinco sale}s~de cinema para Av. Gov. Celso Rgmos, SN -
exposicao de filmes Perequé

Fonte: Prefeitura Municipal de Porto Belo, 202415,

6.1.6 Resultados e Analises dos Questionarios

Realizou-se entrevistas semiestruturadas (questionarios em apéndice) com moradores
e trabalhadores locais no intuito de verificar as maiores necessidades da comunidade que
podem vir a agravar-se com a instalacdo do empreendimento. A amostra probabilistica
ocorreu nos bairros mais proximos ao local do empreendimento, sendo 10 (dez) no bairro
Sertdo de Santa Luzia (considerada a area a ser mais afetada) e 10 (dez) no restante da area
de vizinhanca: bairros Jardim Dourado, Alto Perequé e Perequé, além do Sertdo do Valongo,

em funcdo de mencdes a essa area nas entrevistas ocorridas no Sertdo de Santa Luzia.

O grafico da Figura 29 demonstra a idade dos entrevistados no Sertdo de Santa Luzia

e no restante da area.

15 Disponivel em: https://turismo.portobelo.sc.gov.br/category/cultura-e-historia/ Acesso em: 03 abr. 2024.
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Figura 29: Gréfico de idade dos entrevistados.

Em resposta a pergunta sobre os maiores problemas enfrentados pelos moradores e
trabalhadores dos bairros, a principal demanda esta relacionada ao transito e as vias (50%
dos questionarios), tanto no Sertdo de Santa Luzia quanto no restante da area avaliada.
Outras demandas foram relacionadas a educacdo, saude, lazer, servigos (farmécias,
mercados e padarias) e moradia acessivel tanto no Sertdo de Santa Luzia quanto no restante
da area; coleta de lixo, abandono de animais, energia elétrica (quedas de energia) e
saneamento apenas nos demais bairros; e maior oferta de transporte puablico e mais
seguranca foram demandas que surgiram apenas no Sertdo de Santa Luzia. O grafico da
Figura 30 abaixo ilustra tais informagoes.
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Figura 30: Gréfico de demandas por &rea.

A falta de equipamentos publicos de lazer foi pauta de 50% dos entrevistados no
Sertdo de Santa Luzia (nos questionarios Q01, Q02, Q03, Q04 e Q06) que mencionavam que
0 Unico local de lazer do bairro seria 0 campo de futebol. A falta de mercados, padarias e
farmécias também foi recorrente, especialmente dentre os entrevistados no Sertdo de Santa
Luzia (Q01, QO05, Q07 no Sertédo e Q12 e Q19 no restante da area).

Em seguida, a demanda mais recorrente (em 20% dos questionarios) foi servicos de
saude publica. Foram mencionadas a demora no agendamento de consultas e cirurgias (Q10
e Q19), a falta de hospital no municipio (Q20), bem como a falta de servigos de saude

especializados no publico infantil e a falta de Pronto Atendimento que funcione 24 horas (QQ06).

A necessidade de moradias mais acessiveis apareceu em 15% dos questionérios,
mesma quantidade de mengBes a melhora no saneamento municipal. As demandas de
melhora na oferta de escolas, coleta de lixo, energia elétrica e no transporte publico

apareceram, cada uma, em 10% dos questiondrios.

A percepcdo sobre o empreendimento variou entre positiva, neutra e negativa. O

gréfico da Figura 31 ilustra essa percepcéo por area estudada.
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Figura 31: Gréfico de percep¢do sobre o empreendimento.

Na area considerada mais afetada, o Sertdo de Santa Luzia, a percepgéo geral foi
positiva. No restante da area, a percepgdo foi neutra — nesses casos, a maioria dos
entrevistados considerou que, por ser instalado em area mais afastada do bairro onde moram,

o0 empreendimento ndo sera impactante para eles.

Nos casos em que a percepgdo foi positiva, a justificativa mais recorrente é pela
valorizagdo imobiliaria (Q01, Q09 e Q19). Outras justificativas que surgiram foram a &rea ter
mais moradores (Q10), a expectativa de que melhorem as vias no entorno (Q02, Q03 e Q13)
e o desenvolvimento do municipio (Q12 e Q18). JA nos casos em que a percepgdo foi
negativa, a preocupagao variou entre a piora no transito (Q1, Q05 e Q17) e no saneamento
(Q06 e Q16), e a gentrificacdo!® (Q05 e Q20) - cujas preocupacdes dos entrevistados séo,
respectivamente, que nao sejam executados investimentos para as areas circundantes e que

0 custo de vida aumente demasiadamente.

16 Gentrificagéo é o processo de transformagdo urbana que, através da valorizagdo mercadologica e do encarecimento do custo
de vida, muda o peffil social dos bairros pela progressiva “expulsdo” de moradores originais, provocando a segregagdo
socioespacial.
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6.2 SISTEMA VIARIO
6.2.1 Caracterizacdo do Sistema Viario [All]

O sistema viario do municipio de Porto Belo, situado no litoral de Santa Catarina,
apresenta caracteristicas peculiares que refletem sua importancia como um ponto de conexao

regional e sua influéncia na dindmica urbana local.

Na imagem abaixo (Figura 32), a hierarquizac&o viaria na Area de Vizinhanca Indireta
demonstra um grande volume de vias essenciais para a cidade, denominadas arteriais e
coletoras. Nesse aspecto, ainda, foram identificadas as vias que possuem construcao prevista
para médio e longo prazo.
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Figura 32: Hierarquizacg&o Viaria na Area de Influéncia Indireta.
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Para melhor organizacéo e manejo dos recursos hidricos em Santa Catarina, o estado

€ subdividido em 10 Regides Hidrograficas. Dentro deste contexto, o municipio de Porto Belo

esta situado na Regido Hidrografica 8 (RH8), também conhecida como Litoral Centro,

conforme ilustrado na Figura 33.
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Figura 33: Regides Hidrograficas do estado de Santa Catarina.

A Regido Hidrogréfica do Litoral Centro (RH8) abrange quatro importantes bacias

hidrogréaficas do estado de Santa Catarina, totalizando uma area de 5.299 km2. Além disso,

inclui também as bacias vizinhas que desaguam no Oceano Atlantico e a porcao insular de

Floriandpolis. Dentro da RH 8, as Areas de Vizinhanca Indireta e Direta (AVI e AVD) estéo

localizadas na bacia hidrogréafica do Rio Tijucas, conforme representado na Figura 34.

A bacia do Rio Tijucas abrange uma area de 2.371 km2, com um perimetro de 447

metros. Seu comprimento axial é de 78 km, enquanto sua largura média é de 30 km. O rio

principal que atravessa essa bacia € o Rio Tijucas, com um comprimento total de 133 km.
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Essas informagbes séo cruciais para entender a dindmica hidrica da regido e para o

desenvolvimento de estratégias de gestao e conservagéo dos recursos naturais (SDS, 2018).
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Figura 34: Mapa de Bacias Hidrogréaficas naregido do empreendimento.

O mapeamento detalhado apresentado na Figura 35 abaixo oferece uma visdo

abrangente da hidrografia na Area de Vizinhanca Indireta (AVI) associada ao empreendimento

em estudo. A analise minuciosa revela que ndo ha presenca de cursos d'agua dentro dos

limites do imoével em avaliacdo. Essa constatacdo € crucial para compreender o contexto

hidrolégico da regido e auxilia na tomada de decisdes relacionadas ao uso e ocupacgao do

solo, bem como na implementacédo de medidas de preservagcdo ambiental.

Além disso, ao examinar a Figura 36, que proporciona uma representacao detalhada

da hidrografia regional, incluindo as Areas de Preservacdo Permanente (APP), observa-se

gue o imovel em estudo esté situado fora de quaisquer areas designadas como APP.
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Figura 35: Mapa de Hidrografia na Area de Vizinhanca Indireta - AVI.
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Figura 36: Mapa de hidrografia e APP naregido do empreendimento.
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6.3.2 Geologia, Pedologia e Geomorfologia

Com base na andlise do mapa geolégico apresentado na Figura 37, que abrange toda
a Area de Vizinhanca Indireta (AVI), € possivel identificar que o imével em analise esta situado

em uma regido caracterizada por depésitos de planicie lagunar.

Esses depositos sdo formados por sedimentos que se acumularam ao longo do tempo
em ambientes de lagunas costeiras, resultando em camadas de solo distintas e caracteristicas
geoldgicas especificas. Geralmente, essas areas sdo associadas a processos de deposicdo
fluvial, marinha ou estuarina, onde a interacdo entre a agua doce e a agua salgada

desempenha um papel fundamental na configuracéo da paisagem geoldgica.
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Figura 37: Mapa de Geologia na Area de Vizinhanca Indireta do empreendimento.

No que se refere ao mapeamento pedolégico da Figura 38, verifica-se que o solo
predominante na area em estudo é do tipo podzélico. Caracterizado por uma camada
superficial rica em material organico e uma camada subsuperficial mais clara, os solos

podzolicos exibem baixa fertilidade natural e propensao a lixiviacao de nutrientes.

Complementarmente, o0 mapeamento geomorfolégico da Figura 39 revela que a area

em anadlise é composta por planicies litoraneas. Essas formacgdes planas ou ligeiramente

60



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Ecu UHBANA Wert Empreendimentos | Porto Belo - SC

inclinadas, situadas ao longo da costa, sédo frequentemente influenciadas por marés e
processos costeiros. Resultantes da deposicdo de sedimentos transportados por rios e
correntes costeiras, as planicies litoraneas apresentam vastas areas de baixa altitude e rafia

suave, sendo utilizadas para atividades agricolas, urbanizagdo e infraestrutura costeira.
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Figura 38: Mapa de Pedologia na Area de Vizinhanca Indireta do empreendimento.
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Figura 39: Geomorfologia na Area de Vizinhanga Indireta do empreendimento.

6.3.3 Relevo e Declividade

A analise do relevo na éarea de vizinhanga indireta do empreendimento, conforme
ilustrado na Figura 40, revela a presenca de dois tipos distintos de relevo. Primeiramente,
destacam-se o0s terragos marinhos, superficies planas ou levemente inclinadas formadas pela
acdo do mar ao longo de periodos geoldgicos. Em seguida, encontram-se as planicies
costeiras, areas de baixa altitude adjacentes ao litoral, formadas pela deposi¢cdo de
sedimentos por rios e processos costeiros.
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Figura 40: Mapa de Relevo na Area de Vizinhanga Indireta do empreendimento.

Adicionalmente, o mapa de declividade da Figura 41 mostra que a maior parte da Area
de Vizinhanga Indireta (AVI) se encontra em declividade de 0,002 a 1,83%, indicando terreno
com superficie de baixa declividade, onde esté inserido o0 imovel em analise. Essa associagéo
entre os diferentes tipos de relevo e a baixa declividade da regido ressalta a predominancia
de é&reas planas e suavemente inclinadas na AVI, o que influencia diretamente nas
potencialidades e limitagbes do local para o desenvolvimento de atividades humanas e na
gestdo ambiental da area.
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Figura 41: Mapa de declividade na Area de Vizinhanca do empreendimento.

6.3.4 Cobertura Vegetal

Com base na informacgéo fornecida sobre a cobertura vegetal na area, conforme
mostrado na Figura 42, é evidente que a vegetacdo predominante na Area de Vizinhanca
Indireta (AVI) é de origem antropogénica, ou seja, resultado da intervencdo humana. Essa
predominancia de vegetacdo antropogénica indica que a é&rea foi significativamente

modificada pela atividade humana, o que é consistente com o caso do imovel em andlise.

Além disso, conforme indicado no Inventario Floristico-Florestal fornecido no Estudo
de Impacto Ambiental (EIA-RIMA) do local em estudo, a classificagdo da vegetagdo do
Residences é composta por fragmentos florestais de Floresta Ombrofila Densa das Terras
Baixas com influéncia da Floresta Ombréfila Densa Submontana em estdgio médio e

avancado de regeneracédo, além de areas antropizadas.

E importante ressaltar que as areas com vegetacdo em estagio avancado de sucessio
secundaria nao foram avaliadas, pois se encontram na area do empreendimento Golf Resort,
onde a licenca ambiental de implantacao e autorizacao de corte ja foram concedidas, portanto,

s6 foi avaliada qualitativamente para o estudo em questédo. Essa constatacdo, em conjunto
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com a analise do mapa de cobertura vegetal da Figura 42, enfatiza que a area em estudo esta

majoritariamente antropizada.
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Figura 42: Mapa de Cobertura Vegetal na Area de Vizinhanca Indireta.

7 DIAGNOSTICO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

O diagnéstico do Estudo de Impacto de Vizinhanga para o Porto Belo Residences
Resort, localizado no municipio de Porto Belo, mostra alguns desafios especificos de ordem
urbana e ambiental que precisam ser superados. Ao considerar aspectos como localizagdo
geografica e design do empreendimento, bem como a identificacdo e andlise das areas
afetadas, sdo avaliadas as possiveis consequéncias ambientais durante as fases de
construcao, operacdo e ocupacdo. Nesse sentido, é fundamental implementar medidas de
mitigacdo e compensacdo para diminuir os impactos adversos e promover solucdes

sustentaveis de acordo com as diretrizes do Plano Diretor municipal.

O escopo do estudo envolve a analise de todos os tipos de impacto na comunidade
local, desde os de natureza permanente, como alteracbes na paisagem e planejamento
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urbano, até os de natureza temporaria, como trafego urbano, poluicdo sonora e questbes
relacionadas a sustentabilidade. Essa abordagem ampla tem como objetivo garantir o
desenvolvimento equilibrado do empreendimento, levando em consideracdo seu impacto
tanto no ambiente natural quanto na area urbana circundante. A seguir, um quadro que

resume 0s impactos, bem como sua abrangéncia, duracdo e natureza das medidas propostas.

TABELA DE IMPACTOS

Impacto Tipologia Abrangéncia Temporalidade  Reversil

Socioecondmico e

I. Gentrificagdo e Filtragem L AVI Longo Prazo Irreversivel Alta Compensatdria
Urbanistico
. o Curto/Médio/Ls . Be
Il. Aumento populacional Socioeconémico AVI prazg/ edio/Longo Irreversivel Alta Potencializadora

11l. Geragdo de Emprego e

Henida Socioecondmico  |AVI Curto/Médio/Longo pr{N3o se aplica Média Potencializadora

IV. Demanda por

equipamentos publicos de  |Socioeconémico AVI C:Jar‘ztz/Medlo/Longo Nzo se aplica Méda Compensatoéria
saude e educagao P
V. A to do transitt ¥ Curto/Médio/Lt & 5 o S
" umento do transito Socioeconémico AVI urto/Médio/Longo N&o se aplica Média Compensatdria
veicular prazo
VI. D d: i rt Curto/Médio/Ls
2 'eman SRoEHRIsRANS Urbanistico AVI urto/Medio/Longg Irreversivel Alta Mitigadora-compensatdria
publico prazo
VII. Demanda por
equipamentos urbanos de  |Urbanistico AVI Médio/Longo Prazo  |N&o se aplica Média Compensatoéria
lazer
VIIl. Demanda por
equipamentos urbanos de  |Urbanistico AVI Médio/Longo Prazo  |N&o se aplica Média Compensatoria
servigos
IX. Alt: 3o d; i fre Curto/Médio/Ls " e
,era;ao apasagen.e Urbanistico AVI uito/Medioftango Irreversivel Alta Compensatdria
do tecido urbano prazo

X. Alteragdo da qualidade do
ar pela suspenséo de Ambiental AVI Médio/Longo Prazo  |Irreversivel Média Compensatdria
material particulado

XI. Poluigdo sonora pelo uso

¥ s Ambiental AVD Curto Prazo Reversivel Média Mitigadora
de maquinarios
Xil. Polui¢do das aguas e do
solo por lancamento de Ambiental
efluentes e residuos AVD Curto Prazo Reversivel Média Mitigadora
XIll. Alteragdo da "

= Ambiental s ;5 o -
permeabilidade do solo e do AVD Curto/Médio Prazo Reversivel Média Mitigadora
XIV. Alts dod i
naturalera;ao a paisagem. |, i ionral

AVI Longo Prazo Reversivel Alta Mitigadora

XV. Sobrecarga do sistema
publico de abastecimento de |Ambiental

agua potével ADA Longo Prazo Irreversivel Média Mitigadora

XVI. Sobrecarga do sistema

publico de coleta de residuos |Ambiental

sélidos AVI Longo Prazo Irreversivel Alta Mitigadora

XVII. Pressdo no sistema

publico de coleta e Ambiental Longo Prazo Irreversivel Alta Mitigadora/Compensatdria
tratamento de esgoto AVI

XVIII. Pressdo sobre a

infi utura de drenag Ambiental Longo Prazo Irreversivel Alta Potencializadora

municipal AVI
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7.1 IMPACTOS SOCIOECONOMICOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

7.1.1 Impacto I: Gentrificacéo e Filtragem

Embora a valorizacdo imobiliaria seja, em geral, considerada um impacto positivo, é
importante reconhecer que ela pode trazer consequéncias negativas para moradores de baixa
renda que vivem nas proximidades do empreendimento. Com o aumento do valor dos iméveis,
os aluguéis e taxas na regido também tendem a subir, resultando em um deslocamento
“indireto” dos residentes de menor poder aquisitivo. O empreendimento em questao, devido
ao seu alto padréao e ao perfil socioeconémico da area onde sera construido, provavelmente
desencadeara o fendbmeno da gentrificacao, que é considerado um impacto socioecondmico

e urbanistico significativo.

A gentrificac@o ocorre quando bairros que antes eram acessiveis para uma variedade
de grupos socioecondmicos comecam a ser habitados por pessoas com maior poder
aquisitivo, transformando o carater da comunidade e elevando os custos de moradia. Além do
aumento nos aluguéis, a gentrificagéo pode acarretar a perda de espacos culturais e sociais

acessiveis.

Junto a isso, areas como o Perequé podem experimentar o Processo de Filtragem,
onde pessoas com maior poder aquisitivo migram para empreendimentos mais sofisticados,
fazendo com que as propriedades que ocupavam anteriormente desvalorizem. Esse efeito
cascata pode abrir espaco para a chegada de moradores de renda mais baixa a essas regioes,
porém também pode trazer desafios, como a possivel deterioragdo das condicdes
habitacionais ou a reducgéo de investimentos em infraestrutura e servigos publicos. Além disso,

a chegada de novos moradores pode alterar a dinAmica social e cultural do local.

Portanto, ao considerar a gentrificacdo e o Processo de Filtragem, é crucial abordar
tanto as oportunidades quanto os riscos que esses fenbmenos apresentam, garantindo

solucg@es equilibradas para todos os moradores da regido.

Medida Mitigadora-Compensatéria: No intuito de minimizar tais efeitos, propde-se a
construcao de complexo para moradia dos funcionarios que trabalhardo na operacdo dos
residenciais, em até 2 anos ap6s a operacdo dos empreendimentos, no raio de 01 km do

entorno do empreendimento, a ser executada pelo empreendedor.
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7.1.2 Impacto Il: Aumento Populacional

Com a implantacdo e operacdo do empreendimento em questdo, ocorrera um
significativo crescimento populacional, tanto diretamente, pela atracdo de novos moradores
para o empreendimento, quanto indiretamente, em seu entorno. A area ao redor pode ser
ocupada por pessoas buscando emprego no novo empreendimento, ou por novos
loteamentos seguindo o padrdo de ocupac¢do do solo que sera estabelecido. O crescimento
populacional se dar& a curto, médio e longo prazo.

Do ponto de vista da infraestrutura urbana publica, haverd uma pressdo sobre 0s
sistemas de drenagem de aguas pluviais, de fornecimento de agua e de tratamento de esgoto.

Medida Mitigadora: Neste caso, o empreendedor ofertara a infraestrutura destinada

a drenagem pluvial, abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario do empreendimento.
7.1.3 Impacto lll: Geracdo de emprego e renda

Havera o aumento do potencial empregaticio no local do empreendimento nas fases
de implantagéo e de operacdo. Durante a fase de implantagéo, serdo gerados 3.250 empregos
diretos na construcgéo civil, com durag¢éo temporaria (curto prazo). J& na fase de operacdo,
com duracdo permanente (médio e longo prazo), estima-se serem gerados empregos
indiretos voltados a servicos, como jardinagem, limpeza, entregas, manutengdo elétrica,

hidraulica e sanitaria, entre outros.

Medidas Potencializadoras: Nos empregos diretos, devera ser dada preferéncia para
a contratagdo de moradores de Porto Belo (SC). Para os empregos indiretos, poderéo ser
ofertados cursos para o0s servicos com maior demanda no empreendimento na fase de
operacédo; além de ac¢des de comunicacdo social, como flyers de divulgacdo das vagas de

emprego em aberto.
7.1.4 Impacto IV: Demanda por equipamentos publicos de salde e educacao

O diagnéstico demonstrou que a demanda por melhorias na saude e na educacao
municipal em Porto Belo (SC) ja existe. Notoriamente, o aumento populacional tende a
pressionar os niveis de servico desses equipamentos publicos comunitarios. Por conta disso,

aponta-se medidas mitigadoras-compensatorias.

Medidas Mitigadoras-Compensatdérias: Como forma de compensar a pressao aos

equipamentos de saude e educacdo municipais de Porto Belo (SC), propbe-se a doacao e
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ampliacdo de uma area para o NDI Isa Henning Timmermans, a qual ja sofre com a falta de
vagas para novos alunos. Na Fase de Operacdo do empreendimento, os trabalhadores
alocados nesta fase poderao fazer uso do ambulatério presente no empreendimento., como

forma de mitigar a demanda por servicos publicos de saude.
7.2 IMPACTOS URBANISTICOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

7.2.1 Impacto V: Aumento do transito veicular

Prevé-se 0 aumento do transito de veiculos nas Areas de Vizinhanca Direta e Indireta
decorrente das fases de instalacédo e operacdo do empreendimento. Na fase de instalagéo,
ocorre o trafego de veiculos de carga.

Medidas Mitigadoras-Compensatorias: Serd realizada ampliacdo da via marginal
(em continuidade com a existente), até a juncao desta com a BR-101, para a entrada e saida
no empreendimento, com dois sentidos; além da reparacdo de eventuais danos na base,
pavimento, sistema de drenagem, passeio e/ou meio-fio, no sistema viario do entorno,

causados pelo trafego de veiculos pesados referentes a etapa de insta.

7.2.2 Impacto VI: Demanda por transporte publico

Atualmente, é consideravelmente baixa a oferta de transporte publico na AVD do
empreendimento. Com 0 aumento populacional nesse entorno, ha que se prever o aumento
da demanda por transporte publico. Aqui, se aponta a necessidade de observacdo dessa
demanda e referidas a¢des, quando couber, por parte do poder publico municipal de Porto
Belo (SC).

Medida: N&o se aplica medidas por parte do empreendedor, neste caso.
7.2.3 Impacto VII: Demanda por equipamentos urbanos de lazer

A demanda por equipamentos urbanos de lazer esteve bastante presente nas
entrevistas semiestruturadas realizadas no trabalho de campo. Na AVD do empreendimento,
h& um unico local de lazer: a praca com o campo de futebol. Por este motivo, propbe-se

medida compensatoria.
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Medida Compensatoria: A¢bes de manutencdo e recuperacdo do campo de futebol
do bairro Sertdo de Santa Luzia, bem como do parquinho infantil e dos equipamentos de
exercicio fisico anexos a este. Preferencialmente, estas acfes serdo realizadas a partir do
investimento do empreendedor para com a Associacdo de Moradores do bairro, afim de que

esta direcione os recursos da melhor forma possivel aos moradores.
7.2.4 Impacto VIIl: Demanda por equipamentos urbanos de servigcos

Outra demanda que foi recorrente na aplicacdo das entrevistas semiestruturadas em
campo foi por equipamentos de servicos, como mercados e farméacias. Com efeito, na AVD

do empreendimento aqui em pauta, esses servicos sdo escassos ou inexistentes.

Medida Compensatéria: Entende-se que a dindmica urbana aumentara essa oferta
de servigos, porém sugere-se que 0 municipio realize um projeto de atratividade de empresas

para essa area.
7.2.5 Impacto IX: Alteragdo da paisagem e Alteracao do tecido urbano

Em relacdo as alteracdes de paisagem e de tecido urbano, os impactos previstos
decorrem da continuidade da dindmica urbana das cidades. O empreendimento alocar-se-a a
beira da BR-101, passando por adequacdes de acessibilidade viaria e, ainda, inserindo-se em
uma area que carece a expansao residencial. Contudo, para um planejamento urbano
sustentavel a longo prazo, é necessario que o ordenamento territorial consiga responder as
dindmicas socioecondmicas de crescimento que estao cada vez mais evidentes na regido. Os

edificios em altura passarao por andlise de Outorna Onerosa,

Medidas Mitigadoras: Sugere-se que os stakeholders, entre poder publico e poder
privado, consigam deliberar o melhor ordenamento territorial para a area, mantendo as
caracteristicas de preservacao ambiental e um crescimento urbano consoante as diretrizes

federais.
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7.3 IMPACTOS AMBIENTAIS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

7.3.1 Impacto X — Alteracdo da qualidade do ar pela suspensdo de material

particulado

A geracdo de material particulado em suspensdo é um impacto potencial associado a
uma série de atividades, tais como exposi¢cdo do solo, movimentagdo de terra, trafego de
maquinas e veiculos, e construcdo de infraestruturas como sistemas de esgoto, &gua, energia,
além de vias. Esse impacto pode influenciar negativamente a qualidade do ar e afetar a saude
respiratoria das pessoas expostas.

Medidas Mitigadoras: Algumas medidas incluem o controle de emissdes por meio de
umidificacdo, a implementacdo de uma gestdo adequada de residuos e a restricdo de
atividades durante condi¢Bes criticas, como horarios de muito vento. Essas acfes séo
essenciais para minimizar a disperséo de particulas finas no ar, contribuindo assim para uma
implantacao mais sustentavel do empreendimento, promovendo a preservacao da qualidade

do ar e a protecdo da saude da comunidade local.

7.3.2 Impacto Xl - Poluicdo sonora pelo uso de maquinarios

A geracdo de impactos durante a implantagcdo é decorrente da operacdo de
maquinarios comumente utilizados na construcdo civil, tais como caminhfes de terra,
escavadeiras, retroescavadeiras, tratores, caminhdes basculantes, entre outros. Além disso,

0 uso de equipamentos de construcdo varia em intensidade de acordo com a fase da obra.

O monitoramento do Nivel de Pressédo Sonora é crucial para garantir o conforto

acustico, pois a emisséo de ruido e vibra¢des pode impactar a satde dos ocupantes urbanos.
Medidas Mitigadoras:

e Utilizacdo de Equipamentos de Protecdo Individual (EPI): Quando em contato com

eguipamentos de emissao sonora, os trabalhadores devem utilizar EPIs, respeitando

a legislacao trabalhista para garantir condi¢cdes de saude adequadas.
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e Respeito aos Limites de Horario: Todas as atividades que possam gerar ruidos

excessivos e causar transtorno a populacao do entorno devem respeitar os horarios

limites estabelecidos.

e Manutencdo Periddica do Maquinario: Realizacdo de manutengdo periddica nos

maquinarios, incluindo a lubrificagdo conforme as recomendagfes do fabricante.

e Localizacdo Estratégica de Equipamentos Ruidosos: Quando o uso de equipamentos

geradores de ruido excessivo, recomenda-se que sejam utilizados em locais da obra
mais afastados da &rea habitada, a fim de reduzir os niveis de pressédo sonora na

vizinhanga.

e Monitoramento Continuo de Ruido ao Longo da Obra: Estabelecimento de um sistema

de monitoramento continuo de ruido ao longo da obra para identificar e corrigir

eventuais impactos acusticos.

A implementagdo dessas medidas visa mitigar 0os impactos sonoros durante a

implantacéo, promovendo uma convivéncia mais harmoniosa com a comunidade local.

7.3.3 Impacto XlIl — Poluicdo das aguas e do solo por langcamento de efluentes

e residuos

Durante o processo de implantacdo de empreendimentos, existe o risco de polui¢do
das aguas superficiais e subterraneas e do solo devido ao descarte inadequado de efluentes
e de residuos. Estes efluentes e residuos podem conter uma variedade de substancias
nocivas, como produtos quimicos, Oleos, e outras impurezas, que podem contaminar 0s
corpos d'agua préximos e o solo, comprometendo sua qualidade e impactando negativamente

0 ecossistema local.
Medidas Mitigadoras:

e Tratamento de Efluentes: Implementacéo de sistemas de tratamento de efluentes para

garantir que os residuos gerados durante as atividades de construcéo sejam tratados
antes do descarte. Isso pode envolver a instalacdo de estacdes de tratamento de

aguas residuais ou sistemas de filtragéo e purificacdo adequados.
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Gestéo de Residuos: Estabelecimento de préticas eficientes de gestao de residuos,

como a implantagdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil
(PGRCC), conforme estabelecido na Lei n°® 12.305/2010. Este plano visa desenvolver
procedimentos necessarios para o correto manejo e destinacdo dos residuos, em

conformidade com as diretrizes ambientais e legislacao pertinente.

Educacdo e Conscientizacdo: Promogdo de programas de educacdo ambiental e

conscientizacdo entre os trabalhadores do empreendimento e a comunidade local para
destacar a importancia da preservagdo dos recursos hidricos e do solo e promover

praticas sustentaveis durante as atividades de construcao.

Implementar essas medidas mitigadoras pode reduzir significativamente o impacto da

poluicdo das aguas e do solo por langcamento de efluentes e residuos durante a fase de

implantacdo do empreendimento, contribuindo para a preservagdo do meio ambiente e a

sustentabilidade do projeto a longo prazo.

7.3.4 Impacto Xlll — Alteragdo da permeabilidade do solo e do regime de

escoamento superficial

Durante a implantagdo, atividades como escavagfes, compactacdo do solo e a

introducéo de superficies impermeéaveis, como estradas e calgadas, podem comprometer a

permeabilidade natural do solo. Essa reducdo na permeabilidade pode levar ao aumento do

escoamento superficial, diminuindo a absor¢éo de dgua pelo solo e potencialmente causando

problemas como alagamentos e erosao.

Medidas Mitigadoras:

Uso de Técnicas de Drenagem Sustentavel (SUD): O empreendimento contar4 com

sistemas de drenagem sustentavel, como jardins de chuva, para promover a infiltracao

da &gua da chuva no solo e reduzir o escoamento superficial e eroséo.

Preservacdo de Areas Verdes: Preservacdo de areas verdes e vegetacao nativa, que

ajudam a manter a permeabilidade do solo e a absor¢cdo de agua, proporcionando

assim uma gestao natural do escoamento das aguas pluviais.
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7.3.5 Impacto XIV — Alteracdo da paisagem natural

Durante o processo de implantacdo do empreendimento, a paisagem natural da area
pode ser significativamente alterada devido a remocéo da vegetacao existente, terraplanagem
do terreno, construcdo de infraestrutura urbana e outras intervencdes humanas. Essa
alteracdo da paisagem natural pode resultar na perda de habitats naturais, fragmentacéo do
ecossistema, perda da biodiversidade e mudancgas visuais que impactam a estética e
identidade da regido.

Medidas Mitigadoras:

e Preservacio de Areas Verdes: Identificacéo e preservacéo de areas significativas de

vegetagdo nativa, como fragmentos florestais dentro do perimetro do loteamento.
Essas areas verdes ndo apenas contribuem para a manutencdo da biodiversidade,
mas também fornecem beneficios ambientais, como regulacao do ciclo hidroldgico e

melhoria da qualidade do ar.

e Integracdo Paisagistica: Todo o paisagismo sera realizado exclusivamente com

espécies nativas, garantindo harmonia visual e ecoldégica com o entorno.

e Compensacdo Ambiental: Compensacao pela perda de vegetacdo e alteracdo da

paisagem natural por meio da implementagcdo de medidas compensatorias, como o
plantio de arvores, a criagdo de parques lineares ou a contribuicdo para fundos de
conservagdo ambiental. Essas medidas visam mitigar os impactos negativos e

promover a sustentabilidade do loteamento a longo prazo.

7.3.6 Impacto XV — Sobrecarga do sistema publico de abastecimento de agua

potavel

Com a fixagdo do contingente populacional previsto haverd gradativo aumento do
consumo de agua tratada. O local de implantacdo do empreendimento conta com rede de
abastecimento publica de agua e a concessiondria tem condicdes técnicas para fornecimento

de agua potavel para o empreendimento.

Medidas Mitigadoras: Para mitigar este impacto, é fundamental implementar uma

série de medidas. Isso inclui programas ambientais de conscientizacdo sobre a conservacao
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da agua, adocdo de tecnologias de economia de agua, como torneiras com sensores e
chuveiros de baixo fluxo, além de sistemas de monitoramento para detectar vazamentos e
programas de manutencdo preventiva. A reutilizacdo de agua também € essencial, assim
como a diversificacdo das fontes de abastecimento, como a captacdo de agua da chuva e

outras fontes alternativas.

7.3.7 Impacto XVI - Sobrecarga do sistema publico de coleta de residuos sélidos

Na fase de operagdo do empreendimento, a concentracdo de pessoas e atividades
implica na geracéo de residuos solidos, o que pode sobrecarregar o sistema publico de coleta
de residuos sélidos. O municipio realiza a coleta de residuos sélidos comuns e reciclaveis,

porém, o aumento da demanda pode gerar desafios adicionais.

Medidas Mitigadoras:

O empreendimento deve possuir um Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos
(PGRS), apresentando lixeiras identificadas para a correta separagdo dos residuos. Essas
lixeiras devem ser dimensionadas de acordo com a populagéo prevista no empreendimento,

a fim de evitar o acimulo excessivo de residuos.

Sensibilizacado e conscientiza¢do dos funcionarios e moradores sao fundamentais para
garantir a adequada separacao dos residuos. Isso pode ser feito por meio de campanhas
educativas, treinamentos e distribuicdo de materiais informativos. Essas ag¢des visam reduzir

a contaminacao dos residuos e facilitar o processo de reciclagem.

7.3.8 Impacto XVII — Pressdo no sistema publico de coleta e tratamento de

esgoto

A geracdo de efluentes domésticos é um fato inevitavel, portanto se faz necessério
adotar medidas para a correta destinacdo dos esgotos sanitarios, de modo a ndo comprometer
a qualidade ambiental da éarea. Os efluentes gerados na fase de operacdo do
empreendimento, provenientes das pias, ralos e sanitarios, serdo direcionados a um sistema

de tratamento de efluentes.
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Medidas Mitigadoras:

Treinamento dos funcionarios e sensibilizacdo dos moradores, buscando o uso
racional da agua e, consequentemente, a reducao na geracao de efluentes. Isso pode incluir
orientacfes sobre préaticas de economia de agua, como conserto de vazamentos, fechamento
de torneiras enquanto nao estiverem em uso, e 0 uso de dispositivos economizadores de
agua. Além disso, € importante conscientizar sobre o descarte adequado de residuos,
evitando jogé-los nos ralos ou sanitarios, o que pode causar obstru¢des no sistema de esgoto.

Inspecdo, limpeza e manutencdo periddica do sistema de tratamento de efluentes.
Esta pratica garante o bom funcionamento do sistema, prevenindo problemas como
entupimentos e vazamentos, além de assegurar que os efluentes tratados atendam aos

padrdoes ambientais exigidos.

7.3.9 Impacto XVIIl — Presséo sobre ainfraestrutura de drenagem municipal

Durante a operagdo do empreendimento, a pressdo sobre a infraestrutura de
drenagem municipal pode aumentar significativamente. O aumento da impermeabilizagéo do
solo devido a construcdo de estradas, infraestruturas, benfeitorias e outras superficies
impermeaveis pode levar a um aumento do escoamento superficial das aguas pluviais. Isso
sobrecarrega os sistemas de drenagem existentes, aumentando o risco de inundag0es,

erosao e danos a infraestrutura urbana e ao meio ambiente.
Medidas Mitigadoras:

o Aproveitamento de agua da chuva: Considerando a agua potavel como um recurso

escasso, 0 aproveitamento da agua da chuva é uma medida a ser implementada no
empreendimento. A 4gua da chuva pode ser utilizada para fins ndo potaveis no dia a
dia, e para isso, 0 projeto hidraulico deve incluir a instalacdo de pelo menos dois

reservatorios: um para agua potavel e outro para dgua néo potével.

e Permeabilidade do terreno: E obrigatéria a destinacdo de pelo menos 15% da area do

terreno para areas permeaveis, que permitem a infiltracdo de agua no solo para
abastecer o lencol freatico. Exemplos de areas permeaveis incluem jardins, canteiros

verdes e pisos permeéveis, como concreto drenante, pavers ou concregrama.
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o Melhoria da Infraestrutura de Drenagem: A Avenida Santos Dumont ja dispde de

infraestrutura de drenagem adequada para lidar com o impacto previsto do
empreendimento. Além disso, os lagos internos servirdo como locais para atenuar o
fluxo da &gua, contribuindo para a gestdo eficiente das aguas pluviais dentro do

empreendimento.

e FEducacdo e Conscientizacdo: Promocdo de programas educacionais e de

conscientizagdo para os moradores locais sobre a importancia da conservagéo da

agua.

Essas medidas mitigadoras tém como objetivo reduzir a pressdo sobre a infraestrutura
de drenagem municipal, promovendo um manejo mais eficiente e sustentavel das aguas
pluviais. Isso garante a resiliéncia das cidades diante dos desafios relacionados ao

crescimento urbano.

8 CONCLUSAO

As cidades brasileiras, especialmente aquelas em regides de rapido crescimento como
Porto Belo, enfrentam sérios desafios para garantir um desenvolvimento urbano sustentavel.
O Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao empreendimento Porto Belo Residences
Resort, localizado na parte noroeste do municipio de Porto Belo, destaca questfes urbanas e
ambientais especificas que precisam ser tratadas. Analisando aspectos como localizagéo,
design e concepcdo do empreendimento, além da identificagdo e avaliacdo das areas
vizinhas, o estudo investigou possiveis impactos ambientais durante as fases de construgéo
e operacdo. As pesquisas de campo realizadas em toda a Area de Vizinhanca Indireta

permitiram uma compreensao mais precisa do contexto urbano.

A rapida urbanizacdo no Brasil, muitas vezes marcada pela ocupacao desordenada e
pela falta de infraestrutura adequada, requer estratégias cuidadosas para mitigar impactos
negativos. Neste cenario, a implementacdo de medidas mitigadoras e compensatdrias para
minimizar efeitos adversos e promover solu¢des sustentaveis, em conformidade com as
diretrizes do Plano Diretor municipal, € fundamental para o sucesso do empreendimento.
Destaca-se neste momento a importancia do compromisso do Empreendedor para com a

doacdo do terreno situado ao lado do NDI Isa Henning Timmermans, viabilizando uma
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possivel ampliacdo e, portanto, a inclusdo de novos estudantes. Ainda, as medidas
mitigadoras referentes aos impactos urbanisticos e ambientais, como é o caso da ampliacédo
da via marginal da BR-101 e a preservacado de mata nativa, sdo de extrema importancia. A

viabilidade técnica para a execucao do projeto foi confirmada com base nessas medidas.

O estudo também buscou compreender todos os tipos de impactos na vizinhanca,
desde os permanentes, como mudancas na paisagem e no planejamento urbano, até os
temporarios, como mobilidade urbana, ruido e questdes de sustentabilidade. Esse enfoque
abrangente visa assegurar um desenvolvimento equilibrado do empreendimento, levando em

conta tanto o impacto no meio ambiente quanto as consequéncias no tecido urbano ao redor.

As cidades brasileiras tém historicamente enfrentado desafios com o crescimento
descontrolado, falta de infraestrutura e disparidades sociais. A construcdo de
empreendimentos como o Porto Belo Residences Resort deve ser cuidadosamente planejada
para evitar agravamento de problemas existentes, como ocupacao irregular, pressao sobre
servicos publicos e desequilibrio socioecondémico. Portanto, o estudo enfatiza a necessidade
da insercdo das medidas mitigadoras na agenda empresarial, afim de garantir que o
empreendimento contribua para o desenvolvimento sustentavel, sem comprometer a

gualidade de vida da comunidade local.
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