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1. APRESENTACAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) apresenta informacdes que
permitem analisar e avaliar as provaveis interferéncias do empreendimento na
vizinhanca, de forma a garantir a sua integragdo harmonica entre as atividades que o
empreendimento visa realizar e as ja existentes na vizinhanga. O empreendimento em
questdo trata-se de um Condominio Comercial e Residencial de propriedade da
empresa L K Nove Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, inscrita sob CNPJ n°
44.023.808/0001-60. O empreendimento estara localizado na Avenida Rio Perequé, n°
539, lotes 16 e 17 do bairro Jardim Dourado, Porto Belo/SC.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca é um instrumento de politica urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257 de 2001). O objetivo deste EIV
€ a analise dos impactos gerados pelo empreendimento em relagcdo ao aumento da
sobrecarga das infraestruturas existentes, os equipamentos urbanos e comunitarios, o
uso e ocupacao do solo, a valorizagdo imobiliaria, a geragéo de trafego e demanda por
transporte publico, a paisagem urbana e o patrimbnio natural e cultural tanto da area
diretamente afetada pela instalacdo do empreendimento quanto do seu entorno.

A Lei Complementar n° 33/2011, que institui o Cédigo Urbanistico do municipio
de Porto Belo em seu Art.256, Titulo V, define que o Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV tem por objetivo “sistematizar os procedimentos que permitirdo ao municipio
compreender qual impacto determinado empreendimento ou atividade podera causar
no ambiente socioecondmico, natural ou construido, bem como dimensionar a
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
empreendimentos publicos ou privados, habitacionais ou ndo-habitacionais”. Ja no Art.
260, da referida Lei, esta define como empreendimentos de impacto no tocante a
atividade pretendida pelo empreendimento fruto deste estudo como:

| - as edificagdes destinadas aos usos comerciais e servicos com area construida
igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 76/2016);

IV - os empreendimentos comerciais com mais de 100 (cem) vagas de

estacionamento; (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 88/2017).

Portanto, com base no apresentado, o empreendimento em questdo €
considerado empreendimento de impacto, visto que contar4 com area construida de

36.477,99 m? e 245 vagas de estacionamento.
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2. IDNTIFICACAO DO EMPREENDEDOR
Razao social: L K Nove Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
CNPJ: 44.023.808/0001-60
Endereco: Rodovia BR-101, n° 439 — Sala 04 — Andorinha Center
CEP: 88220-000
Bairro: Alto Perequé
Municipio: Porto Belo/SC

E-mail: adm@hknove.com.br

3. IDENTIFICACAO DA EQUIPE TECNICA RESPONSAVEL PELO EIV

Nome: Georgiana Bossardi Rissardi

Formacéo profissional: Engenheira Ambiental e de Seguranca do Trabalho
CREA/SC: 113696-5

E-mail: georgiana.eng@gmail.com

Telefone: (47) 9 9118-6551

Nome: Gian Franco Werner

Formagcéo profissional: Engenheiro Ambiental e de Seguranca do Trabalho
Mestre em Ciéncias e Tecnologia Ambiental — Acustica Ambiental
CREA/SC: 166697-9

E-mail: gian@ecourbana.com.br

Telefone: (47) 9 9962-4417

Nome: Héctor Rhavi da Costa

Formacdo profissional: Arquiteto e Urbanista
CAU: A1909878

E-mail: rhaviarquitetura@gmail.com
Telefone: (67) 9685-8075

4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1 IDENTIFICACAO DA AREA DE ESTUDO

A area destinada a implantacdo do empreendimento esta localizada na
microrregido do Vale do Itajai, litoral centro-norte do estado de Santa Catarina, no
municipio de Porto Belo, o qual conta com uma area total de 93,632 Km2 e populacéo
estimada de 22.466 pessoas (IBGE,2022).
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O local onde pretende-se implantar o empreendimento esta localizado na
Avenida Rio Perequé, n° 539, Lotes n° 16 a 17 do Loteamento Andorinha Center, Bairro
Jardim  Dourado, inscricdo imobiliaria  05.01.030.0189 e 05.01.030.0169
respectivamente.

O terreno tem como ponto central as seguintes coordenadas geograficas (UTM
— Datum Sirgas 2000 — Zona 22 Sul): Longitude (x) = 736997.00 m E; e Latitude (y)
6996016.00 m S.

Para uma melhor visualizagdo, apresenta-se a seguir a localizagdo e a

delimitacdo da area de estudo.

736730 736800 737010 737150 737220 737290

LOCALIZACAO E DELIMITACAO DA AREA
DE IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Empreendimento: Edificio Comercial Lotus Business.
Requerente: LK Nove Empreendimentos Imob. LTDA

B p’ Rio Pereaue
B e
Imovel Endereco:
Matriculas n.® 27.234 e 27.235 do O.R.|. Porto Belo/SC

Supermercado Angeloni 5“ -
Porto Belo/ Meia Praia  ANGELONI % =
Lotes n°® 16 e 17 - "Loteamento Andorinha Center"

i | Empreendimento em Construgao:,
i Edificio Residencial e Comercial
s 1 3
; -l / :
/ Area (mat) Total = 2.000.00 m*

WERT \ 7 % Av. Rio Parequé, sin® - Baimo Jardim Dourada
Empreendimentos \ A g Porto Belo - Santa Catarina
e 2 » . Coonienadas de Referéacia (UTH):
Longitude () = /3699100 m £/ Latutude ) = 6996016.00 m §
3 Legenda e Convencdes Cartograficas:

S Moda da Casa

Porto Belo/ltapema - Delimitagéo da Area de do do
Empreendimento {(Lotes 16 e 17)
#™\.. Eixo da BR 101 (Rod. Gov. Mario Covas)
™. Malha Viaria Local
.‘;§\ p’ g G ‘;4 Hidrografia Peréne Local (Rio Perequé)
& : Data do Eaboragaa: Escala. T
A (Cassol Centeriar| 3 Novembroi2022 1:1.700 I

| ASSOL
FortoiBelo: oAzt Bases Cartograficas: SDS & ANA201Z: 1BOE2022 1,
Levantamento Topogréfico Georel. - Oul/2022 &§,
Imagem: Orlomosaico Geomeferenciado - Now/2022 ™ g
Projagao Cartogréfica: Transverse Marcator (UTM) 4
Sistoma do Coordonadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
Menidiano Centra: -51,0000

Responsabiidade T

Tecnica: g Rl (N

— //
i 2«&’ g
3

LN gy

Figura 1. Localizacdo do empreendimento. Fonte: do Autor, 2022.

A implantacdo do empreendimento se dara sobre uma area de 2.000,00 m?, a
gual abrange 02 matriculas (Anexo I), conforme resumo abaixo:
e Matriculan® 27.234 do Oficio de registros de Iméveis da Comarca de Porto Belo
— Lote n° 16 do Loteamento Andorinha Center com area de 1.000,00 m?2.
e Matriculan® 27.235 do Oficio de registros de Iméveis da Comarca de Porto Belo
— Lote n° 17 do Loteamento Andorinha Center com area de 1.000,00 m2.

Rua 238, n° 165 — Apto 2001 — Bloco B Pagina7 | 57
CEP: 88220-000 — Meia Praia — Itapema/SC



CONSULTORIA AMBIENTAL

Sl

736950 736975 737000 737025 737050

DELIMITACAO DA AREA DE
IMPLANTACAQO DO EMPREENDIMENTO
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Empraendimenta: Edificio Comercial Lotus Business.
Requerente: LK Nove Empreendimentos Imob. LTDA

Iméveli Endereco:

Matrlculas n.? 27.234 e 27.235 do O.R I Porto Belo/SC

Lotes n° 16 & 17 - "Loteamento Andorinha Canter"

Area {mat) Total = 2.000,00 m?

Av. Rio Perequé, sin° - Bairro Jardim Dourado

Porto Belo - Santa Catarina

Cgordenadas de Referéncia (UTI)

Longitude (x} = 736997 00 m E/ L atutude (y) = 699601600 m S

Legenda e Convencgdes Cartogréficas:

imitagéo da Area de do

Empreendimento ((Lotes 16 e 17)

“\_ Malha Vigria Local

‘Data do EVaborayao: Escan. i
Novembroi2022 1:600

Bases Cartogrélicas: SDS & ANA/2012: IBGE2022 N
Levantamento Topogréfico Geome!. - Oul/2022 W%,
Imagem: Ortomosaico Geomelerenciado - Now/2022 " 4X
Projacdo Cartogréfica: Transverse Mercator (UTM) 5
Sistoma do Coordonadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
Meriolano Central: -51,0000
Responsabiidade ST
Tecnica: 2 %,

Figura 2. Delimitacéo da area de implantacdo do empreendimento. Fonte: do autor, 2022.

O imovel esta localizado em uma das principais via de ligagdo entre os
municipios de Itapema e Porto Belo e um dos principais acessos ao bairro Meia Praia,
sentido sul-norte, através da Av. Marginal Leste da Rodovia BR-101. O empreendimento
fica a 110,00 m de distancia da Marginal Leste. Na Figura 3 pode observar os principais

acessos ao empreendimento.
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g ]
i % H & AO EMPREENDMENTO
@ [} ° =
% 3 & & ; Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
v
& ' P e e Empreendimento: Edificio Comercial Lotus Business
RS s T P Yy Requerente: LK Nove Empreendimentos Imob. LTDA
O I a Avenic it
& W & o w.....{ R §rvinag Beira Rig P < Imével Enderaco
g o FEBN e T i i 57 Matriculas n. 27.234 e 27.235 do O.R . Porto Belo!SC
3 . / '@Ti@ & 2ol T 2 i s Lotes n° 16 e 17 - "Loteamento Andorinha Center"
g e %l Divisa Porto Belo x aperma o™ Area (mat) Total = 2.000.00 m*
p el 2l ia /0 x Hap: ﬁ o @ Av. Rio Perequé, sin® - Bairro Jardim Dourado
ot % Porto Belo - Santa Catarina
% Coondenacias d Retaréncia (1ITH).
e Longitude (x) = 736957.00 m E/ Latutude (y) = 6995016.60 m S
Acesso a Rotatoria da; % Legenda e Convencoes Cartogrificas:
§ Av. Rio Perequé % - Area Diretamente Afetada - ADA
] J (Empreendimento - Lotes 16 e 17)
Acessos:

%‘é Ramais de Acesso e Aciimulo de Fluxo

Acesso a Marginal Oeste (BR 101), s
- LA =, .
o .. Principais Vias de Saida
2 ““s. Principais Vias de Acesso
2 o
£ S
Al
v\"
o
\Acesso a Marginal Leste '%G
%
I -
% | iy s N i
* €3 Data de Eiaburagao == i
ey ¢ Novernbroi2022 18000 e
2 it P4 itass 5
B Bases Cartograficas: SDS & ANA/2012: IBGE/2022
Rua 306 8 it Levantamento Topogréfico Georref. - Out/2022 4
2, * Imagem: OppenStreetitap (ESRY) Uy
& Projecio Cartogréfica: Transvarse Mercator (UTH) 5
o Fi Sistoma do Coordonadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
3 i # AR Meridiano Gentral: -51.0000
2 4 - T, | Responsabiidade i
& i ¥ Técnica: OXSUL,,
r 5% < ®,
3 7,
it b | 3R 7
LIy BR 101 - Acesso ao Retorno (Sul p/ Norte) Z
BR-101{ =
s o Iy 2 m
8 o« = ) =
% |om 20 " w A
2 | &

Figura 3. Localizagdo e acessos ao empreendimento. Fonte: do Autor, 2022.

Quanto ao zoneamento, de acordo com a Certidao de Diretrizes SEPLAN n°
342/2022 (Anexo Il), o imovel alvo de estudo situa-se na Macrozona Urbana
Qualificagéo 6 (MUQ 6).

4.2 Descri¢cao do uso e ocupacgéo do solo

Atualmente, a area de implantagdo do empreendimento se encontra cercada,
desprovida de vegetacdo e sem nenhuma benfeitoria. A area possui topografia plana,
ndo sendo necessario obras de terraplanagem. A situacdo atual do imével pode ser

visualizada na figura abaixo.
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Figura 4. Visualizagdo do local de implantacdo do empreendimento. Fonte: do autor,
2022.

A insercdo do Lotus Business se d4 em uma &rea em desenvolvimento, com
alguns empreendimentos comerciais jA& em funcionamento, como o Supermercado
Angeloni, Cassol Centerlar Materiais de Construcdo, Wert Empreendimentos e Loja
Moda da Casa, dois empreendimentos residenciais em fase de construgcdo e alguns
terrenos vazios, classificando-se assim como uma area de uso misto.

Na Figura 5 pode-se observar os registros fotograficos do entorno do

empreendimento, com o objetivo de caracterizar a vizinhanca.
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Figura 5. Visualizacdo do entorno do empreendimento. Fonte: do autor, 2022.

Foi elaborado um mapa de uso e ocupac¢éo do solo em uma area de abrangéncia
de 277,373 ha, e que tem como objetivo verificar essas informacdes. Para tal a
classificacdo da cobertura do solo se dividiu em 4 (quatro) classes, sendo elas:
Cobertura Vegetal Arborea; Vegetacdo Rasteira; Area Edificada; e Hidrografia. A seguir

€ apresentado o referido mapa por meio da Figura 6.
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Figura 6. Visualizagdo do uso e ocupac¢ao do solo no entorno do empreendimento.
Fonte: do autor, 2022.
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4.3 Descri¢ao do Empreendimento
O empreendimento constitui-se de um edificio de uso misto residencial e
comercial, formado por Unico bloco, com trinta e um pavimentos, area total construida
de 36.477,99 m2, 02 unidades residenciais e 124 unidades comerciais e 245 vagas de
garagem, com capacidade para 257 automoveis, distribuidas entre o0 1° e 6° pavimento.
Nas imagens abaixo pode ser visualizado o0 conceito arquitetbnico do
empreendimento e a projecdo de como empreendimento ird ficar apos finalizada as

obras.
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Figura 7. Imagens 3D do empreendimento Lotus Business. Fonte: RS Concept.

Estima-se uma populacdo/densidade populacional de aproximadamente 744
habitantes/pessoas para as salas comerciais, adotando-se uma média de 06 ocupantes
efetivos por sala, e 04 pessoas para as duas unidades habitacionais, adotando-se 02
pessoas por dormitorio, portanto, 748 pessoas.

Na Tabela 1 esthd apresentado o resumo das &reas que constituem o
empreendimento e seus respectivos dimensionamentos, conforme Projeto
Arquitetonico.
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Tabela 1. Quadro de areas do empreendimento. Fonte: Projeto Arquiteténico, RS Concept.

Descrigéo dos Areaprivativa Areas comuns e Area comercial (m?) Area Total (m?)
Pavimentos (m?) diferenciadas (m?) residencial (m?)
1° Pavto — Térreo 325,08 921,87 573,18 - 1.820,13
2° Pavto — G1 910,98 897,90 - - 1.808,88
3° Pavto — G2 910,98 897,90 - - 1.808,88
4° Pavto — G3 918,81 894,07 - - 1.812,88
5° Pavto — G4 918,81 894,07 - - 1.812,88
6° Pavto — G5 918,81 894,07 - - 1.812,88
7° Pavto — Tipo diferenciado - 1.038,67 765,49 - 1.804,16
872020 '?;‘1’;‘)’ ~ Tipo 01 - 192,24 (192,24 x 13) = 2.499,12 780’36187_22213,28)( 13) - 12.643,83
21° a0 23° e 25° ao 29° 845,50 (845,50 x 8 7.780,80
Pavto — Tipo 03 (X8) - (127,10 x 8) = 1.016,80 = 6?764,00 ) -
24° Pavio — Tipo 04 (X1) - 187,20 785,40 - 972,60
30° Pavto — Tipo 02 (X1) - 192,02 553,90 226,68 972,60
31° Pavto — Rooftop - Lazer - 443,46 529,14 - 972,60
Casa de maquinas — Area
técnica - 366,18 - - 366,18
Reservatorios - 88,72 - - 88,72
Areatotal 4.903,47 11.232,05 20.115,79 226,68 36.477,99
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4.3.1 Estimativa de Demandas
A fase de operacdo contempla as atividades de uso habitacional e comercial. A
seguir apresentam-se algumas demandas a serem geradas pelo empreendimento
durante a sua fase de operacéo, sendo importante salientar que a populagéo que ir4

utilizar a infraestrutura é caracterizada em grande parte como ocupantes temporarios,

visto que sdo apenas 02 unidades residenciais.

Com base na estimativa de consumo per capito para o empreendimento de 200
litros/habitante/dia (unidades habitacionais) e 50 litros/habitante/dia (salas comerciais),
considerando que o empreendimento esteja com sua taxa de ocupacao totalmente
preenchida, tem-se um consumo total estimado para a fase de operacdo de
aproximadamente 38.000 litros/dia (38 m3/dia).

A 4gua potavel para abastecimento do empreendimento sera proveniente do
abastecimento publico realizado pela empresa EBS, atual concessionaria de
atendimento ao municipio de Porto Belo.

Com relacdo a geracdo de efluentes foi considerado que 80% da &agua
consumida retorna em forma de efluente doméstico, sendo assim, estima-se que na fase
de operacao sejam produzidos 30,4 m3¥/dia. Os efluentes seréo direcionados para um
sistema convencional individual de tratamento de efluentes com lodo ativado, visto que
no municipio ndo existe sistema de esgotamento sanitario coletivo.

A quantidade de residuos originados na fase de operacao sera proporcional ac
namero pessoas que utilizard/ocupara o empreendimento. Segundo a SANEVILLE
(2019), o municipio de Porto Belo possui uma geracdo per capita de residuos soélidos
urbanos de 1,29 kg por habitante dia.

Com base na informacédo de 1,29 kg/hab/dia na geracao de residuos solidos
urbanos no municipio e considerando um total de aproximadamente 748
habitantes/pessoas que estardo presente na operagdo do empreendimento, estima-se
uma quantidade de 964,92 kg/dia de residuos solidos urbanos a serem gerados.

Por meio do documento emitido pela empresa Reciclagem Wanat e Prefeitura
de Porto Belo (Anexo IIl) é atestado que a localidade & atendida pela coleta de residuos
sélidos reciclaveis e organicos (comuns).

O célculo de energia a ser consumida na fase de operag¢ado do empreendimento
é dificil de estimar, devido a diversidade das cargas e perfil do consumidor. O
fornecimento de energia elétrica sera realizado pela CELESC, através de derivagdo da

rede existente.
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A CELESC por meio do Anexo X informou que ha viabilidade técnica para
atendimento do empreendimento, com demanda provavel de 1620.38 kW.
Todas as estimativas apresentadas neste capitulo podem sofrer alteracoes,

conforme a taxa de ocupacdo do condominio.

4.4 Compatibilizacdo com a Legislacao Vigente

Conforme disposto na Lei Complementar n° 33/2011, regulamentada pelo
Decreto n°® 2669/2021, gque institui o Cédigo Urbanistico e dispde sobre 0 zoneamento e
uso do solo, o territério de Porto Belo é dividido em 41 categorias distintas de zonas,
sendo algumas destas divididas ainda em subcategorias.

As referidas leis acrescenta-se o fato de que o empreendimento alvo deste
estudo teve sua atividade ja previamente submetida a viabilidade pela Prefeitura
Municipal de Porto Belo emitida em 26 de abril de 2022 através da Certidao de Diretrizes
emitida pela Secretaria de Planejamento Urbano, como também esta em tramite para
aprovacgao na Prefeitura.

O empreendimento alvo deste estudo encontra-se inserido dentro dos limites do
Perimetro Urbano de Porto Belo, que é a fronteira que separa a area urbana da area
rural no territério de um municipio. Somente em terrenos localizados dentro deste
perimetro pode o poder publico determinar o parcelamento do solo e parametros
urbanisticos a fim de atender os interesses de seus moradores.

Quanto ao Zoneamento, de acordo com o mesmo documento emitido pela
Secretaria de Planejamento Urbano, o imével alvo de estudo é abrangido por 1 zona
urbana apenas: a Macrozona Urbana de Qualificacdo 6 (MUQ6 6), conforme pode ser
visualizado na Figura 8.

De acordo com o Art.43-A a Macrozona Urbana de Qualificacdo 6 apresenta as
seguintes caracteristicas:

| - Area localizada no perimetro urbano, com potencial restrito para adensamento
construtivo. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n® 51/2014).

Art. 43 B - A Macrozona Urbana de Qualificacdo 6 tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Melhorar as condigdes de infraestrutura para servir a futuras necessidades de
urbanizacédo e adensamento populacional;

Il - Qualificar a paisagem urbana existente, com empreendimentos de ocupacéo

horizontal e de menor densidade;
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Il - Gerar recursos financeiros, por meio da venda de potencial construtivo, para

politica de saneamento basico, habitacdo de interesse social, implantagdo de

infraestrutura urbana, equipamentos urbanos e politica de recuperagdo ambiental.
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Figura 8. Localizac8o do empreendimento frente ao Zoneamento municipal de Porto
Belo, SC, Fonte: do autor, 2022.

O empreendimento respeita todos os indices urbanisticos, com a taxa de
ocupacdo maxima em 92%, e taxa minima de permeabilidade em 11,5%.
4.5 Cronograma de Implantacao
Para a execucdo das obras do empreendimento estima-se um periodo de
aproximadamente 36 meses.
5. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA
5.1 Delimitac&o das Areas de Influéncia

As é&reas de influéncia correspondem aos locais passiveis de percep¢do dos
efeitos potenciais e que de alguma forma sofrerdo ou exercerdo alguma influéncia sobre
o empreendimento, durante suas fases de planejamento, implantacao e operacéo, seja

nos aspectos fisico, bidtico ou socioeconémico.
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As é&reas de influéncia do empreendimento ficaram definidas em trés niveis de
abrangéncia: &rea diretamente afetada (ADA), area de influéncia direta (AID) e area de

influéncia indireta (All).

Entende-se como ADA, a &rea que sera efetivamente afetada pela instalacdo do
empreendimento e que sofrera impactos diretos de sua implantacdo e operacao, ou
seja, o préprio limite do empreendimento, com area de 2.000,00 m2, delimitado na Figura

abaixo pela cor vermelha.

A Area de Influéncia Direta (AID) é a area geografica passivel de ser diretamente
afetada pelos impactos significativos positivos ou negativos, decorrentes do
empreendimento. Ficou definida, como AID, a regido compreendida em amarelo, dentro

dos limites do municipio de Porto Belo, conforme pode ser visualizado na Figura 9.
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Figura 9. Delimitacio da Area de Influéncia Direta (AID) e da Area Diretamente Afetada
(ADA). Fonte: do Autor, 2022.

5.2 ldentificacdo da Bacia Hidrogréafica e dos Corpos d’agua

O empreendimento em questao situa-se na Regido Hidrogréafica RH 8 (Figura
10). A Regido Hidrogréfica Litoral Centro compreende quatro bacias hidrograficas,
sendo Tijucas, Cubatdo do Sul, Biguacu e da Madre, além da ilha de Floriandpolis e
bacias contiguas com sistemas de drenagem independentes, totalizando uma area em

torno de 5.300 Km2. A bacia hidrografica do rio Tijucas é a maior da regido,
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apresentando uma area de drenagem de 2.371 km2 e &rea aproximada de 740 Kmz?
(AGUAS, 2017).
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Figura 10. Defini¢cdes das Regides Hidrograficas do Estado de Santa Catarina. Regido
Hidrografica analisada RH7. Fonte: FUNDACENTRO, 2013.

Segundo o PMSB (2011), o municipio de Porto Belo é drenado principalmente
pelas bacias do Rio Perequé (4.035 ha), Porto Belo (1.675 ha) e Bacia Santa Luzia ou
dos Bobos (3.419 ha). Os principais rios do municipio de Porto Belo sédo: Rio Perequé,
Rio Santa Luzia, Rio da Vovo, Rio Perequezinho, Rio da Vina e Rio Rebelo, sendo que
estes dois Ultimos ocorrem de forma isolada desembocando direto no mar.

O empreendimento em questdo esta inserido na Sub-bacia Hidrografica do rio
Perequé, que tem como rio principal o Rio Perequé, localizado entre a linha limitrofe
entre os municipios de Porto Belo e Itapema. Esse rio apresenta uma area aproximada
de 45 km? e drena suas aguas para o Oceano Atlantico, com uma vazao de referéncia
de 122 L/s.

A localizacdo do empreendimento encontra-se proxima ao rio Perequé, sendo
este de regime perene, que é responsavel pelo escoamento hidrico ndo sé das
nascentes existentes no municipio e cidades adjacentes, mas também pela drenagem
do aporte hidrico resultante das chuvas que caem sobre o0 solo do municipio e, que

através do sistema de drenagem, desembocam no rio. A Figura 11 mostra o
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distanciamento do empreendimento em relagéo ao rio Perequé, sendo que o ponto mais

préximo fica localizado a 171,00 m de distancia.
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Figura 11. Mapa de localizacdo do empreendimento em relagdo aos corpos hidricos e
areas de preservacdo permanente. Fonte: do Autor, 2022.
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5.3 Clima e Condi¢cdes Meteorolbgicas
A regido de Porto Belo (SC) tem clima subtropical umido, com duas estacfes
bem definidas: inverno e verdo. A temperatura média anual é de 20 °C. O verao é
guente, com oscilagfes térmicas entre 17 e 35°C. O nivel de precipitacdo anual varia
em torno de 1.700 milimetros, distribuidos ao longo de todo o ano, com maior
precipitacdo no verdo (PINHO & REIS, 2013).

5.4 Geologia
O municipio de Porto Belo apresenta sistemas de coberturas recentes e
formacdes cristalinas pertencentes ao Escudo Catarinense (PREFEITURA MUNICIPAL
DE PORTO BELO, 2006).
As coberturas recentes, representadas nos terrenos planos junto as praias como
também em planicies mais afastadas, podem ser classificados no Municipio de Porto
Belo como depoésitos sedimentares, tendo como influéncia a marinha e a collvio-

aluvionares.
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Nas encostas ocorrem as formacOes cristalinas pertencentes ao Escudo
Catarinense, que corresponde ao Cinturdo Granitico Don Feliciano, formado a 600
milhdes de anos, por processos de magmatismo granitico, aliado a intensa atividade
tectdnica ao sul da zona de Cizalhamento de Major Gercino, cujos falhamentos estédo

alinhados na direcdo NE-SW.

Além destas ocorrem as seguintes Unidades Litoestratigraficas: Granito Zimbros,
Granito Itapema, Complexo Granitico Estaleiro, Granito Rio Pequeno (Camboril) e
Complexo Metamoérfico Brusque. A AID do empreendimento encontra-se parte no
ambiente geolégico classificado como Paleodepdsitos praias marinhos e parte nos

depositos de planicie Caluvio-Aluvionares. conforme mostra a Figura 12.

Figura 12. Mapa geoldgico de Porto Belo e localizagdo do empreendimento. Fonte: Plano
Diretor de Porto Belo/SC.

5.5 Tipo e Caracteristica do Solo

Na sub-bacia hidrografica do rio Perequé ocorrem os seguintes tipos de solo,

sendo eles:

e Cambissolo Haplico — Solos localizados entre as areas de Argissolo Vermelho-
Amarelo e as &reas de Gleissolo Haplico e Neossolo Quartzarénico. Esses solos
nao possuem o processo pedogenético bem definido, ocupando a posi¢céo jovem
da paisagem, na area de transicdo entre a encosta e a planicie aluvial,
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e Espodossolo Céarbico — solos localizados em relevo plano, com nivel do lencol
freatico praticamente na superficie e textura argilosa ou muito argilosa, por isso
sdo mal ou muito mal drenado (alagadicos e com dificuldades de drenagem
natural);

e Neossolo Quartzarénico — solos naturalmente bem drenados, arenosos,
localizado em relevo plano ou suavemente ondulado, com auséncia de gradiente

textural, apresentando-se com 50 a 160 cm de profundidade e Horizonte A-C.

e Dunas e Areias das Praias — S&o extensos campos de dunas e praias
encontrados na faixa costeira e em torno de algumas lagoas e lagunas, que tém
como principal agente de formacéo o vento, as ondas e as correntes maritimas;

Conforme mapa abaixo (Figura 13), o local do empreendimento possui solo tipo
podzol indiscriminado. Esta designacao “indiscriminado” & utilizada quando nao é
possivel determinar uma classe de textura devido a complexidade de materiais de

origem do solo.

ITAPEMA

Einpreendi

Figura 13. Pedologia da sub-bacia hidrografica do rio Perequé. Fonte: do autor, 2022.

5.6 Geomorfologia

A Geomorfologia do municipio de Porto Belo é constituida basicamente pelo
embasamento em estilos complexos Serra do Tabuleiro/ltajai e Depositos Sedimentares

Rua 238, n° 165 — Apto 2001 — Bloco B Pagina 22 | 57
CEP: 88220-000 — Meia Praia — Itapema/SC



CONSULTORIA AMBIENTAL
()
&

Planicie Litoranea, conforme o mapa de geomorfologia elaborado pela Prefeitura
Municipal de Porto Belo (Figura 14).

O local onde sera instalado o empreendimento é composto por Depdsitos
Sedimentares de Planicie LitorAnea com sistema deposicional continental. De acordo
com Pimenta (2018), a Planicie Litordnea abrange depositos caracteristicos de trés
sistemas deposicionais: o continental, o transicional ou litoraneo e o antropogénico. O
sistema deposicional continental estd associado as encostas das terras altas,
englobando os depdsitos coluviais, de leques aluviais, geralmente datados do

Quaternario indiferenciado (de + 2 milhées de anos).

LEGENDA
D Depostios seamentares pianicle litoranea

0 1750

Figura 14. Mapa geomorfoldgico de Porto Belo. Fonte: Plano Diretor de Porto Belo/SC.

5.7 Suscetibilidade do Terreno a Eroséao

Com o objetivo de identificar possiveis areas suscetiveis a ocorréncia de erosao
e movimentacdo de massa através de processos de dinamica superficial, foi elaborado
0 mapa de Suscetibilidade a Ocorréncia de Processos de Movimentacdo de Massa a
partir de base cartografica cedida pelo Servico Geol6gico Brasileiro — CORM,
observando se a area possui ou ndo probabilidades de ser impactada por este
fenbmeno, sendo este apresentado por meio da Figura 15.
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Figura 15. Suscetibilidade a ocorréncia de movimentacdo de massa na regido. Fonte: do
autor, 2022.
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Com base no mapa apresentado e em virtude de que nas proximidades da area
do empreendimento ndo ha solo exposto associado a topografia da regido, sendo esta

caracterizada como plana, nao ha susceptibilidade da ocorréncia de processos erosivos.

5.8 Cobertura Vegetal

No municipio de Porto Belo h& basicamente dois tipos de vegetacao, Floresta
Ombrofila Densa das Terras Baixas e Floresta Ombrofila Densa Submontana.

A Floresta Ombrofila Densa das Terras Baixas caracteriza-se por formacdes
florestais sobre sedimentos quaternarios de origem marinha, localizados entre o nivel
do mar e aproximadamente 20 metros de altitude. Antigamente ocorria de forma muito
densa na planicie litoranea, porém atualmente esté restrita a alguns fragmentos, muitos
em estagios sucessionais inicias, capoeiras e capoeirfes, principalmente na borda dos
morros, sendo que nas areas mais planas, foi substituida por pastagens e alguns

cultivos, e em grande escala pela ocupacéo urbana (PMSB, 2010).

A Floresta Ombrofila Densa Submontana sao formacd@es florestais que ocupam
a planicie litoranea com sedimentos quaternarios continentais (depésitos allvio-
coluviais) e o inicio das encostas da Serra do Mar. Entre as formacdes da Floresta

Ombréfila Densa, esta € a que detém maior diversidade vegetal nas areas
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remanescentes e melhor representa 0 municipio de Porto Belo, principalmente nos
morros da regido de Santa Luzia e na morraria mais a oeste do territério. A cobertura
tipica é florestal, com alguns estratos podendo atingir até 35,00 m de altura.

Na regiéo de Porto Belo, a Floresta Ombrofila Densa cobre a maioria dos morros
e suas encostas e apresenta-se como uma floresta secundéria com marcante presenca
de Guapuruvus e Embaubas.

Além destas, ha a ocorréncia de formacdes pioneiras, como restingas e
manguezais, em &areas com solos instaveis resultantes de deposi¢cdes sedimentares
continuas ao longo do litoral, nas margens dos cursos d’agua e ao redor de péntanos,
lagunas e lagoas.

A area util passivel de licenciamento ndo possui vegetacdo, porém no entorno
do empreendimento € possivel verificar remanescentes florestais, principalmente na

area de APP do curso d’agua Rio Perequé (Figura 16).

T e WO AT
A

S I

Figura 16. Vegetacao existente na AID do empreendimento. Fonte: do autor, 2022.

5.9 Patrimonio Natural (Unidades de Conservacéao)
O municipio de Porto Belo possui a Reserva Particular do Patriménio Natural
(RPPN) Morro dos Zimbros criada em 2002, com 45,9 hectares, a Area de Protecéo
Ambiental (APA) da Ponta do Aracd, localizada ao leste do municipio, nos limites com

0 municipio de Bombinhas, criada no ano 2008, através do Decreto 395, abrangendo
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uma area de 140,7 hectares (FOSSARI, 2011) e o Parque Natural Municipal Lagoa do
Perequé — PNMLP, com uma area total de 80.989 mz2,

O Parque Natural Municipal Lagoa do Perequé — PNMLP possui como objetivos
principais a protecao da biodiversidade local e a promog¢éo do uso publico da populagao.
A fim de estabelecer diretrizes de manejo para uma Unidade Conservacdo se faz
necessario o zoneamento dessas, estabelecendo zonas de usos diferenciados que
levam em conta a fragilidade e potencialidade de cada ambiente orientando as a¢bes
de protecdo para os diferentes ambientes da UC. A partir do levantamento de dados e
informacg0des referentes a PNMLP, principalmente atrelados a flora e fauna, o que se
observa predominéancia de espécimes oriundos de Mata Atlantica e de manguezais, a
UC foi subdividida em 04 (quatro) zonas, sendo elas: Zona de Uso Intensivo com uma
area de 10.925,88 m2 (13,49%); Zona de Uso Extensivo com &rea de 43.197,01 m2
(53,34%); Zona Primitiva com area de 6.504,44 m? (8,03%); e Zona de Recuperagéo
Ambiental com é&rea de 20.362,39 m2 (25,14%). Cada zona descrita possui
peculiaridades e objetivos especificos dentro da UC.

Em relagdo as Unidades de Conservacdo, a UC mais proxima do
empreendimento € o Parque Natural Municipal Lagoa do Perequé — PNMLP que esta
situado a uma distancia aproximada de 2,8 Km, conforme pode ser observado na Figura
17.

Além desta UC também cita-se, a Unidade de Conservacdo do grupo de
protecdo integral de categoria definida como Refagio de Vida Silvestre, com éarea
aproximada de 2.602 hectares e perimetro de 56 quildmetros, cobrindo metade da area
do municipio de Itapema, criada através do Decreto n° 87/2012.

O empreendimento, assim como a AID néo est4 inserido na UC e nem em sua

zona de amortecimento, delimitada em 200 metros.
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Figura 17. Localizagao do empreendlmento em relagao a UC Parque Natural Municipal
Lagoa do Perequé — PNMLP.

5.10 Caracterizacdo da Infraestrutura e Equipamentos Urbanos
A infraestrutura de um municipio consiste num conjunto de fatores relacionados
ao acesso da populacdo a servicos como o saneamento, eletricidade, comunicacdes e
transportes urbanos. Serdo descritas a seguir as caracteristicas da infraestrutura

municipal, da area a ser implantado o empreendimento.

5.10.1 Energia Elétrica

Com relagdo ao fornecimento de energia elétrica no municipio de Porto Belo, a
empresa responsavel é a CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).

A regido do empreendimento é atendida pelo fornecimento de energia elétrica e
iluminacdo publica. O fornecimento de energia elétrica sera realizado pela CELESC,
através de derivacdo da rede existente, sendo que a CELESC informou que ha
viabilidade técnica para atendimento.
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Figura 18. Visualizagao da iIuminégéo publica em frente ao empreendimento. Fonte: do
autor, 2022.

5.10.2 Abastecimento de Agua

O abastecimento de agua em Porto Belo é atualmente realizado pela Empresa
Brasileira de Saneamento — EBS, do Grupo Serrana Engenharia, que tomou posse do
Sistema de Abastecimento de Agua e Esgoto do municipio no dia 24 de agosto de 2021.
Segundo informacdes obtidas no site da Companhia anterior (CASAN) 87,9% da
populacdo de Porto Belo é atendida pelo fornecimento de agua, demais utilizam pocos
ou nascentes como solucdo individual para abastecimento de agua. O sistema de
abastecimento de agua conta com duas estacdes de tratamento: a ETA Perequé que
opera durante o ano todo e a ETA Vila Nova que opera como reforca do sistema
funcionando somente na temporada de verdo (PMSB, 2011).

A &gua bruta que abastece a ETA Perequé é captada do Rio Perequé, segue
para a estacdo de tratamento de &gua, e apoOs passar pelo tratamento (tipo
convencional) é encaminhada para a rede de distribuicdo. O manancial que abastece a
estacdo Vila Nova é o Rio Perequezinho, sendo que apos captagdo, a 4gua bruta é
encaminhada para tratamento (simples desinfeccdo), seguindo depois para o0s
reservatorios (500 m3) localizados ao da ETA, para posteriormente ser distribuida por
gravidade (PMSB, 2011).
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Além do sistema citado, existe no municipio um sistema de abastecimento de
agua denominado Santa Luzia que € operado pela Associacdo Santa Luzia e atende
aproximadamente 200 familias.

Conforme viabilidade técnica emitida pela EBS (Anexo V), no local do futuro
empreendimento, a rede de abastecimento de Agua encontra-se implantada na calcada,
porém ndo ha viabilidade de abastecimento para a demanda, sendo necessario a
adequacéo da rede existente pelo empreendedor.

5.10.3 Coleta e Tratamento de Esgoto

A cidade de Porto Belo ndo possui sistema de coleta e tratamento de esgotos,
sendo que os esgotos domeésticos do municipio séo, via de regra, langcados atualmente
em sistemas individuais, e na auséncia destes, sdo encaminhados sem qualquer
tratamento as galerias de aguas pluviais ou diretamente aos corpos de agua da regiao.
Em virtude do municipio ndo possuir servi¢co de coleta e tratamento de esgoto,
os efluentes gerados pelo empreendimento na fase de operagéo serdo encaminhados

para sistema individual de lodo ativado convencional.
Este sistema é composto por decantador primério, tanque de aeragao (reator
aerobio), decantador secundério, tanque adensador de lodo e tanque de desinfecgéo
(clorador), sendo por fim o efluente tratado encaminhado para a rede de drenagem

pluvial e o lodo retirado por caminhdes limpa-fossa e encaminhados para aterro.

5.10.4 Coleta de Lixo

Atualmente a prefeitura de Porto Belo responsabiliza-se diretamente pela
execucdo dos servicos de coleta e transporte dos residuos sélidos urbanos até a
disposicéo final, que é feita no aterro sanitario de Biguagu/SC, sob responsabilidade da
Empresa Proactiva, a aproximadamente 40 km da sede municipal de Porto Belo.

A coleta convencional e seletiva atende 100% da &rea urbanizada da cidade. Na
area rural e locais periféricos da cidade, as coletas sao feitas em pontos de acumulacao
(AMFRI, 2014).

A coleta seletiva é realizada pela empresa Reciclagem Wanat, a qual realiza a
coleta, transporte, triagem e destinacao final dos residuos sélidos reciclaveis. Na
localidade do empreendimento a coleta é realizada as sextas-feiras no periodo diurno,
conforme declaracéo (Anexo ).

A coleta dos residuos solidos comuns urbanos na rua do empreendimento é
realizada pela Prefeitura de Porto Belo, a qual também emitiu declaracdo de

atendimento o futuro empreendimento (Anexo IlI).
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5.10.5 Drenagem Pluvial

As ruas que cercam o empreendimento possuem rede municipal de drenagem
pluvial implantada, a qual fica sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

Conforme Revisédo do Plano Municipal de Saneamento Basico (2019), entre os
anos de 2017 a 2019 foram realizadas muitas obras no sistema de drenagem e foram
elaborados pela prefeitura 3 projetos em parceria com a AMFRI e Badesc, sendo
contemplados ndo somente a drenagem, mas também a reestruturacdo viaria e
sinalizagéo. Os projetos contemplam as seguintes ruas: Avenida Colombo Machado
Sales, Perequé — projeto de 2018. Avenida Hironildo C. dos Santos, Perequé — projeto
de 2017. Estrada Santa Luzia — projeto de 2017; Rua José P. da Silva, Centro — projeto
de 2017; Rua Manoel Felipe da Silva.

Conforme declaracdo emitida pela Secretaria de Planejamento Urbano, o local

do empreendimento possui rede de drenagem pluvial (Anexo V).

5.10.6 Transporte Urbano
O transporte coletivo por 6nibus em Porto Belo é operado pela Viacdo Praiana,
o qual conta com linhas intermunicipais, fazendo ligagdo para os municipios de Itajai,
Balneario Camboriu, Itapema, Tijucas e Bombinhas, além de linhas para o
deslocamento dentro da cidade. O municipio possui o Terminal Rodoviario José Carlos
Moreira, localizado no bairro Balneario Perequé.
Nas proximidades do empreendimento, visto tratar-se de um local mais afastado

e ainda com baixa ocupacgéo, ndo ha linhas de 6nibus.

5.10.7 Sistema Viério
O formato da malha viaria de Porto Belo remete diretamente ao modelo de
ocupacao do solo na regido, onde as vias hasceram predominantemente de grandes
loteamentos sem critérios de planejamento na sua implantacdo, voltadas para um
publico sazonal de veraneio, onde o destino final era sempre a orla. O desenho urbano
foi pensado para atender uma demanda temporaria e ndo a necessidades de fluxos e

rotas de uma cidade.

O sistema viario de Porto Belo é formado, em sua maioria, por vias coletoras e

locais, com poucas vias arteriais.

O empreendimento esta localizado as margens da BR-101, com acesso principal

via Av. Marginal Leste (Figura 19).
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Figura 19. Visualiza¢€1do principal acesso ao empreendimento, Av. Marginl Leste.
Fonte: do autor, 2022.

A Av. Rio Perequé, via do empreendimento possui pavimentacdo asfaltica, em
bom estado de conservacéo e pista dupla em ambos os sentidos, conforme pode ser
observado na Figura abaixo. Ha vagas de estacionamento disponiveis quase que em

toda a Avenida em ambos os lados.
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Figura 20. Visualizacéo da situacéo dAv. Rio Perequé. Fonte: do autor, 2022.
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O transito no local em dias normais possui boa fluidez e com baixa
movimentacdo de veiculos. O incremento veicular ocorre nos horérios de pico,
principalmente no final do dia e também na sexta-feira, onde ha o maior deslocamento
de pessoas para Itapema. Na alta temporada, assim como feriados ha um aumento
significativo de veiculos, visto ser um dos principais acessos a Meia Praia. Os principais

usuarios da via sao automoveis e motos.

5.10.8 Equipamentos Urbanos

Quanto aos equipamentos urbanos existentes no entorno, visto que o imével esta
localizado proximo a divisa do municipio de Itapema, e distante da area com maior
concentracéo de pessoas do municipio de Porto Belo, 0s equipamentos mais proximos
encontrados sao no municipio de Itapema.

O Colégio Atlantico, escola particular que atende educacgdo infantil, ensino
fundamental e ensino médio esté localizada cerca de 550 m do empreendimento na Rua
260-A e o Hospital Dia Revitalité, esta localizado também na Rua 260-A cerca de 500
m, com atendimento de segunda a sexta das 07:00 h as 22:00 h e sabado das 08:00 h
as 14:00 h.

Visto tratar de um empreendimento quase que exclusivamente comercial, de
permanéncia temporaria, ndo se espera que 0S equipamentos urbanos sejam

impactados pelo empreendimento.

5.11 Caracterizacao das Atividades Socioeconémicas
A seguir serdo apresentados 0s aspectos socioeconémicos do municipio de
Porto Belo e regido de entorno ao empreendimento, que servirdo de base para
identificacdo dos impactos atuais e futuros associados a implantacdo do

empreendimento.

5.11.1 Caracteristicas Gerais

Porto Belo € um municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina localizado a
uma latitude 27°09°'28” sul e a uma longitude 48°33’11” oeste, estando a uma altitude de

10 metros ao nivel do mar, possuindo uma area territorial de 92,408 kmz.

A histéria do municipio de Porto Belo esta diretamente ligada ao contexto da
ocupacao territorial da regido Sul do Brasil, influenciada pela passagem ou permanéncia
no Estado de Santa Catarina de espanhois, portugueses e africanos, porém os indios

foram os primeiros grupos populacionais que ocuparam a atual regido de Porto Belo.
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O municipio de Porto Belo, assim como todo litoral catarinense, se desenvolveu
por meio do mar, com condicbes naturais particulares que favoreceram o
desenvolvimento de atividades agropecuarias de subsisténcia, e também serviram para
o desenvolvimento de atividades relacionadas com o mar, essencialmente por conta de
suas baias e enseadas, se enquadrando como porto natural, permitindo desta forma a

atracagem de embarcacoes.

O municipio é caraterizado com perfis bastante distintos entre si, com
caracteristicas urbanas e rurais. Nos ultimos anos, principalmente o bairro Balneario
Perequé tem apresentado um crescimento gradativo, com inUmeras constru¢des novas
de edificios residenciais multifamiliares.

A area em que o empreendimento se encontra possui baixa ocupacao urbana,
em fase de expansdo, com alguns empreendimentos em fase de construgéo, assim

como alguns espacos vazios.

5.11.2 Caracterizagdo Demogréfica

De acordo com os dados do ultimo censo demogréfico realizado em 2010, a
populacdo do municipio de Porto Belo era de 16.083 habitantes, sendo a populagéo
estimada para o0 ano de 2021 de 22.466 pessoas (IBGE, 2021).

Comparando a taxa de crescimento média anual entre os anos de 2000 e 2010,
houve um crescimento populacional de 4,16%, estando em 13° lugar no ranking
estadual, possuindo uma densidade demografica de 225,46 habitantes/km? (SEBRAE,
2019).

Com relacao a distribuicdo por sexo, observa-se uma quase igualdade, sendo
49,73% da populagédo constituida pelo sexo masculino e 50,27% pelo sexo feminino.

A estrutura etéria de uma populacdo, habitualmente, é dividida em trés faixas:
0s jovens, que compreendem do nascimento até 19 anos; os adultos, dos 20 anos até
59 anos; e os idosos, dos 60 anos em diante. Segundo esta organiza¢ao, no municipio,
em 2010, os jovens representavam 31,5% da populacéo, os adultos 58,1% e os idosos
10,4% (SEBRAE, 2013).

Os bairros que apresentam maior populacao sdo o Centro e o Bairro Balneario

Perequé e o que apresenta menor concentracao de pessoas € o Bairro Araca.

5.11.3 indice de Desenvolvimento Humano — IDH

De acordo com o IBGE, o indice de Desenvolvimento Humano (IDH) é uma

medida comparativa de riqueza, alfabetizacdo, educacéo, esperanca de vida, natalidade
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e outros fatores para os municipios. E uma maneira padronizada de avaliacéo e medida
do bem-estar de uma populacéo, especialmente bem-estar infantil.

O indice de Desenvolvimento Humano (IDH) é um indicador composto por trés
variaveis, referentes aos aspectos de salde, educacao e renda das populacbes. Seu
valor varia entre 0 e 1, sendo que os valores mais altos indicam melhores condi¢cGes de
vida. O indice de Desenvolvimento Humano (IDHM) — Porto Belo é 0,760, em 2010, o
que situa esse municipio na faixa de Desenvolvimento Humano Alto (IDHM entre 0,700
e 0,799). A dimensao que mais contribui para o IDHM do municipio é Longevidade, com
indice de 0,886, seguida de Renda, com indice de 0,750, e de Educac¢éo, com indice de
0,660 (ATLAS BRASIL, 2019).

5.11.4 Caracterizacdo Econémica

A economia catarinense é bastante diversificada e esta organizada em varios
polos distribuidos por diferentes regides do Estado, o que proporciona uma diversidade
de climas, paisagens e relevos onde estimula o desenvolvimento de inumeras
atividades, da agricultura ao turismo, gastronomia variada e de qualidade, atraindo
investidores de segmentos distintos e permitindo que a riqueza nao fique concentrada
em apenas uma area.

A economia do municipio de Porto Belo é baseada essencialmente no setor de
servicos, devido a atividade proveniente do turismo. Outro setor que tem grande
importancia para a economia portobelense € o extrativismo animal, neste caso da pesca,
tanto artesanal, como a industrial, que sdo importantes base para a economia.

O Produto Interno Bruto expressa, em valores, a soma de todos os bens e
servigos produzidos em determinado pais ou regido. E um indicativo macroecondmico
gue dimensiona o aquecimento e a atividade econdmica presente naquele espaco
geografico, sendo trabalhado como termémetro indicativo do grau de desenvolvimento
ali presente. Na série histérica que comporta o periodo entre 2011 e 2016, no municipio
de Porto Belo houve crescimento de mais de 46%, ocupando a 82 colocagéo no ranking
regional e a 482 no ranking estadual (SEBRAE, 2019).

Segundo SEBRAE (2019) as atividades que mais empregam no municipio sdo
relacionadas a prestacdo de servigos, com mais de 70% de participacdo do Valor
Adicionando. O municipio é constituido basicamente de atividades urbanas, possuindo
apenas pequenas propriedades com lavouras temporarias de arroz, cana-de-aglcar e
mandioca, que representam 1% da area total do municipio. A pecuéria esta presente
com a bovinocultura, que é considerada em 80% das propriedades rurais como

atividades secundarias.
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O municipio de Porto Belo, esta inserido em uma regido que apresenta grande
e rapida expansdo baseada no aumento do turismo, atividades relacionadas ao
comércio, proxima de dois portos exportadores (Navegantes e Itajai) e vizinha as
cidades turisticas de Itapema e Balneario Camborid, causando uma demanda ampla de

pessoas em busca de emprego e oportunidades de negécio.

O empreendimento em questdo ir4 contribuir economicamente com o municipio
de Porto Belo e Itapema, por meio da geracdo de empregos diretos e indiretos e servicos
permanentes, tributos, além de fortalecer ainda mais uma das regibes que mais cresce

no estado de SC.

5.12 Indicios de Vestigios Arqueoldgicos, Histéricos e Artisticos

O objetivo da identificacdo e estudo do patriménio histérico, arqueoldgico e
artistico de uma determinada regido consiste no resgate da cultura e o modo de vida
dos povos que ali viveram em tempos passados.

De acordo com os registros do Instituto de Patrimbnio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN), Santa Catarina possui 2073 sitios arqueoldgicos cadastrados no
Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos. Conforme pesquisa realizada no site do
IPHAN (2021) foram encontrados 10 sitios arqueolégicos em Porto Belo, no entanto,
deve-se mencionar que alguns sitios registrados por Rohr (1984) atualmente situam-se
no municipio de Bombinhas. O patrimdnio arqueoldgico do municipio € composto por
sitios arqueoldgicos do periodo pré-colonial, representado pelos sambaquis, sitios
oficinas liticas e inscricdes rupestres, assim como do periodo colonial representado
pelas estruturas arquitetbnicas remanescentes da Armacao de Baleia da llha Jodo da
Cunha.

Quadro 1. Listados sitios arqueolégicos registrados em Porto Belo. Fonte: IPHAN, 2021.

CNSA Nome

SC00750 Porto Belo |
SC00832 Porto Belo Il
SC00833 Porto Belo llI
SC00834 Porto Belo IV
SC00835 llha de Jodo Cunha
SC01021 Perequé |
SC01022 Perequé Il
SC01164 | Armacéo da llha Jodo da Cunha
SC01165 Carioca de Porto Belo
SC01171 Enseada das Garoupas
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Conforme pesquisa realizada, na area de implantacdo do empreendimento nao
foram identificados bens tombados como patriménio histérico e cultural do municipio. A
area em questao encontra-se totalmente antropizada, com probabilidade quase nula de

ocorréncia de vestigios arqueologicos.

5.13 Leitura de Paisagem

Com relacdo a paisagem atual, podemos observar que a area de vizinhanca
direta do empreendimento apresenta ainda gabarito baixo por apresentar ainda varios
lotes sem uso ou em construcao e os imdveis apresentam caracteristicas arquitetonicas
diversas, com a insercéo de comércios de grande porte, como o Supermercado Angeloni
e a Cassol Centerlar.

O projeto arquitetdnico do empreendimento ndo ira alterar os eixos visuais da
regido, por ter caracteristicas semelhantes com as tipologias arquitetdnicas existentes/
em construcdo. O empreendimento em estudo apresenta-se dentro do contexto do
entorno de modo harmonico e coerente.

As areas de ventilacdo e iluminacdo do projeto estdo de acordo com as
exigéncias legais estabelecidas pelo Cédigo de Edificagbes do municipio e os indices
urbanisticos foram respeitados.

Quanto ao sombreamento o empreendimento encontra-se fora da faixa de 150
metros da orla da Praia do Perequé, ndo sendo necessario a apresentacdo do cone de

sombreamento, conforme a Lei Complementar n° 124 de 2019.

5.14 Analise dos niveis de pressao sonora

Foi realizado a avaliacdo dos niveis de pressédo sonora, com o objetivo de
identificar e avaliar o nivel de ruido ambiente antes da implantagdo do empreendimento.
O laudo técnico de avaliagédo do ruido encontra-se no Anexo VI, porém conforme
os resultados obtidos nas duas campanhas, realizadas no periodo diurno e vespertino,
para todos os cinco pontos de medicao e avaliados por meio do método Simplificado,
verifica-se que o nivel de pressdo sonora excede os limites da Lei Complementar

Municipal n°® 134/2020 em todos 0s pontos.
Isso é evidenciado por toda a dinamica de ruido na localidade que envolve nao
apenas as emissdes dos empreendimentos em constru¢do, mas também o intenso ruido
promovido pelo trafego de veiculos na Avenida Marginal Leste, BR 101, e na propria

Avenida Rio Perequé distribuido de forma ininterrupta ao longo do dia.
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A VIZINHANGA

Novos empreendimentos em sua fase de construgéo e operagdo geram impactos
sobre os meios fisico, bioldgico e socioeconémico, que podem ser positivos ou
negativos, que provocam alteragées no meio em fungéo da natureza, porte e atividades

a serem realizadas.

O objetivo principal da avaliagdo de impactos € o de verificar os efeitos que o
empreendimento que estd sendo analisado vai promover na &rea de intervencao

propriamente dita, bem como na sua regido de influéncia.
Os impactos serdo divididos em fase de implantacdo e fase de operagéo, sendo:

e Implantacdo: inicia-se a partir das intervencdes no terreno até a finalizacao
da obra.

e Operacdao: inicia-se com a entrega da obra e inicio das atividades.

Com o intuito de exemplificar os impactos previstos na fase de implantacdo
e operacdo do empreendimento, foi elaborado o Quadro 1 com a identificacdo dos
impactos.

Quadro 2. Identificacdo dos impactos nafase de implantacdo e operacgao.

Tipo de Impacto

Impactos

Implantacdo | Operacéo

Geracao de emprego e renda P

Uso e ocupacéo do solo -

Adensamento populacional - -

Ventilacdo e sombreamento - -

Risco ao patriménio cultural, histérico e natural - -
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Ampliacdo da oferta imobiliaria na regiéo

Aumento na arrecadacao tributaria P P

P - Impacto Positvo

Os impactos estao descritos abaixo:
6.1 Fase de Implantagcédo
6.1.1 Perturbacao avizinhanca em decorréncia dos ruidos e vibragcdes

A producdo de niveis de ruido e vibrages durante a fase de implantacao do
empreendimento séo resultantes da operagéo de equipamentos diversos ligados as
obras de construcdo civil. Esse impacto € ocasionado devido as atividades de
implantacao do empreendimento, que podem ter o ruido propagado a vizinhanga do
entorno, causando assim o desconforto dos moradores limitrofes ao
empreendimento.

A geracao de ruido mais significativo, ou seja, de niveis mais acentuados se
concentram na fase inicial da obra, onde executam-se as atividades de adequagéo
do terreno e de estagueamento/fundagao.

Com o avancgo do cronograma de obras, a intensidade do ruido tende a obter
niveis mais baixos, decorrente da reducdo do uso de maquinas/equipamentos na
area externa, o que reduz a propagacao do ruido para a regiao do entorno.

Considerando que os niveis de ruido encontrados no entorno do futuro
empreendimento j& se encontram acima dos limites permitidos pela Lei
Complementar Municipal n°134/2020, as obras do empreendimento ndo tendem a
gerar incremento dos niveis de ruido.

As medidas mitigadoras compreendem a realizacdo de manutencbes
periédicas nos maquinarios e equipamentos, atividades que porventura venham a
gerar ruidos excessivos e causar transtorno a populacao do entorno, deveréao ter
seu horario limitado ao periodo de horario comercial e utilizacdo de equipamentos
de protecdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a

legislacao trabalhista.

6.1.2 Dispersao de Material Particulado
As emissfes atmosféricas sdo caracterizadas pelo deslocamento de particulas
de solo (poeira) em funcdo da movimentacédo de veiculos pesados e mobilizagdo de

solo, além dos gases emitidos em fun¢éo da queima de combustivel. O gas carbbnico
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€ 0S compostos organicos volateis, provenientes da queima de combustiveis para a
movimentacao de veiculos e o funcionamento de equipamentos pesados sdo exemplos
de gases que podem ser prejudiciais. Todavia, dada a magnitude das obras, ndo se
estima que esses gases devam atingir niveis suficientes para provocar qualquer
alteracdo mensuravel nos parametros de qualidade do ar.

A mobilizacdo de particulas de solo é caracterizada como um impacto de
amplitude local afetando apenas a comunidade de entorno através da mobilizacdo do
particulado que vem a depositar-se nas residéncias, automoveis, criando transtornos
em fung¢é@o do acumulo de poeira, bem como na saude dos transeuntes.

As medidas mitigadoras frente a este impacto compreendem prever barreiras
fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho para diminuir as emissdes para a
vizinhanca, como tapume e tela de protecdo e umidificacdo do solo, quando couber,
afim de reduzir a quantidade de material particulado em suspensdo quando ocorrer a

movimentac¢do de maquindrio no interior do imovel.

6.1.3 Geracdo de Residuos da Construcéo Civil

A disposicdo de forma inadequada dos residuos solidos da construgéo civil,
oriundos da obra, e domésticos, provenientes da rotina da equipe de funcionarios, pode
causar a contaminagdo do solo, além de ser fator degradante da paisagem, sendo
considerados impactos ambientais negativos.

Durante a implantacdo s&o gerados principalmente o0s seguintes residuos:
concreto, tijolos, ferro, latas de tintas, madeira, plastico, gesso, retalhos de canos
elétricos e tubos/conexdes.

A classificagdo, de acordo com a Resolucdo CONAMA n° 307 de 2002 e
alteracdes n° 348/04, n°431/11, n° 448/12 e n° 469/2015 dos residuos gerados pode ser
observada no Quadro 1.

Quadro 3. Classificagao dos residuos da Construcéo Civil.

Classificacéo Descricéo
Sao os residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais como:
Classe A cimento, argamassa, componentes cerdmicos, sobra de pedras, areia,

brita e concreto.

Residuos reciclaveis, tais como: ferro, madeira, gesso, papeldo, plastico,

Classe B ; ; . ; L
vidros, e embalagens vazias de tintas imobiliarias.

Residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
ClasseC aplicacbes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem ou
recuperacdo, como exemplo: 1& de vidro massa corrida, lixas.
Residuos perigosos, tais como tintas, solventes, éleos e outros ou aqueles
contaminados ou prejudiciais a saude.

Para estimativa dos residuos gerados na obra, utilizou-se a metodologia de

Classe D

Careli (2014), que estima entre 0,10 m3 e 0,15 m3 de Residuos da Construcao Civil —
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RCC para cada m2 de area construida para obras residenciais e comerciais que utilizam
processos construtivos convencionais. Com base na metodologia e conhecimento,
utilizou-se 0,10 m3/m?, totalizando, portanto, o volume total de 3.647,80 m3 de residuos
gerados para a obra em questéo.

Como medida de controle sera implantado um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construcéo Civil (PGRCC), com o objetivo de desenvolver procedimentos
necessarios para o correto manejo e destinacao dos RCC gerados.

6.1.4 Intensificagdo do Trafego de Veiculos

O aumento no fluxo de veiculos e equipamentos decorrente do transporte de
materiais podem ocasionar pressdo sobre o sistema viario local, aumentando
consequentemente os riscos de acidentes e deterioracdo do pavimento das vias
publicas pela movimentacgéo de veiculos pesados.

Como medidas mitigadoras para este impacto, devera ser colocado cones e
placas de sinalizacdo, quando se tratar de descarga de materiais e concretagem,
facilitando assim o fluxo de veiculos e planejamento da entrega de materiais em horarios
gue o transito nao esteja intenso, ou seja, fora dos horarios de pico, o qual facilita o fluxo
de veiculos e pedestres nas vias publicas e reduz os riscos de acidentes de transito.

Quanto aos impacto referente a deterioracdo do pavimento das vias publicas
devido a movimentacao de veiculos pesados para o transporte de materiais, as medidas
mitigadoras sd@o limpeza e manutengdo das vias publicas no entorno do
empreendimento, reparagdo de possiveis danos na infraestrutura publica, assim como

cobertura dos veiculos com lonas para evitar a queda de materiais sobre as vias.

6.1.5 Risco de ocorréncia de fendmenos de inundagao

Em virtude do alto risco de ocorréncia de fenébmenos de inundag¢ado da area em que o
empreendimento se encontra, sera realizado a elevacdo do nivel térreo, sendo que o
mesmo encontra-se 45 cm mais alto em relacao ao meio fio. Além disso sera construido um
reservatorio de acumulagéo de aguas pluviais, com capacidade de 12,00 m3.

O projeto possui area permeavel de 230,19 m?, uma taxa de 11,51%, superior a taxa

minima solicitada que é de 5%, o que auxilia também no escoamento das aguas pluviais.

6.1.6 Geracdo de emprego e renda
A fase de implantacdo do empreendimento ira gerar a contratacéo temporaria de
funcionarios, contratacdo de empresas terceirizadas, equipe de profissionais
capacitados em projetar o empreendimento, bem como aquisicdo de matérias-primas e
insumos.
A etapa de obras do empreendimento ira gerar cerca de 40 postos de trabalho
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diretos. Associado a geracdo de empregos ha o aumento de renda que repercutira em
maior consumo de bens e servi¢os, potencializando afetando positivamente o comércio

e a arrecadacao de tributos.

6.1.7 Aumento na arrecadacao tributéria

A implantagdo do empreendimento contribui para o0 aumento da arrecadagéo de

impostos que irdo implicar no crescimento das divisas geradas.
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Com a implantacdo do Residencial, 0 municipio devera receber um incremento
em sua arrecadacdo tributaria, reflexo da movimentacdo econbmica que o0
empreendimento ira trazer para a localidade. Este aumento de arrecadacéo tributaria
esta relacionado a maior circulacdo de mercadorias (ICMS), a aquisicdo de produtos
industrializados (IPI) e a prestacdo de servicos (ISS) e demais impostos previstos na
legislacéo brasileira.
6.2 Fase de Operacgéo
6.2.1 Adensamento Populacional
Por se tratar de um empreendimento destinado em grande parte para atividade
comercial (121 salas comerciais), o condominio ndo ird causar o adensamento
populacional ou a segregacado urbana, visto tratar-se de ocupacdo temporéaria, ndo
sendo um atrativo para relocacdo de moradores para aquela regido.

6.2.2 Uso e Ocupacgao do Solo

Conforme Lei Complementar n° 33/2011, regulamentada pelo Decreto n°
2669/2021, que institui o Cadigo Urbanistico e dispbe sobre o zoneamento e uso do
solo, o imével onde o empreendimento serd construido € considerado adequado,
respeitando os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente.

Desta forma, a atividade proposta pelo Lotus Business em area urbana,
onde ja existe infraestrutura urbana basica como: vias pavimentadas, meio fio, rede
de energia, fornecimento de agua, rede de drenagem pluvial e coleta de residuos,
estdo de acordo com o0 uso e ocupacao do solo proposto pelo plano diretor.

Assim, a ocupagéo do terreno com um uso comercial préximo a entrada de duas
cidades Porto Belo e Itapema, com um projeto e design diferenciando ira resultar na
geracdo de oportunidades de investimentos e também de novos empregos, na
arrecadacao de tributos, bem como contribuird para a diversificacdo de atividades da

Av. Rio Perequé.

6.2.3 Sobrecarga do sistema publico de abastecimento de dgua potével
Com a fixagdo do contingente populacional previsto havera gradativo aumento
do consumo de agua tratada. O local de implantagdo do empreendimento conta com
rede de abastecimento publica de dgua, conforme viabilidade emitida pela EBS, sendo
necessario realizar a adequacéo da rede atual pelo empreendedor.
Como medida para reduzir os impactos no sistema municipal, o empreendimento
contara com cisterna para armazenamento da agua da chuva, que sera aproveitada

para fins ndo potaveis, como limpeza das garagens.
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6.2.4 Sobrecarga do sistema publico de coleta de residuos sélidos

Na fase de operacdo do empreendimento a concentracao de pessoas e atividade

implicam na geracdo de residuos sdlidos.

O local é atendido pela coleta de residuos solidos comuns e reciclaveis conforme
viabilidades apresentadas. O empreendimento ira possuir lixeira identificada e dividida
em dois niveis para a correta separacdo dos residuos, a qual foi dimensionada de

acordo com a populacdo prevista no empreendimento.

6.2.5 Sobrecarga do sistema publico de fornecimento de energia

Com a ocupacéo das salas comerciais e unidades residenciais havera gradativo
aumento do consumo de energia elétrica. Na localidade o fornecimento de energia sera
realizado pela CELESC que ja dispbe de rede de distribuicdo na vizinhanca do

empreendimento.

6.2.6 Intensificacdo do Trafego de Veiculos

Novos empreendimentos constituem-se em polos geradores de trafego,
principalmente em hordrios de pico, e tais impactos sdo negativos e permanentes.

A operagdo do empreendimento resultard no incremento do trafego de veiculos
leves, sobretudo na Avenida Rio Perequé, um dos principais acesso ao bairro Meia
Praia-ltapema/SC e também possivel acesso a Porto Belo.

Com relagdo ao aumento do volume de veiculos, o empreendimento contara com
247 vagas de estacionamento distribuidas do 1° pavimento ao 6° Pavimento. O
estacionamento sera rotativo com manobrista. Além das vagas disponiveis no
empreendimento, o local possui uma grande oferta de vagas de estacionamento na Av.,

de ambos os lados.

6.2.7 Ventilagdo e Sombreamento
O empreendimento possui trinta e um pavimentos, podendo ocasionar sombra
no entorno, porém ressalta-se que o empreendimento respeita 0os recuos estabelecidos

pelo Zoneamento Municipal e estd em conformidade com o Plano Diretor.

Quanto a ventilacdo, qualquer elemento fisico caracteriza um obstaculo e
contribui para o redirecionamento da massa de ventos da microrregido em que esta

localizada, podendo causar danos a ventilacéo e alteracdes de temperatura no entorno.

No caso da edificacdo em estudo, o empreendimento permitird a passagem do

vento em virtude dos afastamentos laterais entre as edificagdes vizinhas.
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6.2.8 Risco ao Patrimonio Cultura, Historico e Natural

N&o ha riscos ao patrimdnio cultural, histérico e natural, visto os levantamentos

realizados neste estudo.

6.2.9 Qualidade das Aguas

Na operacdo do empreendimento sdo gerados efluentes liquidos. Os efluentes
gerados durante a fase de operacao serdo de origem domeéstica/sanitaria visto trata-se

de um empreendimento habitacional e comercial.

Os efluentes sanitarios gerados pelo condominio serdo encaminhados para
sistema de lodo ativado convencional, dimensionado de acordo com a necessidade do
empreendimento, visto que o municipio de Porto Belo ndo possui sistema de coleta e
de tratamento de esgoto. O efluente tratado serd encaminhado para a rede de drenagem
pluvial.

6.2.10 Geracdo de Emprego e Renda

O empreendimento ira gerar um impacto socioeconémico positivo, visto que
a operacdo do mesmo ir4 criar novas oportunidades de emprego, uma vez que a
administracdo do empreendimento, em regime condominial, devera manter
funcionarios para as atividades de portaria, zeladoria, manutencéao, entre outras. O
aumento do nimero de postos de trabalho tem como consequéncia a reducéo do
indice de desemprego, um incremento na demanda por bens e servigos aquecendo
0s comércios locais e fomentando a criacao de empregos indiretos.

Como medida potencializadora, o0 condominio devera priorizar a contratagao

de mé&o de obra local para que os impostos dos servigos figuem no municipio.

6.2.11 Ampliacdo da oferta imobiliaria na regido
A implantacdo do empreendimento provocara a ampliacdo da oferta de salas
comerciais dentro de um centro comercial, sendo hoje um déficit existente tanto no

municipio de Itapema, como em Porto Belo.

7. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca identificou e avaliou os impactos
positivos e negativos decorrentes da implantacdo e operacdo do empreendimento
Comercial e Residencial Lotus Business de propriedade da empresa L K Nove

Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
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Os impactos negativos gerados pelo empreendimento serdo amenizados com as
acOes mitigadoras descritas no capitulo anterior, visando diminuir ao maximo as

interferéncias negativas do empreendimento no seu entorno.

De acordo com os levantamentos de campo e analise das informacgdes e dados,
considera-se que a &rea de abrangéncia apresenta caracteristicas favoraveis a
implantacdo e operagdo do empreendimento. Somadas todas as condi¢cdes
supracitadas observadas, levando-se em consideracao o Plano Diretor do Municipio de
Porto Belo e o projeto apresentado, essa equipe conclui que o empreendimento €
perfeitamente viavel, além de contribuir para o desenvolvimento da area em questao e

do Municipio de Porto Belo.
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9. ANEXOS

9.1 Anexo | — Matriculas do Imdvel
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9.2 Anexo Il — Certidao de Diretrizes
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9.3 Anexo lll - Declaracdo Residuos
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9.4 Anexo |V - Viabilidade Fornecimento de Agua - EBS
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9.5 Anexo V — Certidao drenagem pluvial
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9.6 Anexo VI - Laudo Ruido
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9.7 Anexo VIl — Anotacdes de Responsabilidade Técnica
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9.8 Anexo VIII — Levantamento Topografico
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9.9 Anexo IX - Parecer da defesa civil
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9.10 Anexo X —Viabilidade CELESC
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