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1. APRESENTAGCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) apresenta informacdes que
permitem analisar e avaliar as provaveis interferéncias do empreendimento na
vizinhanca, de forma a garantir a sua integracdo harmoénica entre as atividades que o
empreendimento visa realizar e as ja existentes na vizinhanga. O empreendimento em
questdo trata-se de um Condominio Residencial Multifamiliar e Comercial a ser
construido por OCEAN DREAMS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrito sob CNPJ n° 46.557.527/0001-12, nomeado de Edificio Ocean Dreams. A

area destinada a implantacdo do empreendimento estd localizada na Avenida
Governador Celso Ramos, n° 830, Bairro Vila Nova — Porto Belo/SC.

O Estudo de Impacto de Vizinhangca é um instrumento de politica urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257 de 2001). O objetivo deste
EIV é a analise dos impactos gerados pelo empreendimento em relacdo ao aumento
da sobrecarga das infraestruturas existentes, 0s equipamentos urbanos e
comunitarios, o uso e ocupac¢éao do solo, a valorizacao imobiliaria, a geracéo de trafego
e demanda por transporte publico, a paisagem urbana e o patrimdnio natural e cultural
tanto da area diretamente afetada pela instalagcdo do empreendimento quanto do seu

entorno.

A Lei Complementar n° 33/2011, que institui o Codigo Urbanistico do municipio
de Porto Belo em seu Art.256, Titulo V, define que o Estudo de Impacto de Vizinhancga
— EIV tem por objetivo “sistematizar os procedimentos que permitirdo ao municipio
compreender qual impacto determinado empreendimento ou atividade podera causar
no ambiente socioecondémico, natural ou construido, bem como dimensionar a
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
empreendimentos publicos ou privados, habitacionais ou ndo-habitacionais”. Ja no Art.
260, da referida Lei, esta define como empreendimentos de impacto no tocante a

atividade pretendida pelo empreendimento fruto deste estudo como:

“VII - Os empreendimentos habitacionais verticais com mais de 100 (cem)
fracdes destinadas a unidades habitacionais, exceto quando os destinados ao
programa minha casa minha vida. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n° 76/2016).”

Portanto, com base no apresentado, o empreendimento em questdo é

considerado empreendimento de impacto, visto que contard com 336 _unidades
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2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Razéao social: Ocean Dream Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda

CNPJ: 46.557.527/0001-12

Endereco: Rua 1542, n° 25 — Sala 01 e 02 — Bairro Centro — Balneério Camborit/SC
Fone: (47) 3345-4792

3. IDENTIFICAGAO DA EQUIPE TECNICA RESPONSAVEL PELO EIV
Nome: Francisco José Serran

Formac&o Profissional: Arquiteto e Urbanista

CAU/SC: A1113780

E-mail: serran@univali.br

Nome: Georgiana Bossardi Rissardi

Formacdo profissional: Engenheira Ambiental e de Segurancga do Trabalho
CREA/SC: 113696-5

Telefone: (47) 9 9118-6551

E-mail: georgiana.eng@gmail.com

Nome: Thyago Konflanz Sanchez

Formacgéo profissional: Engenheiro Sanitarista e Ambiental - Geoprocessamento e
Sensoriamento Remoto

CREA/SC: 193866-0

E-mail: sanchez.engambit@outlook.com

4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
4.1 ldentificacdo da area de estudo

A area destinada a implantacdo do empreendimento estd localizada na
microrregido do Vale do lItajai, litoral centro-norte do estado de Santa Catarina, no
municipio de Porto Belo (Figura 1), o qual conta com uma é&rea total de 93,632 Kmz2 e
populagéo de 27.688 pessoas (IBGE, 2023).
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Localizag@o da area:
Av. Gov. Celso Ramos, n° 830,

LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
FRENTE AO MUNICIPIO DE PORTO BELO/SC,

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

‘[ | Av. Governador Celso Ramos, n® 830, esquina com
/| | servidao Maria Cardoso - Bairro Vila Nova

Empreendimento: "Ediicio Ocean Dreams"
Atidad: Edilio de Uso Misto - Residencial ¢ Comercal
Requerente: Ocean Dreams Empreendimento

Imobilidrio SPE LTDA ‘®E
CNPJ ° 46 557.527/0001-12

Imével! Endereco: g

Porto Belo/Santa Catarina
*Jungao de 04 matriculas:

Area"A” - Mat. 17.546 / Area "B" - Mat. 36.389

Area "C" e "D" - Mat. 35,572 / Area "E" - Mat. 13.760

& Ref
Longitude (x) = 741987.00 m E Latitude (y) = 6993751.00m S

Legenda e Convengoées Cartograficas:
Localizag&o da Area de Implantaggo do
Empreendimento - "Edificio Ocean
Dreams"

Data do. Novembml]éswt I”“. 2 A 2
Eladoragso: 200 i

. Bsses Cartograficas: SDS & ANA/?OY? IEGEﬂﬂZJ
Dados: Prefei m

] artiong Contat 510000

Municipal

Imagem: Google Earth Pra/ Satélte CBERS—4A (2023)
Pm)e(:do Cartografica: Transverse Mercator (UTM)
Cawumdas SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul

Figura 1. Mapa de Localizagdo do empreendimento, frente ao municipio de Porto Belo,

SC. Fonte: do autor, 2023.

O local onde pretende-se implantar o empreendimento estd localizado na

Avenida Governador Celso Ramos, n°® 830, esquina com a Serviddo Maria Cardoso,

bairro Vila Nova,

inserido em uma area formada por quatro iméveis que juntos

totalizam em area total de 11.843,18 m2, conforme apresentacdo das respectivas

matriculas:

Matricula n°® 13.760 — do Registro de ImoOveis da Comarca de Porto Belo/SC,

se configura por um terreno localizado na zona urbana, bairro Vila Nova, do

municipio de Porto Belo, com &rea de 379,01mz2, tendo frente voltada para a

Av. Governador Celso Ramos.

Matricula n°® 17.546 — do Registro de Imoveis da Comarca de Porto Belo/SC,

se configura por um terreno localizado na zona urbana, bairro Vila Nova, do

municipio de Porto Belo, com area de 10.285,00 mz, tendo frente voltada para a

Av. Governador Celso Ramos;

Matricula n° 36.389 — do Registro de Imoveis da Comarca de Porto Belo/SC,

se configura por um terreno localizado na zona urbana, Serviddo Maria

Cardoso, bairro Vila Nova, do municipio de Porto Belo, com area de 585,57 m2;

%W
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e Matricula n° 35.572 — do Registro de Imoéveis da Comarca de Porto Belo/SC,

se configura por um terreno localizado na zona urbana, Serviddo Maria

Cardoso, bairro Vila Nova, do municipio de Porto Belo, com area de 593,60 m2;

As matriculas encontram-se no Anexo |.

O terreno tem como ponto central as seguintes coordenadas geograficas (UTM
— Datum Sirgas 2000 — Zona 22 Sul): Longitude (x) = 741987,00 m E; e Latitude (y) =

6993751.00 m S. O levantamento topografico encontra-se no Anexo Il.

Para uma melhor visualizagdo, apresenta-se a seguir a localizacdo da area de

estudo.

LOCALIZACAO Dos IMOVEIS E DA AREA
DE IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Empreendimento: “Edificio Ocean Dreams"
Atividade: Edificio de Uso Misto - Residencial e Comercial
Requerente: Ocean Dreams Empreendimento
Imobilidrio SPE LTDA
CNPJ n° 46.557.527/0001-12
Imével/ Enderego:
Av. Governador Celso Ramos, n° 830, esquina com

740800 741200 741600 742000 742400 742800 743200
§
g Oceano
Allantico
Localizacdo da area:
Av. Gov. Celso Ramos, n® 830,
osquina com Serv. Maria Cardoso
g Bairro Vila Nova - Porto Belo/SC
2
&
P
& o

6933600

6993200

6992800

] Servido Maria Cardoso - Bairo Vila Nova
4 |Porto Belo/Santa Catarina
*Jungao de 04 matriculas:
Area "A" - Mat. 17.546 / Area "B" - Mat. 36.389
Area *C" e "D" - Mat. 35,572/ Area "E" - Mat. 13.760
% Coordenadas de Referéncia (UTH)
% | |Longitude (x) = 741987.00 m £/ Latitude (y) = 6993751.00 m S
| [Legenda e Convengées Cartogrificas:

] D Total da Area da
Jungéo das Matriculas

Datade — Novembro/[ESca6’ 1o 4o g0 10 20 soor]
Elaboragio: 2023 112,000 | bttt

Bases Cartogréficas: SDS & ANA/2012; IBGE/2023
Dados: Prefeitura Municipal de Porto Beio/SC
L de Campo -

Mapa base: OppenStreetiap (ESRI/ Arcgis)
Projegéo Cartografica: Transverse Mercator (UTM)
Sistema de Coordenadas: SIRGAS 2000 - Zona 22 Sul
<K Meridiano Central. -51,0000
Wi Reponsabilidade

3 Técnica:

~SUL
< o,

Figura 2. Localizacdo do empreendimento. Fonte: do autor, 2023.

Nas Figuras abaixo pode-se verificar a situacéo atual do local onde pretende-se

implantar o empreendimento.
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30/11/2023™2:51
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Figura 4. Registro fotogréfics aéreo do local d implantacéo do empeendimento -
Viséo de 90°. (Data: 30/11/2023)
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o T TR

Figura 5. Registro fotografico aéreo do local de impléntaqo do emprendimen;co — Visédo
panoramica. (Data: 30/11/2023)

Na Figura 6 pode-se observar a dindmica de acessos ao empreendimento. O
acesso ao empreendimento tendo como ponto de partida 0 municipio de Itapema
(bairro Meia Praia) ou a BR-101 (ambos a oeste), é pela Av. Governador Celso
Ramos, que por sua vez pode ser acessada pela Av. Senador Atilio Fontana e Av.
Hironildo Conceic¢do dos Santos. Da mesma forma, para o acesso ao empreendimento
tendo como ponto de partida 0 municipio de Bombinhas (a leste) também se d& pela

Av. Governador Celso Ramos.

or ? :
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740000 740800 741600 742400 743200 744000

6996000

Oceano
Atidntico

6995200

Y
DINAMICA DAS ROTAS DE ACESSO E
SAIDA DO EMPREENDIMENTO
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Empreendimento: "Edificio Ocean Dreams”
Atividade: Edificio de Uso Misto - Residencial e Comercial
Requerente: Ocean Dreams Empreendimento
Imobiliario SPE LTDA

CNPJ n° 46.557.527/0001-12

Imével/ Endereco.

Av. Governador Celso Ramos, n° 830, esquina com
Servidao Maria Cardoso - Bairro Vila Nova

Porto Belo/Santa Catarina

*Jungio de 04 matriculas

Area "A" - Mat. 17.546 / Area "B" - Mat. 36.389
Area"C” e "D" - Mat. 35,572/ Area "E” - Mat. 13.760
Coordenadas de Referéncia (UTM):

Longitude (x) = 741987.00 m E/ Latitude (y) = 6993751.00m S
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Figura 6. Localizacéo e acessos ao empreendimento. Fonte: do Autor, 2023.

6992000

Quanto ao zoneamento, a area total do imével se encontra em quatro
zoneamentos distintos: Eixo Urbano 3, MUQ 3, MUO 2 e MUPA. No entanto, pelo
croqui apresentado neste processo, todo 0 empreendimento serd instalado em MUQ 3
(abaixo da cota 20). Ja de acordo com a Certiddo de Diretrizes SEPLAN n° 050/2021
(Anexo l1), o imovel alvo de estudo situa-se na zona denominada como “Eixo Urbano

3”, que sera discutido no decorrer deste estudo.

4.2 Descricao do uso e ocupacao do solo

A area de implantacdo do empreendimento se encontra ocupada por
edificagcdes unifamiliares e terrenos denominados como vazios urbanos, conforme
ilustrado anteriormente. O terreno possui topografia irregular e exemplares de
vegetagdo, os quais serdo suprimidos. Conforme a Licengca Ambiental Prévia — LAP n°
332/2023 (Anexo V), emitida pela Fundacdo Municipal de Meio Ambiente de Porto
Belo — FAMAP, foram identificados na area de implantacdo do empreendimento 10
individuos isolados de 3 espécies nativas: 4 aroeiras (Schinus terebinthifolia), 5
maricds (Mimosa bimucronata) e 1 Jabuticaba (Plinia cauliflora), passiveis de
requerimento de autorizacdo de corte. No restante do terreno ha fragmento

remanescente de mata atlantica, que deve ser cercado e permanecer inalterado. O
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imovel apresenta aos fundos, &rea montanhosa, coberta por vegetacdo nativa, a qual
nao sofrera intervencdes com as obras do empreendimento, ficando preservada.

A insercdo do empreendimento se da em uma area predominantemente
residencial e comercial consolidada, voltada para principal via do municipio, a Av.
Governado Celso Ramos, que apresenta uma ocupacao mista, entre usos residenciais

e comerciais.

A fim de evindenciar o uso e ocupacgdo da terra na regido em que se insere 0
empreendimento, foi elaborado o mapa (Figura 7), ressaltando 0s principais usos e a
configuracdo do entorno do empreendimento, classificando a ocupacdo do solo na
regiao.

A é&rea de implantacdo do empreendimento corresponde a classe de uso
denominada como “Mancha Urbana Edificada”, identificada como a &rea cinza, onde
se observa a presenca da ocupacao antrOpica através de edificacbes e pavimentacdo
de suas vias. Verifica-se ainda que no sentido em que se desloca para o sul e sudeste
a presenca de remanecentes florestais se intensificam, ja a oeste, a “Mancha Urbana
Edificada” aumenta.

739600 740300 741000
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Figura 7. Mapa de uso e ocupacédo do solo da regido do entorno do empreendimento.
Fonte: do autor, 2023.
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O cenario urbano atual tem revelado uma expressiva atragédo imobilidria com

novos edificios sendo aprovados e construidos na area proxima ao imével. Na Figura

30/11/2023 12:58
E 742006 N 6993806 < E 7241927 6993792
4 N 183 S
Porto Belo Porto Belo
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4.3 Descricdo do Empreendimento

O empreendimento constitui-se de um edificio residencial e comercial, formado
por 02 (dois) blocos arquiteténicos, compostos por 28 (vinte e oito) pavimentos cada,
com area total construida prevista de 43.227,33m?2, sobre area de terreno
aproximadamente de 11.843,18 m2. As unidades habitacionais serdo locadas entre o
5° e 28° pavimento, com 07 (sete) apartamentos por andar na Torre A e 07 (sete)
apartamentos por andar na Torre B.

A infraestrutura do empreendimento contara com andar térreo, onde serédo
distribuidas 02 (duas) salas comerciais, hall de entrada, lavabos, central de gas,
lixeiras, rampa de acesso garagens, vagas de garagem, guarita, subestacdo, sala de
zeladoria, sala do gerador, elevadores e escadarias. O empreendimento tera ao total
04 (quatro) pavimentos destinados a vagas de garagem (térreo ao 4° pavimento),
totalizando 367 vagas, sendo 158 vagas simples e 209 vagas duplas, além de 12
vagas para PNE, e area de lazer no 5° pavimento.

Na Tabela 1 estd apresentado o resumo das areas que constituem o
empreendimento e seus respectivos dimensionamentos, conforme Projeto
Arquitetonico.

Tabela 1. Quadro de areas do empreendimento — Torre A e B.

Pavimento Area Construida (m?)

1° Pavimento — Térreo + G1 3.325,00 m2

2° Pavimento — G2 3.767,76 m?

3% Pavimento — G3 + Lazer 1 3.767,76 m?2

4° Pavimento — G4 + Lazer 2 3.382,12 m?

5° Pavimento — Apto Tipo + Lazer 3 3.250,76 m2

6° ao 28° Pavimento — Apto Tipo | (1.111,91m?2 x 23) = 25.573,93m?

Barrilete 80,00m?2
Reservatorios 80,00 m?

Total 43.227,33m?2

Estima-se uma populacédo/densidade populacional de aproximadamente 1194
habitantes/pessoas para o empreendimento como um todo, sendo que dessas, 1152
pessoas representam a populacgéo fixa prevista (unidades habitacionais), e 42 pessoas

como a populacéo flutuante nas salas comerciais e visitantes.
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4.3.1 Descricao das Obras

Para a execucdo das obras do empreendimento estima-se um periodo de
aproximadamente 72 meses.

Ressalta-se que area onde o empreendimento sera instalado ndo necessita de
aterro para nivelamento do solo (terraplanagem).

A técnica que sera utilizada na fundacéo sera pelo método de hélice continua e
a estrutura do empreendimento serd executada pelo método convencional, de

concreto armado.

4.4 Estimativa de Demandas
A fase de operacdo contempla as atividades de uso habitacional e comercial no
empreendimento. A seguir apresentam-se algumas demandas a serem geradas pelo
empreendimento durante a sua fase de implantag&o e operagéo.
Todas as estimativas apresentadas neste capitulo podem sofrer alteracoes,

conforme a taxa de ocupagéo do condominio.

4.4.1 Consumo de Agua
4411 Implantagdo

Marques et al. (2017) avaliou o consumo de agua em seis canteiros de obras,
sendo que o consumo médio de agua nhas seis obras foi de 0,13 m3 de agua
consumida por m2 de obra. Dessa forma, levando em conta a area construida de
43.227,33m?, a demanda prevista é de 5.619,5 m3 de agua durante toda a fase de
obras.

O consumo de agua no canteiro de obras se dara na producdo da argamassa,
assentamento e revestimento das paredes, lavagem de equipamentos e ferramentas,
limpeza da obra, consumo humano, entre outros.

A agua potavel para abastecimento do canteiro de obras sera proveniente da

EBS, concessionéria local.

44.1.2 Operagéo
Com base na estimativa de consumo per capito para o empreendimento de 200
litros/habitante/dia (unidades habitacionais) e 50 litros/habitante/dia (salas comerciais),
considerando que o empreendimento esteja com sua taxa de ocupacdo totalmente
preenchida, tem-se um consumo total estimado para a fase de operacdo de
aproximadamente 240.900,00 litros/dia (240,90 m3dia). A agua potavel para

abastecimento do empreendimento na fase de operacdo sera proveniente do
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abastecimento publico realizado pela Empresa Brasileira de Saneamento — EBS e que
apresentou viabilidade para tal (Anexo V).

4.4.2 Producdao de Efluentes Liquidos
4421 Implantacéo
Durante a fase de implantacdo do empreendimento, a geracdo de efluentes
sera baixa e de origem sanitaria. Estima-se que na fase de implantacdo sejam gerados
em torno de 3.750 litros/dia de efluentes sanitérios, considerando um consumo diario
de 50 L per capita e 75 funcionarios na obra.
No primeiro momento serdo utilizados banheiros quimicos e apés sera utilizado

tratamento provisorio.

4.4.2.2 Operagéo

Os efluentes gerados durante a fase de operacdo serdo de origem
doméstica/sanitaria visto tratar-se de um empreendimento habitacional e comercial.
Com relacdo a geracdo de efluentes foi considerado que 80% da agua consumida
retorna em forma de efluente doméstico, sendo assim, estima-se que na fase de

operacédo sejam produzidos 192.720,00 litros/dia (192,72 m3/dia).

Tendo em vista que o municipio de Porto Belo ndo dispbe de tratamento de
efluentes coletivo, durante a fase de operacdo os efluentes gerados serdo
encaminhados para um sistema individual de tratamento de efluente por lodo ativado e

posteriormente para a rede de drenagem pluvial.

4.4.3 Consumo de Energia Elétrica
443.1 Implantagéo

A demanda de energia na fase de implantagdo do empreendimento provém do
uso de equipamentos da construcdo civil de pequeno porte que ndo costumam causar
sobrecargas na energia. O fornecimento de energia elétrica sera realizado pela
CELESC.

4.4.3.2 Operagéo

A demanda de energia elétrica para a operacdo do empreendimento sera
proveniente da iluminagéo, tomadas, motor bomba, entre outros, das areas comuns da

edificacdo e de todo o consumo dos apartamentos e salas comerciais.

O fornecimento de energia elétrica sera realizado pela CELESC, através de
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A demanda total provavel para a fase de operacdo do empreendimento é de
1800,00 kW. Conforme Anexo VI, a CELESC apresentou viabilidade técnica para

atendimento da demanda do futuro empreendimento.

4.4.4 Producdo de Residuos Sdlidos
4441 Implantacao
Durante a implantacdo do condominio serdo gerados principalmente os
seguintes residuos: concreto, ferro, latas de tintas, madeira, plastico, gesso, retalhos
de canos elétricos e tubos/conexdes. A classificacdo, de acordo com a Resolucdo
CONAMA n° 307 de 2002 e alteragBes n° 348/04, n°431/11, n° 448/12 e n°® 469/2015
dos residuos gerados pode ser observada no Quadro 1.

Quadro 1. Classificagdo dos residuos da Construcéo Civil.
Classificacéo Descrigao

Sao os residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais como:
Classe A cimento, argamassa, componentes ceramicos, sobra de pedras, areia,
brita e concreto.

Residuos reciclaveis, tais como: ferro, madeira, gesso, papeléo, plastico,

Classe B . . . . oL
vidros, e embalagens vazias de tintas imobiliarias.

Residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
Classe C aplicacBes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem ou
recuperacao, como exemplo: |4 de vidro massa corrida, lixas.

Residuos perigosos, tais como tintas, solventes, 6leos e outros ou aqueles

Classe D . - A
contaminados ou prejudiciais a saude.

A quantidade de residuos originados na fase de instalacdo sera proporcional ao

porte do Empreendimento.

Para a estimativa da quantificacao do volume e da massa de residuos a serem

gerados no empreendimento, serdo utilizadas duas diferentes metodologias:
e Calculo da geracao de residuos através da area do empreendimento;
e Calculo da geracao de residuos através de percentuais de perda.

O célculo da geracéao de residuos baseia-se nos estudos realizados por Pinto
(1999), que estimou a geracao de residuos através da seguinte relacao: cada m2 de
area construida gera 150 kg de RCC.

Para conversdo de massa (toneladas) para volume (m3) foi utilizado o fator de
conversao, que consiste na massa especifica deste tipo de residuos: 1,2 toneladas
para cada m3 (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2005).

Com base na area total a ser construida constante no projeto arquiteténico

(43.227,33m?3), bem como a estimativa da geracdo de residuos segundo o método,
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estima-se uma quantidade de 6.484,1 toneladas ou 5.403,4 m3 de RCC a serem
gerados.

Os residuos gerados na obra serdo acondicionados em pequenos coletores,
cagambas estacionarias ou baias, identificados conforme as suas respectivas classes,
sendo estes situados no préprio local de implantagdo do empreendimento.

Conforme as classes dos residuos soélidos gerados nesta fase, estes serdo
encaminhados para locais devidamente licenciados pelo 6rgdo ambiental competente.

Com relacao aos residuos reciclaveis e comuns gerados pelos funcionarios na
implantacdo do empreendimento estes deverdo ser armazenados internamente em
sacos de lixos/tambores e destinados para a lixeira externa, onde posteriormente

serdo coletados pela empresa prestadora de servico do municipio de Porto Belo.

4442  Operagédo

A quantidade de residuos originados na fase de operacdo sera proporcional ao
namero pessoas que utilizard/ocupard o empreendimento. Segundo a SANEVILLE
(2019), o municipio de Porto Belo possui uma geracdo per capita de residuos soélidos
urbanos de 1,29 kg por habitante dia.

Com base na informacdo de 1,29 kg/hab/dia na geragéo de residuos solidos
urbanos no municipio e considerando um total de aproximadamente 1236
habitantes/pessoas que estardo presente na operagdo do empreendimento, estima-se
uma quantidade de 1.594,44 kg/dia de residuos sélidos urbanos a serem gerados.

Por meio do documento emitido pela Secretaria de Obras e Infraestrutura
Urbana (Anexo VII) a mesma declara que tem capacidade operacional para atender o

requerente quanto a coleta de residuos.

4.45 Producdo de ruido, calor, vibracdo e radiacdo e emissdes
atmosféricas
A produgcdo de niveis de ruido durante a fase de implantagdo do
empreendimento é resultante da operacao de equipamentos diversos ligados as obras
de construcéo civil e decorrentes do transito de veiculos pesados para o transporte de
materiais.
As emissdes atmosféricas sdo caracterizadas pelo deslocamento de particulas
de solo (poeira) em funcdo da movimentagdo de veiculos pesados e mobilizacao de
solo, além dos gases emitidos em fun¢do da queima de combustiveis.

Os niveis de vibracdo serdo pequenos e a producdo de calor ndo sera
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Na fase final da obra (acabamentos internos), os niveis de ruido e vibracéo
passam a ser menores, sendo gerados dentro da propria edificacéo.

Nesta fase de construgcdo do empreendimento os niveis de ruido possuem
como caracteristica o imediatismo, pois ocorrem somente durante o funcionamento

descontinuo dos equipamentos geradores.

Considerando que no entorno onde sera implantado o empreendimento ja ha
interferéncias de ruido provenientes de outras obras, estabelecimentos e do trafego
intenso de veiculos e pessoas, principalmente na Av. Governador Celso Ramos, as

obras do empreendimento ndo devem interferir na vizinhanca.

5. CARACTERIZAGAO DA AREA DE INFLUENCIA
5.1 Delimitac&o das Areas de Influéncia

As areas de influéncia correspondem aos locais passiveis de percepcao dos
efeitos potenciais e que de alguma forma sofrerdo ou exercerdo alguma influéncia
sobre o empreendimento, durante suas fases de planejamento, implantacdo e

operacéo, seja nos aspectos fisico, biético ou socioecondémico.

As areas de influéncia do empreendimento ficaram definidas em trés niveis de
abrangéncia: area diretamente afetada (ADA), area de influéncia direta (AID) e area de
influéncia indireta (All).

Entende-se como ADA, a area que sera efetivamente afetada pela instalacéo
do empreendimento e que sofrera impactos diretos de sua implantagcéo e operagéo, ou
seja, o proprio limite do empreendimento, identificado pelo poligono vermelho na

Figura 10.

A Area de Influéncia Direta (AID) é a area geografica passivel de ser
diretamente afetada pelos impactos significativos positivos ou negativos, decorrentes
do empreendimento. Ficou definida, como AID, a regido compreendida pela
delimitacdo em amarelo, com fragbes dos bairros Vila Nova, Centro e Balneario
Perequé, totalizando uma érea de 877,0 ha. Através da Figura 10 pode-se visualizar a
delimitagdo da ADA e da AID.
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AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID
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5.2 Identificacdo da Bacia Hidrografica e dos Corpos d’agua

O empreendimento em questéo situa-se na Regido Hidrogréfica RH 8 (Figura
12). A Regido Hidrogréfica Litoral Centro compreende quatro bacias hidrogréficas,
sendo Tijucas, Cubatdo do Sul, Biguacu e da Madre, além da ilha de Florianépolis e
bacias contiguas com sistemas de drenagem independentes, totalizando uma area em
torno de 5.300 Km2. A bacia hidrografica do rio Tijucas € a maior da regiao,
apresentando uma area de drenagem de 2.371 km2 e &rea aproximada de 740 Km?
(AGUAS, 2017).

Segundo o PMSB (2011), o municipio de Porto Belo é drenado principalmente
pelas bacias do Rio Perequé (4.035 ha), Porto Belo (1.675 ha) e Bacia Santa Luzia ou
dos Bobos (3.419 ha). Os principais rios do municipio de Porto Belo sédo: Rio Perequé,
Rio Santa Luzia, Rio da Vov0, Rio Perequezinho, Rio da Vina e Rio Rebelo, sendo que

estes dois Ultimos ocorrem de forma isolada desembocando direto no matr.
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Figura 12. Definicbes das Regides Hidrograficas do Estado de Santa Catarina. Regido
Hidrografica analisada RH8. Fonte: FUNDACENTRO, 2013.

O empreendimento em questédo esta inserido na Sub-bacia Hidrogréfica do rio
Porto Belo (Figura 13), que tem como rio principal o Rio Perequezinho, localizado no
Bairro Vila Nova e que desagua ao norte no Oceano Atlantico.
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Figura 13. Localizacdo do empreendimento frente a sub-bacia hidrogréafica do Rio
Perequé. Fonte: do autor, 2023.

A Figura 14 mostra o distanciamento do empreendimento em relacdo ao rio
Perequezinho, a oeste, a uma distancia de 680 metros, bem como a distancia do
empreendimento em relagdo aos outros cursos hidricos préximos e suas respectivas
Areas de Preservacéo Permanente (APP).
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Figura 14. Mapa de localizacdo do empreendimento em relagdo aos corpos hidricos e
areas de preservacédo permanente. Fonte: do Autor, 2023.
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5.3 Suscetibilidade do Terreno a Eroséao

by

Com o objetivo de identificar possiveis areas vulneraveis a processos de
movimentacdo de massa através da dinamica superficial e suscetibilidades a
s inundagdes, foi elaborado o mapa de “Vulnerabilidade a Processos de Movimentacao
de Massa” e “Suscetibilidade a Inundacdes e Alagamentos” a partir da base
cartogréfica cedida pelo Servigo Geologico Brasileiro — CPRM (2023), observando se a
; area possui ou ndo probabilidades de ser impactadas por estes fendmenos, sendo
este apresentado por meio das Figuras 15 e 16.

Com base nos mapas apresentados e em virtude da topografia irregular do

. terreno, estando proximo a uma morraria ao sul, a vulnerabilidade a ocorréncia de

to po

processos de movimentagdo de massa no local é classificada como risco médio. Ja

em relacdo a suscetibilidade a inundacgfes a area € classificada como risco baixo por

conhecimen

possuir cota altimétrica superior ao seu entorno.
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S Figura 15. Vulnerabilidade a ocorréncia de movimentacdo de massa na regido. Fonte:
= CPRM, adaptado pelo autor, 2023.
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Figura 16. Suscetibilidade a inundacdes e alagamentos na regido. Fonte: CPRM,
adaptado pelo autor, 2023.

No Anexo VIII encontra-se o relatério de andlise prévia emitido pela Defesa

Civil e dados da CPRM (2015), onde classifica a area como risco médio a processos
de movimentacdo de massa e inundacdes na regido, tendo em vista que ndo existem

registros de inundacdes no local do imével nos ultimos 04 anos.

Declaro que a aprov

5308 -

5.4 Unidades de Conservacgéo

v O municipio de Porto Belo (SC) conta com varias unidades de conservacao e
j protecdo ambiental, tais como: a Reserva Particular do Patriménio Natural — RPPN
z~ Morro de Zimbros, criada em 2002, com 45,9 hectares; a Reserva Particular do
;J Patrimonio Natural — RPPN Guapuruvu Azul, com area de 17,98 hectares; a Area de
il Protecdo Ambiental — APA da Ponta do Araga, localizada ao leste do municipio, nos
§ limites com o municipio de Bombinhas, criada no ano 2008, através do Decreto 395,
L abrangendo uma area de 140,7 hectares (FOSSARI, 2011); o Parque Natural
§ Municipal Lagoa do Perequé — PNMLP, com uma éarea total de 80.989 m2.

w: O Parque Natural Municipal Lagoa do Perequé — PNMLP, unidade de
; conservagdo mais proxima ao local de implantagdo do empreendimento, possui como
} objetivos principais a protecdo da biodiversidade local e a promog¢ao do uso publico da

populacdo. A fim de estabelecer diretrizes de manejo para uma Unidade Conservacao
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se faz necessario o zoneamento dessas, estabelecendo zonas de usos diferenciados
que levam em conta a fragilidade e potencialidade de cada ambiente orientando as
i acOes de protecado para os diferentes ambientes da UC.
: O empreendimento fruto deste estudo esta situado a uma distancia aproximada
* de 2.150,00 metros do ponto mais proximo do PNMLP e a 4.500,00 metros da APA do
; Caixa D’Aco, ambas identificadas na Figura 17.
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a Figura 17. Localizacdo e distancia do Parque Natural Municipal da Lagoa do Perequé.
Fonte: do autor, 2023.

5.5 Caracteristicas do espaco urbano, zoneamento e uso e ocupacao do

S solo

2 Conforme disposto na Lei Complementar n® 33, de 10 de junho de 2011, e
D suas respectivas alteragcdes (LC n° 128/2019; 133/2020; 134/2020; 164/2022; entre
% outras), que institui o Cddigo Urbanistico e dispfe sobre o zoneamento e uso do
f solo,regulamentada pelo Decreto n° 2669/2021, o territério de Porto Belo é dividido
L em 41 categorias distintas de zonas, sendo algumas destas divididas ainda em
T subcategorias.

5 As referidas leis acrescenta-se o fato de que o empreendimento alvo deste
7 estudo teve sua atividade ja previamente submetida a viabilidade pela Prefeitura
} Municipal de Porto Belo emitida em 20 de janeiro de 2021 através da Certiddo de

Diretrizes n° 050/2021 emitida pela Secretaria de Planejamento Urbano.
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Quanto ao Zoneamento, de acordo com o mesmo documento citado acima, o
empreendimento alvo deste estudo encontra-se inserido dentro dos limites do
Perimetro Urbano de Porto Belo (SC), especificamente na zona denominada como
Eixo Urbano 3, sendo permitido a tipologia de construcdo desejada para tal
zoneamento (residencial multifamiliar e comercial).

Cabe ressaltar que a rea do empreendimento também esté inserida em outras
zonas, como Macrozona Urbana de Qualificacdo 3 (MUQ3), Macrozona Urbana de
Ocupacédo Orientada 2 (MUO 2), em &reas com cotas de 20,00 até 50,00 metros de
altitude, e Macrozona Urbana de Protecdo Ambiental (MUPA), areas acima da cota de
50,00 metros, porém ressalta-se que o empreendimento sera construido na éarea

apenas inserida no Eixo Urbano 3.

e A zona denominada como Eixo Urbano 3 apresenta as seguintes

caracteristicas:

Art. 60. [...]

| - Desenvolvem-se com uma largura de 50m (cinquenta metros) para cada lado, a partir da
faixa de dominio das vias, ao longo de vias arteriais, com boa capacidade de suporte para
o transito e médio adensamento populacional bem como predomindncia de comércio e
servigos de pequeno e médio portes.

Art. 61. O Eixo Urbano 3 tem como objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Consolidar as vias como importantes alternativas de deslocamento;

Il - Orientar usos que promovam o adensamento populacional e a consolida¢do da via
como

importante localizacdo de comércio, servigos e equipamentos comunitarios;

Il - Promover o transporte coletivo municipal, com preferéncia para o atendimento deste
eixo;

IV - Promover a obrigatoriedade de instalacdo e ciclovias e padrdes de acessibilidade nas
vias arteriais, coletoras e de servi¢cos, sendo elas projetadas por diretrizes ou ja existentes
no sistema viario.

e A Macrozona Urbana de Qualificacdo 3 (MUQ3) apresenta as seguintes

caracteristicas:

Art. 38. [...]

| - Area localizada no perimetro urbano, com potencial para adensamento construtivo.
Art. 39. A Macrozona Urbana de Qualificacdo 3 tem como objetivos minimos orientar
as politicas publicas no sentido de:

| - Melhorar as condi¢cBes de infraestrutura para servir a futuras necessidades de
urbanizacdo e adensamento populacional,

Il - Qualificar a paisagem urbana existente, com empreendimento ocupacédo vertical e
de maior densidade;

Il - Gerar recursos financeiros, por meio da venda de potencial construtivo, para
politica de saneamento basico, habitagdo de interesse social, implantacdo de
infraestrutura urbana, equipamentos urbanos e politica de recuperagédo ambiental.

ur 2 :
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e Ja a Macrozona Urbana de Ocupacdo Orientada 2 (MUO2) apresenta as

seguintes caracteristicas:

Art. 28.[...]

| - Areas localizadas dentro do perimetro urbano, constituindo faixa de transigéo entre
areas urbanizaveis, orla maritima e demais areas de interesse de preservacgao,
compreendidas entre as cotas 20m e 50m.

Art. 29. A Macrozona Urbana de Ocupacdo Orientada 2 tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Desenvolver e diversificar as atividades econémicas de interesse turistico compativeis
com a fragilidade ambiental local.

e A Macrozona Urbana de Protecdo Ambiental (MUPA) apresenta as

seguintes caracteristicas:

Art. 24. A Macrozona Urbana de Protecdo Ambiental apresenta as seguintes
caracteristicas:

| - Areas de preservagio permanente na zona urbana, como topos de morros, unidades de
conservacao, nascentes e areas inundaveis;

Il - Areas remanescentes significativos de ecossistemas existentes
Il - Areas importantes para preservacao da paisagem existente

IV - Areas relevantes para a preservacéo de mananciais de abastecimento de agua potavel
da cidade.

Art. 25. A Macrozona Urbana de Protecdo Ambiental tem como objetivos minimos orientar
as politicas publicas no sentido de:

| - Preservar a paisagem existente;
Il - Conservar ecossistemas existentes que possam ser afetados pela ocupag¢do humana;
Il - Garantir o equilibrio ambiental e a salubridade no municipio preservando a agua,;

IV - Conservagéo da hidrografia existente no municipio.
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Figura 18. Localizagdo do empreendimento frente ao Zoneamento municipal de Porto
Belo, SC, Fonte: do autor, 2023.

5.5.1 Leiturade Paisagem

Com relacdo a paisagem atual, podemos observar que a area de vizinhanca
direta do empreendimento apresenta gabarito misto por ser uma regido de uso mistos
(comércios, servicos e moradias), e 0s imoveis apresentam caracteristicas

arquiteténicas diversas.

A ocupacéao de edificios no bairro Vila Nova vem acompanhando o processo de
urbanizacdo do municipio de Porto Belo, a partir da praia, entretanto, ainda que esta
seja uma area ja bastante consolidada, ainda disp8e de alguns lotes vazios aptos ao

recebimento de novos empreendimentos.

O projeto arquitetdnico do empreendimento néo ir4 alterar os eixos visuais da
regido, por ter caracteristicas semelhantes com as tipologias arquitetbnicas existentes.
O empreendimento em estudo apresenta-se dentro do contexto do entorno de modo

harmonico e coerente.

As areas de ventilacdo e iluminagcdo do projeto estdo de acordo com as
exigéncias legais estabelecidas pelo Codigo de Edificagbes do municipio.
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5.5.2 Ocupacéo do solo navizinhanga do empreendimento

Verificou-se através do levantamento socioecondmico que a regido de entorno
possui média densidade populacional, sendo verificado o uso misto residencial e
comercial. O uso comercial e de servigos pode ser visualizado em maior numero na
Av. Governador Celso Ramos, e em grande parte no térreo das edificagbes
residenciais uni e multifamiliares. Observa-se também empreendimentos similares em

fase de construgdo fechados com tapume para implantagdo de novos

empreendimentos residenciais multifamiliares.

359° N

Porto Belo Porto Belo

Figura 19. Imagens ilustrando os usos navizinhan¢ca do empreendimento. Fonte: do
autor, 2023.
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Figura 20. Imagens aéreas ilustrando os usos navizinhanga do empreendimento. Fonte:
do autor, 2023.
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Quanto as atividades comerciais encontradas no entorno, 0s usos mais
reconhecidos sdo restaurantes, lanchonetes, imobilidrias, pousadas, mercados, lojas

de artigos diversos entre outros.

Na Figura 21 pode ser observado os empreendimentos e estabelecimentos

comerciais existentes no entorno do empreendimento.
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Porto Belg

Figura 21. Empreendimentos e estabelecimentos comerciais localizados nas adjacéncias
do empreendimento. Fonte: do autor, 2023.

A fim de verificar espacialmente os estabelecimentos e locais de interesse nas
imediagbes do empreendimento, foi elaborado o mapa de levantamento
socioecondmico (Figura 22) com raios de andlise delimitados até 1.000 m e registros
fotograficos.
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Figura 22. Levantamento socioecondmico na regiéo - Estabelecimentos comerciais nas
proximidades do empreendimento. Fonte: do autor, 2023.
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5.6 Caracterizacdo da Infraestrutura e Equipamentos Urbanos

A infraestrutura de um municipio consiste num conjunto de fatores relacionados
ao acesso da populacédo a servicos como 0 saneamento, eletricidade, comunicagdes e
transportes urbanos. Serdo descritas a seguir as caracteristicas da infraestrutura

municipal, da area a ser implantado o empreendimento.

5.6.1 Energia Elétrica

Com relagéo ao fornecimento de energia elétrica no municipio de Porto Belo, a
empresa responsavel é a CELESC (Centrais Elétricas de Santa Catarina).
A regido do empreendimento é atendida pelo fornecimento de energia elétrica e

iluminac&o publica, conforme pode ser visualizado na Figura 23.

30/11/2023~1F2757
E:7420310N"6993809

116° SE
Rorto Belo

Figura 23. Visualizacdo da iluminacédo publica na Rua do Empreendimento. Fonte: do
autor, 2023.
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5.6.2 Abastecimento de Agua

O abastecimento de 4gua em Porto Belo (SC) é realizado atualmente
pela Empresa Brasileira de Saneamento -- EBS. Segundo Saneville (2019),
91,4% da populagédo é atendida pelo fornecimento de agua, demais utilizam
pOcos ou nascentes como solucédo individual para abastecimento de 4gua.

O sistema de abastecimento de agua conta com duas estacfes de
tratamento: a ETA Perequé que opera durante o ano todo e a ETA Vila Nova
gue opera como reforca do sistema funcionando somente na temporada de
verdo (PMSB, 2011).

A agua bruta que abastece a ETA Perequé é captada do Rio Perequé,
segue para a estacdo de tratamento de agua, e ap0s passar pelo tratamento
(tipo convencional) € encaminhada para a rede de distribuicdo. O manancial que
abastece a estacdo Vila Nova é o Rio Perequezinho, sendo que ap0s captacao,
a agua bruta é encaminhada para tratamento (simples desinfec¢ao), seguindo
depois para os reservatorios (500 m3) localizados ao da ETA, para
posteriormente ser distribuida por gravidade (PMSB, 2011). Além do sistema
citado, existe no municipio um sistema de abastecimento de agua denominado
Santa Luzia que € operado pela Associacdo Santa Luzia e atende
aproximadamente 200 familias.

O fornecimento de agua ao empreendimento durante as fases de
implantacdo e operagédo sera realizado pela EBS. Conforme parecer em anexo,
no local do futuro empreendimento a rede de abastecimento encontra-se
implantada na Av. Governador Celso Ramos, sendo que héa viabilidade em

atender a demanda do empreendimento.

5.6.3 Coleta e Tratamento de Esgoto

A cidade de Porto Belo (SC) ndo possui sistema de coleta e tratamento de
esgotos, sendo que 0s esgotos domésticos do municipio sdo, geralmente, lancados
atualmente em sistemas individuais constituidos por fossa séptica e sumidouros, e na
auséncia destes, sdo encaminhados sem qualquer tratamento as galerias de aguas
pluviais ou diretamente aos corpos de agua da regiao.

O municipio possui projeto da rede coletora e da estacdo de tratamento para a
parte da urbana. As obras para implantacdo da rede coletora iniciaram em 2010 e
atualmente foram implantados aproximadamente: 90% da rede coletora e das ligacbes

prediais, 20% dos emissarios e 5% das estacfes elevatdrias. As obras de implantacao
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da Estacédo de Tratamento de Efluentes (ETE) a ser instalada em terreno localizado na
margem direita da BR-101 ainda n&o foram iniciadas.

Tendo em vista que o local do empreendimento ndo é atendido pela rede
coletora de esgoto, durante a fase de operacdo, os efluentes gerados serdo
encaminhados para um sistema individual de tratamento de efluente por lodo ativado.

5.6.4 Coletade Lixo

Atualmente a prefeitura de Porto Belo responsabiliza-se diretamente pela
execugcdo dos servicos de coleta e transporte dos residuos solidos urbanos até a
disposicéo final, que é feita no aterro sanitario de Biguagu/SC, sob responsabilidade
da FG Solugbes Ambientais Ltda, a aproximadamente 40 km da sede municipal de
Porto Belo.

A coleta convencional e seletiva atende 100% da area urbanizada da cidade.
Na area rural e locais periféricos da cidade, as coletas séo feitas em pontos de
acumulacdo (AMFRI, 2014).

A coleta dos residuos solidos domiciliares na rua do empreendimento é
realizada seis vezes por semana, no periodo diurno, nas segundas-feiras, tercas-
feiras, quartas-feiras, quintas-feiras, sextas-feiras e no sabado. Ja os residuos
reciclaveis sdo coletados nas quartas-feiras no periodo diurno. Em anexo encontra-se
a certiddo de viabilidade de coleta de residuos emitida pela Secretaria Municipal de

obras e infraestrutura urbana.

5.6.5 Drenagem Pluvial
O manejo de aguas pluviais é segmentado em dois sistemas: microdrenagem e
macrodrenagem, sendo 0s principais eixos da macrodrenagem o0s rios Perequé,
Perequezinho, da Vové, Rebelo, Santa Luzia (dos Bobos) e da Vina, além de cérregos
e dos varios canais retificados.
Na rua do empreendimento (Av. Governador Celso Ramos) verificou-se a
existéncia de condutos pluviais, como bocas de lobo, que sdo responsaveis por coletar

e conduzir a agua pluvial das construgfes até a drenagem final (Figura 24).
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Figura 24. Dispsiivo de drenagem pluvial narua do empreendimento.
Fonte: do autor, 2023.
Conforme declaragéo emitida pela Secretaria de Planejamento Urbano, o local

do empreendimento possui rede de drenagem pluvial (Anexo IX).

5.6.6 Transporte Urbano

A empresa responsavel pelo transporte coletivo em Porto Belo (SC) é a Viacdo
Praiana. A empresa realiza tanto o transporte de passageiros entre 0s bairros do
municipio, assim como o percurso de Porto Belo para municipios vizinhos, como
Balneario Camboriu, Itajai, Bombinhas, Itapema, Tijucas, entre outros.

Nas proximidades do empreendimento ha diversos pontos de 6nibus, sendo
gue o ponto mais proximo ao empreendimento esta localizado a cerca de 150 m de
distancia.

Na Figura 25 pode ser observado o mapa de mobilidade urbana na AID, com a
localizagéo dos pontos de 6nibus e sistema cicloviério.
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Figura 25. Mapa dos servigos publicos de mobilidade urbana na regido. Fonte: do autor,

2023.

5.6.7 Sistema Viario

O formato da malha viaria de Porto Belo remete diretamente ao modelo de

ocupacado do solo na regido, onde as vias nasceram predominantemente de grandes

loteamentos sem critérios de planejamento na sua implantacdo, voltadas para um

publico sazonal de veraneio, onde o destino final era sempre a orla. O desenho urbano

foi pensado para atender uma demanda temporéaria e ndo a necessidades de fluxos e

rotas de uma cidade.

Na Figura 26 pode-se observar a hierarquizagdo viaria no entorno do

empreendimento.
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Figura 26. Hierarquizagao viaria do entorno do empreendimento. Fonte: do autor, 2023.

A Av. Governador Celso Ramos, principal via de acesso ao empreendimento é

denominada como via arterial.

A Rua do empreendimento é de pista simples, de m&o dupla, pavimentagéo

asfaltica, em 6timo estado de conservacao.

A sinalizagdo viaria no entorno de forma geral estd em bom estado de

conservagdo e padronizagdo, ndo prejudicando a correta orientacdo dos motoristas

pelo local. Verificou-se também a presenca de passeios padronizados, com piso tatil e

ciclovia na Av. Governador Celso Ramos.

z

Nas imagens abaixo é possivel verificar o sistema viario e sinalizagcdo do

entorno.
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empreendimento. Fonte: do autor, 2023.
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Figura 28. Imagens aéreas ilustrando o sistema viéario/sinalizacdo do entorno do

empreendimento. Fonte: do autor, 2023.

Através da ferramenta Google Maps foi possivel avaliar a dindmica do transito
tipico em um dia de semana na Av. Governador Celso Ramos (rua de acesso ao
empreendimento). Foi escolhida a sexta-feira por apresentar a probabilidade mais
critica de trafego no local em funcdo dessa via ser a principal rota escolhida por
turistas para acessar as praias de Porto Belo e Bombinhas. Verificou-se que o fluxo de
veiculos sofre variagcdes em diferentes horarios do dia, sobretudo em horarios de pico

(12hr e 18hr), sendo um local de transito médio e com fluxo continuo a regular.
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Figura 32. Dindmica do fluxo de transito tipico na Av. Governador Celso Ramos, numa
sexta-feira, no horario as 20:00hr. Fonte: Google Maps, 2023.

5.6.8 Equipamentos Urbanos

Quanto aos equipamentos urbanos existentes nas proximidades do
empreendimento, pode-se verificar, cerca de 2.500 metros do empreendimento o
Centro de atencdo especializado em saude (CAES) e Centro de Fisioterapia e
Reabilitacdo (CEFIR) localizados na Rua Felix Walendowisky, n° 321, Bairro
Balneério Perequé.

Quanto aos equipamentos de educacdo, a Escola mais proxima é a Nair
Rebelodos Santos localizada na Av. Francisco Severiano dos Santos, n° 192, Vila
Nova, cercade 400 metros do empreendimento que atende atendimento educacional
especializado (AEE), educacao infantil — pré-escola, ensino fundamental do 1° ao 9°
ano e ensino fundamental anos iniciais e finais (EJA). Também na mesma rua ha o
ndcleo de educacao infantil Eliete Sebastiana dos Santos e na Rua Manoel Machado,
o NDI Lauro Prado, distantes cerca de 700 metros do empreendimento.

Ao lado do NEI Lauro Prado ha também o Ginasio Municipal Anténio Brito

(Figura 33), praca e academia ao ar livre.
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Figura 33. Ginasio Municipal Anténio Brito. Fonte: Google Maps-; 2023. .

5.7 Caracterizacao das Atividades Socioecondémicas

5.7.1 Caracteristicas Gerais

: Porto Belo € um municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina localizado a
J“ uma latitude 27°09'28” sul e a uma longitude 48°33’11” oeste, estando a uma altitude
o de 10 metros ao nivel do mar, possuindo uma area territorial de 92,408 kmz.

A histéria do municipio de Porto Belo esta diretamente ligada ao contexto da
ocupacdo territorial da regido Sul do Brasil, influenciada pela passagem ou

permanéncia no Estado de Santa Catarina de espanhdis, portugueses e africanos,

N
J

Ia
C
~

porém os indios foram os primeiros grupos populacionais que ocuparam a atual regido

01/

08/

de Porto Belo.
O municipio de Porto Belo, assim como todo litoral catarinense, se desenvolveu
por meio do mar, com condigbes naturais particulares que favoreceram o

desenvolvimento de atividades agropecuarias de subsisténcia, e também serviram

#3744 - ARK ENG

00r

para o desenvolvimento de atividades relacionadas com o mar, essencialmente por

conta de suas baias e enseadas, se enquadrando como porto natural, permitindo

- £NnvIiado [

desta forma a atracagem de embarcagoes.
O municipio é caraterizado com perfis bastante distintos entre si, com

o caracteristicas urbanas e rurais. A area em que o empreendimento se encontra possui

Aprova

média ocupacado urbana, predominando nas areas adjacentes ao imovel, condominios
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residenciais multifamiliares, residéncias unifamiliares e comércios distintos e em ampla

fase de expanséao.

5.7.2 Caracterizacdo Demogréfica

De acordo com os dados do ultimo censo demogréfico realizado em 2022, a
populacdo do municipio de Porto Belo é de 27.668 habitantes (IBGE, 2023), com uma
densidade demogréfica de 295,58 hab/km2 e uma média de 2,79 morador por
residéncia e area territorial de 96.6373 km2. Se comparado ao Censo realizado no ano
de 2010, Porto Belo teve um aumento significativo na populacdo, com crescimento de
72,16%.

5.7.3 indice de Desenvolvimento Humano — IDH

De acordo com o IBGE, o indice de Desenvolvimento Humano (IDH) é uma
medida comparativa de riqueza, alfabetizacdo, educacdo, esperanca de vida,
natalidade e outros fatores para os municipios. E uma maneira padronizada de

avaliacdo e medida do bem-estar de uma populagéo, especialmente bem-estar infantil.

O indice de Desenvolvimento Humano (IDH) é um indicador composto por trés
variaveis, referentes aos aspectos de saude, educacgéo e renda das populagbes. Seu
valor varia entre 0 e 1, sendo que os valores mais altos indicam melhores condi¢bes
de vida. O indice de Desenvolvimento Humano (IDHM) — Porto Belo é 0,760, em 2010,
0 que situa esse municipio na faixa de Desenvolvimento Humano Alto (IDHM entre
0,700 e 0,799). A dimensdo que mais contribui para o IDHM do municipio é
Longevidade, com indice de 0,886, seguida de Renda, com indice de 0,750, e de
Educacéo, com indice de 0,660 (ATLAS BRASIL, 2019).

5.7.4 Caracterizacdo Econbmica

A economia catarinense é bastante diversificada e esta organizada em varios
polos distribuidos por diferentes regides do Estado, o que proporciona uma
diversidade de climas, paisagens e relevos onde estimula o desenvolvimento de
inmeras atividades, da agricultura ao turismo, gastronomia variada e de qualidade,
atraindo investidores de segmentos distintos e permitindo que a riqueza nao fique
concentrada em apenas uma area.

A economia do municipio de Porto Belo € baseada essencialmente no setor de
servicos, devido a atividade proveniente do turismo. Outro setor que tem grande
importancia para a economia portobelense é o extrativismo animal, neste caso da

pesca, tanto artesanal, como a industrial, que sdo importantes base para a economia.
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O Produto Interno Bruto expressa, em valores, a soma de todos os bens e
servigos produzidos em determinado pais ou regido. E um indicativo macroecondmico
gue dimensiona o0 aquecimento e a atividade econdémica presente naquele espaco
geografico, sendo trabalhado como termémetro indicativo do grau de desenvolvimento
ali presente. Na série histérica que comporta o periodo entre 2011 e 2016, no
municipio de Porto Belo houve crescimento de mais de 46%, ocupando a 82 colocacao
no ranking regional e a 482 no ranking estadual (SEBRAE, 2019).

Segundo SEBRAE (2019) as atividades que mais empregam no municipio sdo
relacionadas a prestacdo de servigos, com mais de 70% de participagdo do Valor
Adicionando. O municipio € constituido basicamente de atividades urbanas, possuindo
apenas pequenas propriedades com lavouras temporérias de arroz, cana-de-agucar e
mandioca, que representam 1% da area total do municipio. A pecudria esta presente
com a bovinocultura, que é considerada em 80% das propriedades rurais como
atividades secundarias.

O municipio de Porto Belo, esta inserido em uma regido que apresenta grande
e rapida expansdo baseada no aumento do turismo, atividades relacionadas ao
comércio, proxima de dois portos exportadores (Navegantes e lItajai) e vizinha as
cidades turisticas de Itapema e Balneario Camboril, causando uma demanda ampla
de pessoas em busca de emprego e oportunidades de negdcio.

Com a mudanca do Plano Diretor, houve o impulsionamento do setor da
construcao civil no municipio, com mais incentivos, trazendo projetos inovadores para
a cidade, sendo hoje destaque na regido e trazendo beneficios significativos para os

cofres municipais.

5.8 Indicios de Vestigios Arqueoldgicos, Historicos e Artisticos

O objetivo da identificacdo e estudo do patriménio historico, arqueolégico e
artistico de uma determinada regido consiste no resgate da cultura e o modo de vida
dos povos que ali viveram em tempos passados.

De acordo com os registros do Instituto de Patriménio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN), Santa Catarina possui 2073 sitios arqueoldgicos cadastrados no
Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos. Conforme pesquisa realizada no site do
IPHAN (2021) foram encontrados 10 sitios arqueolégicos em Porto Belo, no entanto,
deve-se mencionar que alguns sitios registrados por Rohr (1984) atualmente situam-
se no municipio de Bombinhas. O patrimoénio arqueolégico do municipio € composto
por sitios arqueoldgicos do periodo pré-colonial, representado pelos sambaquis, sitios

oficinas liticas e inscricdes rupestres, assim como do periodo colonial representado
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pelas estruturas arquitetbnicas remanescentes da Armagéo de Baleia da Ilha Jo&o da
Cunha.

Conforme pesquisa realizada junto ao site do IPHAN, na area de implantacéo
do empreendimento ndo foram identificados bens tombados como patrimonio histérico
e cultural do municipio. A area em questdo encontra-se antropizada, com pouca
probabilidade quase de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos.

Consulta sobre Sitios Arqueoldgicos/CNSA/SGPA

Preencha obrigatériamente o estado

Municipio: Porto Belo Histérico: L

Estado®: Pré-Colonial: [

Nome do sitio: De Contato O
Responsavel: ok limpar
A consulta retornou 10 registro(s) de 27582 cadastrados

CNSA Nome Muncipio Ur

SC00750 Porto Belo | Porto Belo SC
SC00832 Porto Belo 1l Porto Belo SC
SC00833 Porto Belo 1l Porto Belo SC
SC00834 Porto Belo IV Porto Belo SC
SC00835 llha de Jodo Cunha Porto Belo SC
SCO1021 Perequé | Porto Belo SC
SC01022 Perequé Il Porto Belo SC
SC01164 Armac#o da llha Jodo da Cunha Porto Belo SC
SC01165 Carioca de Porto Belo Porto Belo SC
SCO1T Enseada das Garoupas Porto Belo SC

Figura 34. Lista dos sitios arqueolégicos registrados em Porto Belo. Fonte: IPHAN, 2023.

O Inventério Turistico Cultural do municipio, por sua vez, apontava a presenca
de dois sitios: Panelas de Bugre (que aparenta coincidir com o sitio Enseada das
Garoupas) e llha Jodo da Cunha (que parece integrar os sitios Armacao da llha e Ilha
de Jodo Cunha), com destaque a Pedra da Cruz, na qual se concentram as inscrigdes
rupestres. No entanto, menciona ainda sete sitios registrados a partir do Plano de
Manejo da APA do Arac4, sendo cinco oficinas liticas, uma ocorréncia de terra preta e
uma construcdo colonial (CARUSO, 2022).

6. AVALIACAO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A VIZINHANGCA

Novos empreendimentos em sua fase de construcdo e operacdo geram
impactos sobre os meios fisico, biolégico e socioecondmico, que podem ser positivos
ou negativos, que provocam alteracdes no meio em fungdo da natureza, porte e

atividades a serem realizadas.

O objetivo principal da avaliacdo de impactos € o de verificar os efeitos que o
empreendimento que estd sendo analisado vai promover na area de intervengéo

propriamente dita, bem como na sua regido de influéncia.
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Os impactos serdo divididos em fase de implantacdo e fase de operacéo,

5

S sendo:

E e Implantacdo: inicia-se a partir das intervencbes no terreno até a
2 finalizac&o da obra.

° e Operagdo: inicia-se com a entrega da obra e inicio das atividades.

(]

- Com o intuito de exemplificar os impactos previstos na fase de implantagéo e
£ operagdo do empreendimento, foi elaborado o Quadro 2 com a identificagdo dos
L impactos.

j Quadro 2. Identificacdo dos impactos na fase de implantagéo. e operacdao.

% Tipo de Impacto

. Impactos =

S Implantacdo | Operacao
g

Ampliacao da oferta imobiliaria na regido

P

Geracgao de emprego e renda P
Aumento na arrecadacéo tributaria P
Valorizacao Imobiliaria -

Uso e ocupacao do solo e paisagem urbana -

TU| 0| 0| 0|0

‘
[qp)
(@}
o
Pt
L
N
o
<
‘
.
~

Os impactos estdo descritos abaixo, juntamente com as medidas
mitigadoras, potencializadoras e compensatorias, se for o caso.
2
S 6.1 Descricdo dos Impactos - Fase de Implantagdo
Cj 6.1.1 Perturbacao avizinhanca em decorréncia dos ruidos e vibracfes
[

A producao de niveis de ruido e vibragBes durante a fase de implantacao

do empreendimento sdo resultantes da operacdo de equipamentos diversos

7

ligados as obras de construcdo civil. Esse impacto € ocasionado devido as

Aprova

atividades de implantacdo do empreendimento, que podem ter o ruido propagado
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a vizinhancga do entorno, causando assim o desconforto dos moradores limitrofes

ao empreendimento.

A geracgédo de ruido mais significativo, ou seja, de niveis mais acentuados
se concentram na fase inicial da obra, onde executam-se as atividades de
adequacéo do terreno e de estagueamento/fundacéo.

Com o avanco do cronograma de obras, a intensidade do ruido tende a
obter niveis mais baixos, decorrente da reducdo do uso de
magquinas/equipamentos na area externa, o que reduz a propagacao do ruido para

a regido do entorno.

Medidas Mitigadoras:

o Realizar um controle e manutencéo de todos os equipamentos utilizados,
garantindo a observancia dos dispositivos responsaveis pela atenuac¢ao dos

ruidos produzidos.

o Utilizagdo de tapume, no entorno do terreno do empreendimento,

contribuindo para a reducéo do ruido para a vizinhanga e transeuntes;

e Execucao das obras obedecendo os horarios permitidos, conforme o codigo

de obras do municipio de Porto Belo.
6.1.2 Disperséo de Material Particulado

As emissdes atmosféricas sdo caracterizadas pelo deslocamento de particulas
de solo (poeira) em funcdo da movimentacdo de veiculos pesados e mobilizagdo de

solo, além dos gases emitidos em fung¢édo da queima de combustivel.

7

A mobilizagdo de particulas de solo € caracterizada como um impacto de
amplitude local afetando apenas a comunidade de entorno através da mobilizagéo do
particulado que vem a depositar-se nas residéncias, automoveis, criando transtornos

em fung¢d@o do acumulo de poeira, bem como na saude dos transeuntes.

Medidas Mitigadoras

e Colocacédo de barreiras fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho
para diminuir as emissdes para a vizinhanga, como tapume e tela de

protecao;

o Cobertura da cacamba dos caminhdes carregados com terra, com lonas ou

semelhantes, para evitar sua suspensao no ar;

¢ Realizar a manutencgdo periddica em veiculos e equipamentos;
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¢ Umidificacdo do solo exposto, quando couber, a fim de reduzir a quantidade
de material particulado em suspensdo quando ocorrer a movimentagdo de

magquinario no interior do imovel.

6.1.3 Geracao de Residuos da Construcéao Civil

A disposicdo de forma inadequada dos residuos sélidos da construcéo civil,
oriundos da obra, e domésticos, provenientes da rotina da equipe de funcionarios,
pode causar a contaminacdo do solo, além de ser fator degradante da paisagem,
sendo considerados impactos ambientais negativos.

Para estimativa dos residuos gerados na obra, utilizou-se a metodologia
elaborada por Pinto (1999), que estimou a geracdo de residuos através da seguinte
relacdo: cada m2 de area construida gera 150 kg de RCC.

Para conversdo de massa (toneladas) para volume (m3) foi utilizado o fator de
conversao, que consiste na massa especifica deste tipo de residuos: 1,2 toneladas
para cada m3 (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2005).

Com base na éarea total a ser construida constante no projeto arquiteténico
(43.227,33m?), bem como a estimativa da geracao de residuos segundo o método,
estima-se uma quantidade de 6.484,1 toneladas ou 5.403,4 m3 de RCC a serem

gerados.

Medidas Mitigadoras
e Implantacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil
— PGRCC, com o objetivo de estabelecer os procedimentos necessarios
para o manejo e correta destinagdo dos residuos gerados;
e Destinagdo do material para local devidamente licenciado pelo o6rgéo
ambiental competente;
o Orientagbes e capacitacdo para colaboradores para procedimento de

separacao, acondicionamento e transporte de residuos.

6.1.4 Potencialidade de danos fisicos a infraestrutura urbana e privada
Na fase de obras do empreendimento h4 potencialidade de danos fisicos a
infraestrutura urbana, devido a movimentacdo de veiculos pesados para o transporte
de materiais e recebimento de insumos. Estes danos fisicos estdo associados a
deterioracdo de vias publicas, assim como sistema de drenagem, passeio, meio-fio,

redes de energia elétrica e de agua.
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e Limpeza e manutengédo das vias publicas no entorno do empreendimento;

e Reparagdo dos possiveis danos na infraestrutura publica;

e Cobrir os veiculos com lonas para evitar a queda de materiais sobre as
vias;

e Serd realizado laudo cautelar de vizinhanca nas habitacdes extremantes ao

empreendimento, antes do inicio das obras.

6.1.5 Intensificacdo do trafego de veiculos pesados
Os impactos do sistema viario na fase de implantacdo serdo decorrentes do
aumento do fluxo de veiculos e equipamentos decorrente do transporte de matérias-

primas para a construgdo do empreendimento, assim como dos funcionarios.

Medidas Mitigadoras
e Adequar a logistica de entrega de materiais e insumos de forma que nao
ocorram entregas simultaneamente, a fim de impedir fluxos de veiculos de
carga concentrados em pequenos periodos.
e Priorizar as entregas em horarios que o transito ndo esteja intenso, ou seja,
fora dos horarios de pico, o qual facilita o fluxo de veiculos e pedestres nas

vias publicas e reduz os riscos de acidentes de transito.

6.1.6 Geracdo de efluentes sanitarios

A geracdo de efluentes domésticos € um fato inevitavel, portanto se faz
necessario adotar medidas para correta destinagdo, de modo a ndo comprometer a
gualidade ambiental da area. Os principais impactos causados pelos efluentes, caso
estes ndo sejam destinados corretamente, serdo a diminuicdo da qualidade da agua
superficial e a interferéncia no lencol freatico local.

Na fase de instalacdo do empreendimento havera a geracdo de efluentes
sanitarios resultante da presenca de trabalhadores na obra. A quantidade de efluente a
ser gerada sera baixa e de origem sanitaria.

Medidas Mitigadoras
e Durante a fase de instalagdo, os efluentes sanitarios gerados serdo
encaminhados inicialmente para banheiros quimicos e ap0ls sistema de

tratamento individual provisério de lodo ativado.

6.1.7 Geracédo de Emprego e Renda
A fase de implantagcdo do empreendimento ird gerar a contratagdo temporaria

de funcionarios, contratacdo de empresas terceirizadas, equipe de profissionais
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capacitados em projetar o empreendimento, bem como aquisicdo de matérias-primas
e insumos.

A etapa de obras do empreendimento ir4 gerar cerca de 75 postos de trabalho
diretos. Associado a geracdo de empregos ha o aumento de renda que repercutira em
maior consumo de bens e servicos, afetando positivamente o comércio e a
arrecadacao de tributos.

Medidas potencializadoras
e Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Porto Belo e regido;

e Priorizar a compra de materiais de fornecedores da regiéo.

6.1.8 Aumento na arrecadacao tributéaria

A implantagdo do empreendimento contribui para o aumento da arrecadagéo
de impostos que irdo implicar no crescimento das divisas geradas.

Com a implantagéo do Residencial, 0 municipio devera receber um incremento
em sua arrecadagdo tributaria, reflexo da movimentagdo econdmica que o
empreendimento ira trazer para a localidade. Este aumento de arrecadacao tributaria
esta relacionado a maior circulacdo de mercadorias (ICMS), a aquisicdo de produtos
industrializados (IPI) e a prestacdo de servicos (ISS) e demais impostos previstos ha

legislacéo brasileira.

6.2 Descrigdo dos Impactos - Fase de Operacao
6.2.1 Adensamento Populacional
Por se tratar de um empreendimento imobiliario destinado a habitagdo, a
implantacdo do condominio acarretard adensamento populacional. Conforme
apresentado, estima-se uma previsdo de 1194 pessoas para as unidades
habitacionais quando e se estiver totalmente ocupado. Ressalta-se que a ocupacao
deste tipo de edificacdo se da de forma progressiva e comeca a contar a partir da

entrega da obra.

6.2.2 Pressao sobre o sistema viario do entorno
A operacao do empreendimento resultara no incremento do trafego de veiculos
leves, sobretudo na Av. Governador Celso Ramos (rua do empreendimento).
Com relacdo ao aumento do volume de veiculos, 0 empreendimento contara
com 04 (quatro) pavimentos destinados a vagas de garagem (térreo ao 4° pavimento),
totalizando 367 vagas, sendo 158 vagas simples e 209 vagas duplas, além de 12

vagas para PNE.
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6.2.3 Sobrecarga do sistema publico de abastecimento de agua potéavel
Com a fixagdo do contingente populacional previsto havera gradativo aumento
do consumo de agua tratada. O local de implantacdo do empreendimento conta com
rede de abastecimento publica de agua, conforme viabilidade emitida pela EBS.

Medidas Mitigadoras

¢ Implantacdo de sistema de coleta, armazenamento e utilizacdo de agua da

chuva, que sera aproveitada para fins ndo potaveis.

e Sistemas de acionamento de pontos de 4gua com torneiras automaticas nas

areas comuns do prédio (area de lazer, lavabos).

6.2.4 Sobrecarga do sistema publico de coleta de residuos sélidos
Na fase de operagdo do empreendimento a concentracdo de pessoas e
atividade implicam na geracao de residuos solidos.
O local é atendido pela coleta de residuos sélidos comuns e reciclaveis e o
empreendimento ir4 possuir lixeira identificada para os dois tipos de residuos, a qual

foi dimensionada de acordo com a populagéo prevista no empreendimento.

6.2.5 Sobrecarga do sistema publico de fornecimento de energia
Com a fixacdo do contingente populacional previsto para a ADA havera
gradativo aumento do consumo de energia elétrica. Na localidade o fornecimento de
energia sera realizado pela CELESC que ja dispbe de rede de distribuicdo na
vizinhanga do empreendimento.
Medidas Mitigadoras
e Utilizacdo de temporizadores nas areas comuns do prédio, como garagens,
corredores, reduzindo assim o0 consumo de energia elétrica;
e Preferéncia por equipamentos que apresentem melhores niveis de eficiéncia

energética nas areas comuns do prédio.

6.2.6 Ventilacdo e Sombreamento
A insercédo de um elemento vertical da propor¢cdo do empreendimento ocasiona
alteracGes diretas nos efeitos da insolacdo e consequente sombreamento sobre uma
parcela de area da vizinhanga.
O empreendimento possui 28 pavimentos e duas torres que poderdo ocasionar
sombra nas residéncias vizinhas ao empreendimento, porém ressalta-se que este

impacto faz parte da verticalizacdo das cidades e o empreendimento respeita 0s
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recuos estabelecidos pelo Zoneamento Municipal e estda em conformidade com o
Plano Diretor.

Quanto a ventilacdo, qualquer elemento fisico caracteriza um obstaculo e
contribui para o redirecionamento da massa de ventos da microrregido em que esta
localizada, podendo causar danos a ventilacdo e alteracBes de temperatura no

entorno.

No caso da edificagdo em estudo, o empreendimento permitird a passagem do
vento em virtude dos afastamentos laterais entre as edificagbes vizinhas e as torres,

além de que grande parte do entorno ndo possui edificacdes.

6.2.7 Geracdo de Efluentes

A geracdo de efluentes domésticos é um fato inevitavel, portanto se faz
necessario adotar medidas para correta destinacdo dos  esgotos
domésticos/comerciais, de modo a ndo comprometer a qualidade ambiental da area.
As aguas residuais geradas na fase de operacdo do empreendimento provenientes
das pias, ralos e sanitarios serao direcionadas ao sistema de tratamento individual de

lodo ativado convencional e posteriormente para a rede de drenagem pluvial.

6.2.8 Geracdo de Emprego e Renda

O empreendimento ird gerar um impacto socioeconémico positivo, visto que a
operacdo do mesmo ira criar novas oportunidades de emprego, uma vez que a
administragdo do empreendimento, em regime condominial, devera manter
funcionarios para as atividades de portaria, zeladoria, manutencdo, entre outras. O
aumento do numero de postos de trabalho tem como consequéncia a reducdo do
indice de desemprego, um incremento na demanda por bens e servigos aquecendo 0s

comércios locais e fomentando a criacdo de empregos indiretos.

Como medida potencializadora, o condominio devera priorizar a contratacao de

ma&o de obra local para que os impostos dos servi¢os figuem no municipio.

6.2.9 Ampliacdo da ofertaimobilidria na regido

A implantacdo do empreendimento provocard alteragdo na oferta imobilidria da
regido, permitindo abrigar um acréscimo populacional pela entrada de populacdo
advinda de outros locais, além de atender transferéncias urbanas, estas atraidas por

melhores condicBes de convivéncia que a area pode vir a proporcionar.
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6.2.10 Uso e ocupacédo do solo e paisagem urbana

A tipologia de uso do solo em relacdo as estruturas existentes no bairro se da
de modo harménico e coerente ndo apenas com a legislagdo urbana, mas com a
propria paisagem urbana do bairro (semelhanca de tipologia arquitetdnica e de usos

no contexto urbano).

Trata-se ainda de uma intervencdo que obedece e vai ao encontro aos indices
urbanisticos estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Porto Belo.

Desta forma, a atividade desta edificacdo comercial e residencial em area
urbana em expansao onde ja existe infraestrutura urbana bésica como: vias
pavimentadas, meio fio, rede de energia elétrica, agua e coleta de residuos, estdo de
acordo com o uso e ocupagao do solo proposto.

6.2.11 Risco ao patrimdnio cultural, histérico e natural

Nao hé riscos ao patriménio cultural, historico e natural, visto os levantamentos

realizados neste estudo
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7. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca identificou e avaliou os impactos
positivos e negativos decorrentes da implantacdo e operagdo do empreendimento
Residencial Multifamiliar e Comercial “Ocean Dreams” de propriedade da empresa
Ocean Dreams Empreendimento Imobiliario SPE LTDA.

A atividade requerida de edificacdo multifamiliar e comercial esta de acordo
com as diretrizes do uso do solo proposto para a localidade e em geral a sua
implantacdo ocasionara poucas interferéncias, gerando impactos de carater negativo e
positivo para AID.

Os impactos negativos gerados pelo empreendimento serdo amenizados com
as acdes mitigadoras descritas no capitulo anterior, visando diminuir a0 maximo as
interferéncias negativas do empreendimento no seu entorno.

De acordo com os levantamentos de campo e analise das informacgbes e
dados, considera-se que a area de abrangéncia apresenta caracteristicas favoraveis a
implantacdo e operagdo do empreendimento. Somadas todas as condi¢des
supracitadas observadas, levando-se em consideragdo o Plano Diretor do Municipio
de Porto Belo e o projeto apresentado, a equipe técnica responsavel por este estudo,
conclui gue o empreendimento é viavel, além de contribuir para o desenvolvimento da

area em questao e do Municipio.
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9. ANEXOS

9.1 Anexo | — Matriculas
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9.2 Anexo Il — Levantamento Topografico e ART
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9.3 Anexo lll - Certiddo de Diretrizes
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9.4 Anexo IV - LAP
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9.5 Anexo V - Viabilidade Agua e Esgoto (EBS)
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9.6 Anexo VI - Viabilidade CELESC
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9.7 Anexo VIl - Residuos
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9.8 Anexo VIl — Parecer Defesa Civil
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9.9 Anexo IX — Certiddo Drenagem Pluvial
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9.10

Anexo X — Anotacfes de Responsabilidade Técnica
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