CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA

Por este instrumento particular de promessa de compra e venda, firmado entre
MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob nr. 05.289.609/0001-46, com Inscrigdo Estadual sob
n° 255.117.183, estabelecida a Alameda Bela Alianga, n° 250, Jardim América, na
cidade de Rio do Sul (SC), na qualidade de INCORPORADORA e PROMITENTE
VENDEDORA, neste ato, representada por seu socio-gerente, Alexandre
Melchioretto, brasileiro, casado, Engenheiro, portador do CPF 868.155.479.49 e
Cédula de Identidade 2.254.779 — SSP/SC, residente e domiciliado em Rio do Sul
SC e os PROMITENTES COMPRADORES identificados no Quadro 1, anexo, fica
justo e contratado o presente instrumento, que se regera pelas condigoes e
obrigagoes a seguir especificadas:

DO IMOVEL OBJETO DO NEGOCIO

CLAUSULA PRIMEIRA - Os PROMITENTES COMPRADORES se comprometem
a adquirir e a PROMITENTE VENDEDORA a construir, em regime empreitada
global, com fornecimento de material e mao de obra e responsabilidade técnica de
acordo com o projeto arquitetonico aprovado, € vender as unidades autdnomas
constante do Quadro lll, anexo, inclusive a parte ideal do respectivo terreno, com
direito de uso das partes comuns indivisiveis e inalienaveis, submetido ao regime
de condominio estatuido pela Lei 4.591/64.

DA pESTINAQAO DO IMOVEL

CLAUSULA SEGUNDA - Destina-se o imével tratado no presente contrato para
fins exclusivamente residenciais e declara os PROMITENTES COMPRADORES
plenamente cientes do memorial de incorporagdo, minuta da convengao de
condominio e demais documentos arquivados no cartério de registro de imoveis
competente, nos termos do art.32 da Lei 4.591/64.

PRAZO DE ENTREGA

CLAUSULA TERCEIRA - O prazo previsto para entrega é o constante do Quadro
IV, anexo, salvo razdes imprevisiveis de forca maior e ainda periodos de chuvas
acima da média mensal, greve de pessoal das obras, falta de materiais, falta de
transportes, problemas de fundagoes ndo acusadas nas sondagens geologicas
prévias, guerra, revolugées ou outros fatores que possam influir, direta ou
indiretamente, no prazo de construcéo, dentre eles, o atraso pelos PROMITENTES
COMPRADORES, no pagamento dos precos € prestagbes ajustadas neste
contrato, que acarretard a prorrogagao na entrega em tantos dias quantos os
constatados de atraso nos diversos pagamentos prestacoes.



DO PRECOE FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA QUARTA - A PROMITENTE VENDEDORA e os PROMITENTES
COMPRADORES comprometem-se a transagao do objeto deste contrato pelo
preco e forma de pagamento constante do Quadro V anexo, estando nele
compreendido o valor da unidade objeto deste. As prestagoes discriminadas no
Quadro V serdo reajustadas, consoante a variagao positiva do CUB - Custo
Unitario Basico da Construgao Civil, editada pelo SINDUSCON - Sindicato das
Industrias da Construcao Civil do Estado de Santa Catarina, com base no critério
da ABNT NBR 12.721/2006, designados de CUB/2006, validos para a corregao
dos novos contratos, firmados a partir de 01 de margo/2007, verificada entre a data
do presente contrato e a data do pagamento de cada prestacao, que é fixada no
Quadro V - Preco e Forma de Pagamento, neste contrato.

Paragrafo unico — Convencionam as partes, que ap6s a entrega da obra, prevista
no Quadro IV em anexo, a PROMITENTE VENDEDORA tera o prazo de 06 (seis)
meses para providenciar a outorga da escritura de transferéncia do imével, quando
solicitada pelos PROMITENTES COMPRADORES que devera fornecer os
documentos que Ihe cabem em tempo habil.

DAS DESPESAS

CLAUSULA QUINTA - Correrao por conta dos PROMITENTES COMPRADORES
as despesas como escritura definitiva da unidade objeto do presente contrato,
como também as despesas de condominio a partir da entrega das unidades, seja
pelo recebimento das chaves, seja pela ocupagao a titulo precario ou de expedi¢ao
do “habite-se”, pela Prefeitura Municipal (o que ocorrer primeiro). Sendo expedido
o “habite-se”, os PROMITENTES COMPRADORES se obrigam a pagar as
contribuicées do condominio, mesmo que as chaves ndo tenham sido entregues,
por sua culpa ou por nao procurar para recebé-las, ou ainda, por motivo de
retencéo por parte da PROMITENTE VENDEDORA, pelo descumprimento de
clausula contratual.

DO ATRASO DO PAGAMENTO
CLAUSULA SEXTA - O atraso do pagamento de quaisquer das importancias
devidas, sujeitara os PROMITENTES COMPRADORES ao pagamento de multa de
2% (dois por cento) sobre o valor devido em atraso, além de juros legais de 1%
(hum por cento) ao més ou fragdo, a partir do dia do vencimento, além da
atualizacdo monetaria fracionada.

DA RESCISAO E SUAS NORMAS

CLAUSULA SETIMA - O atraso de prestagéo do preco ajustado, depois de prévia
notificagdo para a purgacédo de mora, se esta nao ocorrer no prazo fixado na
notificacédo libera e autoriza a PROMITENTE VENDEDORA rescindir o presente
contrato, perdendo 0Os PROMITENTES COMPRADORES em favor da



PROMITENTE VENDEDORA, a titulo de perdas e danos pré-fixados, entre as
partes, o Arras previsto na Clausula Décima Quarta, sem direito a indenizagbes ou
reclamacgdes, revertendo em favor da PROMITENTE VENDEDORA todos os
direitos sobre a(s) unidade(s) condominial(ais) auténoma(s) e respectiva(s)
fracéo(6es) ideal(ais), inclusive autorizando esta - PROMITENTE VENDEDORA -
sem qualquer formalidade, alcangar a retomada imediata da posse do imével, caso
esta posse tenha sido transmitida aos PROMITENTES COMPRADORES, bem
como aliena-la a terceiros, independentemente de qualquer outra formalidade.

Paragrafo Unico - Podera a PROMITENTE VENDEDORA, no entanto, a sua livre
escolha, preferir a resolugado contratual, optando pelo vencimento antecipado dos
demais titulos de crédito vincendos representativos das parcelas do prego, caso
em que estas se tornardo imediatamente exigiveis. A nao liquidagéo pelos
PROMITENTES COMPRADORES do débito, inclusive o antecipadamente vencido,
devolve a PROMITENTE VENDEDORA o direito de resolver a promessa de
compra e venda, se nao preferir a sua livre escolha, a execugéao judicial de seu
crédito, constituindo o presente instrumento titulo executivo judicial, nos moldes do
art.585, Il do Cédigo de Processo Civil.

DA NOVAGAO

CLAUSULA OITAVA - A tolerancia por parte da PROMITENTE VENDEDORA, em
respeito ao descumprimento, pelos PROMITENTES COMPRADORES, das
obrigacées legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizagdo de eventuais débitos em atraso, ndo constituirdo novagéo.

MODIFICACOES DO PROJETO

CLAUSULA NONA - Havendo necessidade técnica ou exigéncia de 6rgéo publico
a PROMITENTE VENDEDORA podera modificar o projeto sem necessitar de
autorizacdo dos PROMITENTES COMPRADORES, desde que n&o interfira na
divisdo ou dimensionamento das areas internas da(s) unidade(s) auténoma(s)
objeto(s) deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Serdo havidas e reconhecidas pelas partes, como regulares e
normais, decorrentes dos detalhes de construgdo, variagéo lineares a maior ou a
menor em relagcéo ao enunciado no Quadro lll, desde que ndo excedam a 6% (seis
por cento) nas respectivas dependéncias e a 5% (cinco por cento) positivo ou
negativo, da area total da(s) unidade(s) autonéma(s). A variacédo dentro desses
percentuais ndo dardo ensejo a reclamagdes, indenizagdes, aumento ou variagéo
do prego.

Paragrafo Segundo - Fica a PROMITENTE VENDEDORA autorizada,
independentemente de consulta, manifestacdo ou anuéncia complementar dos



PROMITENTES COMPRADORES, a promover, quanto a essas variagbes ou
alteracdes, a corre¢do nos documentos depositados e da incorporagéo registrada
no Registro de Iméveis.

DA IMISSAO NA POSSE

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Os PROMITENTES COMPRADORES serio
imitidos na posse da unidade objeto deste contrato, apés a sua conclusédo obra,
considerando-se para tanto a data em que a unidade imobiliaria possua condi¢ao
de habitabilidade e, desde que os PROMITENTES COMPRADORES estejam em
dia com as obrigagdées de pagamento, cabendo a PROMITENTE VENDEDORA o
direito de retencao sobre a(s) mesma(s), ate o cumprimento ou regularizagéo das
mencionadas obrigacdes, caso se encontre(m) em atraso.

Paragrafo Primeiro - Apdés a conclusdo do Edificio, e cumpridas pelos
PROMITENTES COMPRADORES todas as obrigagdes, a PROMITENTE
VENDEDORA, mediante termo proprio, procedera a entrega da(s) unidade(s)
autbnoma(s) objeto(s) desse contrato, para que dela(s) os PROMITENTES
COMPRADORES passem a usar e gozar.

Paragrafo Segundo - O recebimento pelos PROMITENTES COMPRADORES da(s)
unidade(s) autdbnoma(s) objeto(s) do presente contrato, implicara no
reconhecimento de que a(s) mesma(s) foi(ram) construida(s) e acabada(s)
conforme as especificagbes do memorial descritivo, projetos e plantas
aprovadas pelos 6rgaos publicos competentes, ndo mais gerando direitos a
irresignacao quanto a(s) unidade(s) recebida(s).

DA ESCRITURA PUBLICA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Efetuado o pagamento integral do preco e
cumpridas as obrigagées assumidas, os PROMITENTES COMPRADORES terédo
direito a reclamar e receber a escritura publica definitiva da(s) unidade(s) objeto
deste contrato, sob pena de rescisdo do contrato em perdas e danos.

DAS TRANSFERENCIAS DOS DIREITOS E OBRIGAGOES

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Os PROMITENTES COMPRADORES nao
poderdo ceder ou transferir, no todo ou em parte, os direitos e obrigagbes
derivados do presente contrato, sem prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE
VENDEDORA.

Paragrafo Primeiro - Em igualdade de preco e condigbes, reserva-se a
PROMITENTE VENDEDORA o direito a preempgéo ou preferéncia na cessao
deste contrato, seus direitos e obrigacées.



Paragrafo Segundo - A cessao ou transferéncia gratuita ou onerosa, ou a qualquer
outro titulo, sem a prévia e expressa notificacdo e anuéncia da PROMITENTE
VENDEDORA, se ndo houver por parte destes, interesse de pretengcdo ou
preferéncia referidos no paragrafo anterior, implica em vencimento antecipado e
compulsério das parcelas vincendas entdo a época da cessdo, da promessa de
cessao ou transferéncia.

Paragrafo Terceiro - Ficardo os PROMITENTES COMPRADORES dispensados do
pagamento da taxa retro mencionada (caput) e das obrigagdes dispostas nos
paragrafos anteriores, em casos de transferéncias ou cessées havidas ap6s o total
pagamento do preco e encargos deste negécio.

DAS ARRAS

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O valor do “sinal” constante do Quadro V anexo,
€ considerado principio de pagamento e como tal é declarado recebido pela
PROMITENTE VENDEDORA e fica estabelecido como “arras” deste contrato
considerando que a presente venda é definitiva, em carater irrevogavel e
irretratavel, regendo-se pelo Art. 417 e 420 Cédigo Civil Brasileiro.

DAS ESTIPULAGC)ES FINAIS

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Os PROMITENTES COMPRADORES, por este
instrumento outorgam poderes a PROMITENTE VENDEDORA, para representa-lo
perante os 6rgéos publicos, prefeitura, cartério de registro de iméveis, cartério de
notas e demais reparticdes necessarias, para que esta estabelega a Convengao do
Condomimo ap6s a concluséo do Edificio, determinando @ mesma que proceda o
Registro de Convencédo que estabelece juntamente com a escritura de divis&o,
especificagdo e Constituicdo do Condominio, podendo firmar instrumentos,
aditivos, retificagbes e ratificacbes, podendo, inclusive a PROMITENTE
VENDEDORA convocar a primeira Assembléia Geral do Condominio a qual tera
como ordem do dia a eleigéo do sindico e a fixagdo do orgamento para o tempo em
que mediar entre a Assembléia Geral convocada e a préxima Assembléia Geral
Ordinaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O presente instrumento particular obriga e vincula
nao sé os contraentes, mas, também, aos seus herdeiros e sucessores, a qualquer
titulo.

DO FORO i 3

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Fica eleito o foro da Comarca de Porto Belo (SC)
ou do local do empreendimento, para as agbes oriundas deste contrato, com
renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.



E, por estarem justos e acertados, assinam o presente instrumento, em 02 (duas)
vias de igual teor, na presenca das testemunhas.

Rio do Sul/SC, 04 de abril de 2017.

%ZMK%W

PROMITENTE VENDEDORA
ELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA LTDA.
CNPJ: 05.289.609/0001-46
Alexandre Melchioretto

;m [allon

EUNICE SOUZA MELO SCHELLER
CPF: 548.592.399-20
PROMITENTE COMPRADOR

TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF



Quadro | - Qualificagées dos Promitentes Compradores

Prom. Comprador - EUNICE SOUZA MELO SCHELLER
CPF : 548.592.399-20

RG . 1.227.848 SSP-SC

Nacionalidade - BRASILEIRA

Estado Civil - VIUVA

Email :

Endereco dos promitentes compradores: Travessa Marcilio Dias, 40,
Apartamento 902, Jardim América, Rio do Sul-SC. e
Telefone  (47) 99997-8519 Mid)

Quadro Il - Incorporacgao

Edificio : RESIDENCIAL BOULEVARD PORTO BELO
Endereco : Rua dos Samagaias
Cidade : Vila Nova — Porto Belo SC

Cartério Registro de Iméveis da Comarca de Porto Belo - Matricula 13.073
Incorporagéo: R-6-13.073

)

Quadro Ill = Imével Objeto do Negdcio

Apartamentos numeros: 47 Bloco A.

- Area privativa: 52,14m?

- Area comum: 6,57m?

- Area total aproximada da unidade 58,71m?

Quadro IV - Prazo de entrega

O prazo limite para a concluséo e entrega do empreendimento, salvo razdes
expostas na CLAUSULA TERCEIRA, esta previsto para Novembro de 2019,

exclusivamente das torres A e B.

Quadro V - Preco e Forma de Pagamento

O Precgo certo e ajustado para o referido imével descrito na clausula primeira é o de R$ R$
122.000,00 (Cento e vinte e dois mil reais) cada unidade, qual o PROMITENTE COMPRADOR se

obriga a pagar ao PROMITENTE VENDEDOR, conforme abaixo:



a) R$ 122.000,00 (Cento e vinte e dois mil reais) a serem na assinatura deste contrato com
cheque nominal, depédsito bancario ou transferéncia em nome de MELCHIORETTO SANDRI
ENGENHARIA LTDA (Caixa Econémica Federal, Banco 104, Agencia 0423, Conta Corrente
03526-7, CNPJ n° 005.289.609/0001-46) ou em moeda corrente nacional, em caso de
depdsito ou transferéncia o recibo vale como comprovante de quitacdo da parcela a

VENDEDORA.

“~~  PROMITENTE VENDEDORA
LCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA LTDA.
CNPJ: 05.289.609/0001-46
Alexandre Melchioretto

Allbull

EUNICE SOUZA MELO SCHELLER
CPF: 548.592.399-20

PROMITENTE COMPRADOR i
8 //,/'V V"" = 7
@ TESTEMUNHAS / //‘{/-/
: /v /,
CPF: - CPF
Ana Maria Bertoncini Martins ‘

CPF: 080.116.009-07



