ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO BELO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

AV. GOV. CELSO RAMOS, 2500, CENTRO

PORTO BELO — SC CEP 88210-000

E-MAIL - planejamento.atendimento@ portobelo.sc.gov.br
FONE/FAX (0**47) 3369-4111 — Ramal 222

Porto Belo, 28 de agosto de 2018

PARECER TECNICO

O presente Parecer Técnico visa avaliar o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
do empreendimento “Portland Park Residence” da Maybelly Incorporadora Ltda.,
CNPJ 13.040.078/0001-81, localizado a Avenida Hironildo Concei¢cdo dos Santos,
esquina com Rua Méario Padilha, Bairro Perequé, Porto Belo — SC, protocolado nesta

Secretaria sob protocolo n° 3958/2018 em 01 (uma) via impressa.

O presente parecer pautou-se na Lei Federal n° 10.257/2001, a qual estabelece as
diretrizes gerais da politica urbana e d& outras providéncias, em especial, a Secéo
XIl, do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, Art. 36, 37 e 38.

Pautou-se, adicionalmente, na Lei Municipal n°® 033/2011, a qual institui o Codigo
Urbanistico do municipio de Porto Belo e em seu Capitulo I, Art. 263 que discorre
sobre o EIV. Ainda no Art. 264, especialmente, o qual contempla o conteddo minimo
de um EIV, segundo a legislacdo municipal, verificando-se ainda itens do Art. 265
gue poderiam ser compativeis ao empreendimento em questdo, resultantes da
andlise técnica do EIV realizada pela presente equipe técnica da Secretaria de

Planejamento Urbano.

A Lei Municipal n° 33/2011 lista o conteido minimo de um RIV / EIV e fornece as

seguintes caracteristicas:

e O Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV deve reunir o conjunto de

estudos e documentos destinados a identificacdo e a avaliacdo dos impactos
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positivos e negativos esperados em virtude da implantacdo de
empreendimento ou de atividade em determinado local.

¢ O RIV também deve prever medidas a serem implantadas e que propiciem a
reducdo ou eliminacdo dos possiveis impactos negativos potenciais ou

efetivos.

O estudo foi executado por trés profissionais: Bi6loga Patricia Boito CRBio
63.007-03, Geologo Adilson Machiavelli CREA-SC 068819-0 e Arquiteto Almir
Antonio Novello CAU A60654-5.

+Conforme o EIV, o edificio encontra-se na zona Eixo Urbano 1 e serd composto por
2 torres de 17 pavimentos cada. O empreendimento possuira a altura total de 64,62
metros. No pavimento térreo encontr-se-a 1 (uma) area de garagens e 1 (uma) sala
comercial. Os pavimentos de 2, 3 e 4 serdo compostos por vagas de garagens,
enquanto o pavimento 5 por garagens e area de lazer. Os demais 12 pavimentos
serdo compostos por unidades habitacionais, com 6 (seis) unidades por pavimento
totalizando 72 (setenta e duas) unidades por torre. No total seréo construidas 144
(cento e quarenta e quatro) unidades habitacionais, 1 (uma) sala comercial e 288

(duzentas e oitenta e oito) vagas de garagens.

O EIV apresentou as andlises requeridas pela lei 33/2011, resumindo as conclusdes
em Tabelas 5 e 6, apresentadas também abaixo, cuja analise permite concluir que a
obra possuira tanto impactos que podem ser desprezados, quanto impactos de
maior amplitude, que precisam ser mitigados ou compensados, quando a mitiga¢céo

for impossivel.
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Tabela 6. Resumo dos impactos na fase de operagio.

MEDIDA MITIGACAD

ASPECTO ANALISADO IMPACTO AVALIACAD POTENCIAUZACAD
COMPENSACAD

FuncEo social da propriedade com densidade
compativel com a legislagdo municipal & M3o necessarias.
infragstrutura disponivel.

Adensamento Adensamento direto: aumento de
populacional. habitantes.

Bens de atividades
complementares.

N3o identificados.

Hawerd crescimento da demanda pelo ndmero de
Educacdo |nfan1:|.l e fundamental. moradores peli?s eqmpamentc-slde educagio. Resposabilidade pader piiblico.
Salde. CQuanto aos equipamentos de sadde, o entomo
oferece posto de salde para atendimento.

Demanda por
equipamentos
comunitarios.

A drea conta com boa infraestrutura, ndo havende . Implant. de sistema de

Consumo de dgua, energia, geracdo R .
de f:luem:e:gl e problemas para fornecimento dos servigos. frat. de esgoto acompan.
Demanda por ’ Efluentes serdo tratados no empreedimento. por profissional habalit.
. . . - O empreendimenta contara com
equipamentos urbanos. . L A drea conta com coleta de lixe orginico e coleta i
Residuos domidliares. e local apropriado paracoletae
de produtos recidaveis. o K
separagdo dos residuos gerados.
Telefonia Mo verificado.
Geragio de emprego & Geragdo de emprego para
o Impacto positivo. Priorizar pessoal local.
renda. manutengdo do condominio. g po pe
Geragdo de renda para o Geragdo de renda anual para o municipio por meio
= o pa Gerag3o de renda (IFTU). e i pa el pa W30 necessarias.
miunicipio. de impostos.
Impacto
socioecondmico na L . . _ .
_ X Acrésdmo populacional . Impacto positivo M3o necessarias.
populacdo residente ou
atUENte NO entorna.
. , A drea do entormo ndo apresenta carénda de
Impacto na Incremento do comércio e servigos ) . . ..
) . . - estabelecimentos comerciais e de prestacdo de M30 necessarias.
microeconomialocal.  existentes e geragio de empregos. .
SEMVIGDS.
Intensificacso da Acréscimo no fluxo de veiculos, Impacto negativo. O tréfego de veiculos nas ruas O poder pdblico vem mantendo
trifego de E’culos diminuindo disponibilidade de laterais é pouco intenso, 530 ruas largas e ha asinalizacdo em condigbes
B ’ estacignamento na rua. varios espagos disposiveis para estacionamento. adequadas.
O empresndimento ndo alterard 2 paisagem
Paizagem urbana. Sem impacto. urbana, uma vez que existemn edificagdes M3o necessarias.
similares no entorma.
Seguranga pablica. Aumento na populacio do local. Area pouco patrulhada. Resposabilidade poder pdblico.

O nivel de insolagSo didria sobre os edificios e
Sombreamento de =

Sombreameanto. . . terrenaos vizinhos serd afetado. Porém sera em Mo necessaria.
empreendimentos vizinhos.

periodos de curta duragio.
Sensivel melhora nas condigdes de
Walorizagdo imobilidria. L ¢ O empreendimento trard a melhoria urbanistica. M3o necessarias.
urbanizagdo da rua.
Vegetagio, Espécies vegetals isoladas. WEo alterard significativamente o ecossistema H.epos?;f’m am rr!ul:!as das
local. espécies suprimidas.

Pela forte tendéncia de ocupacio do bairmo pela
proximidade com o bairmo Meia Praia da cidade
vizinha, oz terrenos e imdveis do local est3o
aurnentando sua valorizagdo.

Walorizagdo imobilidria.  Valorizagdo imobilidria moderada. Mo necessaria.
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Tabela 5. Resumo dos impactos identificados na fase de implantagao.

B MEDIDA MITIGACAQ POTENCIALIZACAD
ASPECTO ANALISADC IMPACTO AVALIACAD COIIPEHSA(;iD
Impacio pesitive Fungio social
Geragdo de emprego e renda | Geracio de empregos direfos coma atividade geradora de Potencializacio Priorizar pesoal do municipio

empreges e renda
Impacio negafivo Emizzdes ineres

Geragio de material particulado Material parficulado em - L
- . e em niveis compativeis as obras de
em suspenséo suspensdo —
construcio civl.
Geracio de residucs da Impactos negativos Materiais ineres

consfrugio civl. Geragao de residuos as atividades de construgio civil  Mitigagio Estudo Ambiental Simplificado - EAS

Negativo, temporario e revers vel.

Ruidos d Aqui
HIDos B8 maquinas, Ruidos durante a fase de obra

Geragdo de ruidos e vibragdes equipamentos e veiculos . .
ta ty quipd dentro dos parametros & horarios
pesados L L
admiss iveis pela municipalidade.
_ T ) Uso similar ao entomo &
Incompatibilidade de usos com N&o identificada . L - .
. - paramefros urkanisticos Wao necessarias.
a entomo incom patibilidade.

compativeis com a legislacio.

Uso e pardmetros urbanisticos

compativeis com a legislacio e MNéo necessarias.
entorno.

Uso residencial padro

Uso e ocupagio do solo I I
paga muldfamiliar vertical.

Em conclusdo, de acordo com o Art. 264, da Lei n° 033/2011 que contempla o

contetdo minimo do RIV / EIV, 0 mesmo atendeu ao especificado.

Além disso, o EIV propde medidas mitigadoras adequadas para os impactos que

podem ser diminuidos, atendendo assim a Lei n° 033/2011.

Contudo, o estudo ndo propde nenhuma medida compensatoéria para 0os impactos

nao mitigaveis, deixando a definicdo destas a cargo do CONCIBELO.

Marcin Wardyn
Engenheiro Sanitarista e Ambiental
CREA/SC 146431-3
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